UCHWALA NR XVII11/204/20
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 21 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze -
centrum. Etap I

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2019r. poz.506 zpodzn.zm.) iart.20ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. p0z.293 z pdzn.zm.)

Rada Miejska Orzesze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.1. W zwigzku zuchwatg Nr XIV/166/15 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 listopada
2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze - centrum oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze, przyjetego uchwala Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r., zmienionego uchwatg Nr
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze zdnia 31 maja 2016r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze - centrum. Etap I zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czgscia uchwaly jest:

a) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze -
centrum. Etap [, opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2,

c) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar potozony w Orzeszu w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ maksymalnego zblizenia lica
$ciany frontowej projektowanego budynku iwiaty w kierunku linii rozgraniczajacej bez
mozliwosci do jej przekroczenia przez jakakolwiek $ciang budynku lub element konstrukcyjny
wiaty; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementéw architektonicznych, jak:
balkon, wykusz, schody, podjazd dla niepelnosprawnych, taras, gzyms, okap dachu, rynna, oraz
detali wystroju architektonicznego nie wigcej niz o 0,8 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie wynikajace
bezposrednio z ustalenia przeznaczenia terenu;

4) przeznaczeniu rownorzednym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktoére moze
wystepowac jako uzupetienie przeznaczenia podstawowego jak réwniez moze dominowac lub
stanowi¢ jedyne przeznaczenie dziatki budowlane;;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowe, ktére nie nalezag do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko;

9) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obshugi funkcji
ustugowej, okreslonej w niniejszym planie, stluzacy do przechowywania materiatéw, narzedzi
1 sprzetu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenow lub zasad ich
zagospodarowania, oraz numer wyrozniajacy go sposrod innych terenow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ochronna dla magistrali wodnej;

6) strefa ochronna dla linii elektroenergetyczne;j;

7) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) odleglos¢ cmentarza od zabudowy, ktdra jest uzbrojona w sie¢ wodociggowa — 50 m;

10) odlegto$¢ cmentarza od zabudowy, ktoéra moze korzysta¢ z indywidualnych uje¢ wody — 150 m.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a przedstawione na rysunku planu, sg elementami
informacyjnymi niebedgcymi ustaleniami planu miejscowego. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenu:

1) ,,MN” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ,,MN/U” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;

3) ,,MW/U” - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
4) ,,U” — tereny zabudowy uslugowej;

5) ,,Uks” — tereny zabudowy ustugowej —sakralna;

6) ,,Uo” — tereny zabudowy ustugowej — obiekty oswiaty;

7),,U/MN” - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem sytuowania zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

8) ,,R” — tereny uzytkowane rolniczo;

9),ZL” — lasy;

10) ,,ZP” — tereny zieleni urzadzone;j;

11),,ZC” — cmentarze;

12) ,,WS” - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
13) ,,KDG” - tereny drog publicznych - glownych;
14) ,,KDZ” - tereny drég publicznych - zbiorczych;
15) ,,KDL” - tereny drog publicznych - lokalnych;
16) ,,KDD” - tereny drog publicznych - dojazdowych;
17) ,,KDW?” - tereny drog wewnetrznych;

18) ,,KPJ” - tereny ciggow pieszo-jezdnych;

19) ,,TK” — tereny kolejowe;
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20) ,,E” - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
21) ,,K” - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacji miejskiej dotyczacej w szczegdlnosci nazw
ulic, znakow informacyjnych, tablic ogloszeniowych na budynkach w poziomie parteru, na
ogrodzeniach lub w formie wolno stojacych znakow.

2. Zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen od strony drog:
1) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
2) zakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen o wysokosci powyzej 1,6 m.

3. Zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

4. Zakazuje si¢ sktadowania pytow, substancji sypkich ikopalin na placach bez zadaszenia;
dopuszcza si¢ sktadowanie materiatéw budowlanych na placach bez zadaszenia niezbednych na
potrzeby wykonywanych na terenie prac budowlanych.

5. Dla istniejagcych budynkéw iich czgsci zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu ustala si¢ zakaz ich rozbudowy inadbudowy,
z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartosci
ustalone w Rozdziale 2 z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy, dopuszcza si¢ przebudowe i remont.

7. Dla istniejgcych budynkéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz ustalona zostala
w Rozdziale 2 dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie gtdéwnej bryty budynku.

8. Zakazuje si¢ sytuowania budynkow w odlegtosci mniejszej niz 8 m od krawedzi lasu.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Obszar objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody.

2. Ochrong¢ wod powierzchniowych 1ipodziemnych przed zanieczyszczeniami oprze¢ na
uporzadkowanej gospodarce wodnej i Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, wody opadowe
i roztopowe), zgodnym z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska oraz gospodarki odpadami
z wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;j.

3. Zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

4. W obrebie obszaru planu wystepuja tereny, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu:

1) MN, MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U/MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

3) UO - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) MW/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

5. W zakresie ochrony jako$ci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrddla ciepta nie moga
powodowac przekroczenia obowigzujacych norm emisji hatasu, pylow lub substancji szkodliwych do
srodowiska.

6. Zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji albo dziatalno$ci oraz takiego sposobu
zagospodarowania terenu, ktory prowadzi do zakldcenia sptywu lub retencji wod.

7. Tereny oznaczone symbolami MN, MN/U, U/MN, MW/U, U, Uks jak rowniez Uo kwalifikuje
si¢ jako obszary, w granicach ktorych prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac odczuwalnych
odksztalcen 1 deformacji terenu.

8. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania spalarni zwlok i szczatkow ludzkich
i zwierzecych.
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9. Zakazuje si¢ robot budowlanych izmiany sposobu uzytkowania obiektow istniejacych
przystosowujacych istniejace obiektu w celu, o ktorym mowa w ust.8.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1. Ustala si¢ ochrong obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw znajdujacych si¢ w obszarze
objetym planem:

1) budynek mieszkalny — ul. Gliwicka 16;
2) budynek mieszkalny — ul. Gliwicka 17;
3) budynek ustugowy — ul. Rynek 22;
4) kos$ciot ewangelicko-augsburski im. ducha $wigtego — ul. Powstancow 6;
5) budynek ustugowo — mieszkalny — ul. Rybnicka 7;
6) budynek mieszkalny — ul. Rybnicka 13;
7) budynek dworca PKP — ul. Rybnicka 15;
8) dom dziecka — ul. §w. Wawrzynca 87;
9) krzyz kamienny — ul. Powstancéw 6;
10) krzyz kamienny — ul. Rybnicka 23;
11) krzyz kamienny — ul. $w. Wawrzynca 87;
12) cmentarz parafialny ewangelicko-augsburski — ul. Powstancow 6;
13) zielen na cmentarzu — ul. Powstancow 6;
14) zielen w ogrodzie — ul. §w. Wawrzynca 87.
2. Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie obiektow w nalezytym stanie technicznym i estetycznym z zachowaniem
lub podniesieniem wartosci zabytkowe;j i architektonicznej;

2) nakazuje si¢ zachowania detalu architektonicznego budynku;
3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow;
4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji sidingdw, blach trapezowych, blach falistych;

5) zakazuje si¢  malowania elewacji ceglanej, oraz zmiany na inny material elewacyjny,
z zastrzezeniem dopuszczenia ocieplenia budynku z nakazem odtworzenia oryginalnego na okres
wybudowania obiektu detalu architektonicznego takiego jak opaski drzwiowe i okienne, gzymsy;

6) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie lub remoncie obicktow
z zachowaniem charakteru i elementow zabytkowych;

7) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu, jezeli stan techniczny uniemozliwia jego remont.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1. Tereny ustug oznaczone symbolami U, Uks oraz Uo, teren cmentarza, oznaczony symbolem
ZC, tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP, oraz tereny drog publicznych stanowia
obszar przestrzeni publicznej.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) ustala si¢ wyposazenie terendw w budowle i obiekty wspomagajace nawigzywanie kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku z towarzyszaca zielenig urzadzona;

2) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone urzadzic jako tereny biologicznie czynne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

Id: 03FDC891-2B8F-45CE-BBBC-22C5DASE3B70. Podpisany Strona 4



1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, przy czym dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowg budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie bedzie rozbudowywany
W pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca i linig zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.1, nie dotycza:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektéw matej architektury;

3) urzadzen budowlanych, w tym altan §mietnikowych i obiektow dla ochrony nieruchomosci, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ obiektu jest nie wicksza niz 3 m, a powierzchnia zajeta przez obiekt
nie wigksza niz 10m>.

3. Szczegotowe parametry zabudowy, wtym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okre$lono w Rozdziale 2.

4. Spos6b podziatu na dziatki budowlane okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem §11.

5. Uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem
siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
goérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie¢
mas ziemnych:

1. Dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcyjnych produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci
przytaczonych do sieci wodociggowej w odleglosci wigkszej niz 50 m od granicy cmentarza.
Odleglos¢ cmentarza od zabudowy, ktéra jest uzbrojona w sie¢ wodociagowa oznaczona zostala na
rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkcyjnych produkujacych
artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci
oraz studni, zrédet istrumieni, stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb gospodarczych
w odleglosci wigkszej niz 150 m od granicy cmentarza. Odleglos¢ cmentarza od zabudowy, ktoéra
moze korzysta¢ z indywidualnych uje¢ wody oznaczona zostata na rysunku planu.

3. Caly teren objety planem znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru goérniczego ,taziska II”;
nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geologiczno-gérnicze.

4.7 tytulu prowadzenia dziatalnosci przez =zakltad gorniczy nie wyznacza si¢ terendow
z obowigzujacym zakazem zabudowy.

5. Okresla si¢ sposdb ochrony elementdow zagospodarowania przestrzennego wymagajacych
ochrony:

a) dla rurociaggéw gazowych — ustala si¢ strefe¢ kontrolowang w zaleznosci od przekroju rurociggu
i ci$nienia przesylanego gazu na podstawie przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe,

b) dla magistrali wody pitnej — ustala si¢ strefe ochronng dla magistrali wodnej o szerokos$ci 20m,

c) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN — ustala si¢ strefg¢ ochronng dla linii
elektroenergetycznej o szerokosci 40m.

6. W obrebie stref kontrolowanych zakazuje si¢ sytuowania zabudowy.

7. W obrebie strefy ochronnej dla magistrali wodnej zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, sadzenia
drzew i krzewdw, a ogrodzenia i place powinny by¢ wykonane z materiatow rozbieralnych.

8. W obrgbie istniejacej strefy ochronnej dla napowietrznej linii elektroenergetycznej WN
zakazuje si¢ sytuowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi.

Id: 03FDC891-2B8F-45CE-BBBC-22CSDA8E3B70. Podpisany Strona 5



9. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewoéw w odlegto$ci mniejszej niz 10 m od osi napowietrznej
linii elektroenergetyczne;.

10. W granicach planu zostaty zidentyfikowane i oznaczone na rysunku planu tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

11. Wyznacza si¢ granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.

12. Na terenach, objetych obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) obowiazuja zakazy i obostrzenia zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne,

b) zwolnienie z zakazdéw, o ktérych mowa w lit a, wymaga decyzji uzyskiwanej zgodnie z przepisami
prawo wodne.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

1. W planie nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatu na terenach oznaczonych symbolem
MN, MN/U, U/MN wyznacza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki na 20,00m.

3. Dla dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu na terenach oznaczonych symbolem U,
MW/U wyznacza si¢ minimalng szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki na 30,00m.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
1) na terenach MN: 600m?;
2) na terenach MN/U i U/MN: 600m?;
3) na terenach U: 1500m?;
4) na terenach MW/U: 1000m?.

5. Ustala si¢ wyznaczenie granic migdzy dziatkami budowlanymi pod katem prostym do pasa
drogowego z dopuszczalng tolerancja 10° w kazda strong na dlugosci co najmniej 20m.

6. Dopuszcza si¢ inny kat granicy miedzy dzialkami budowlanymi w miejscach szczegodlnych,
czyli na zakonczeniu terenu, na zatamaniu drogi, do ktorej dziatka przylega, oraz w przypadku, gdy
dziatka przylega do dwodch nierdwnoleglych drog iwyznaczenie granicy zgodnie z pkt4 jest
niemozliwe.

7. Dla obszaru objetego planem dopuszcza sig:

1) wydzielenie dziatlek na potrzeby dojs¢ idojazdow do dzialek budowlanych, o szerokosci
minimalnie 5,0m;

2) wydzielenie dodatkowych dzialek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury technicznej
o powierzchni i szerokos$ci frontu niezbednej do prawidlowego usytuowania obiektow i urzadzen.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW/U iU zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0m>.

3. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczegolnymi.

4. Zakazuje si¢ sytuowania rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW.
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§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) podstawowy system komunikacji sktada z terenéw drog publicznych;
2) uzupehieniem systemu komunikacji sg drogi wewnetrzne;

3) ustala si¢ powigzanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewngetrznym - ulicami
Zorska, Rybnicka, Powstancow, Kolejowa, Gliwicka, $w. Wawrzynca i Mikotowska, w cze$ciach
znajdujacymi sie poza granicami planu;

4) klasyfikacja drog publicznych:
a) KDG — drogi klasy glownej,
b) KDZ — drogi klasy zbiorczej,
¢) KDL — drogi klasy lokalnej,
d) KDD - drogi klasy dojazdowej;
5) na terenach drog publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) szeroko$¢ terenow drog oznaczonych symbolem KDG1, KDG2 zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ terenow drog oznaczonych symbolem KDZ1 do KDZ5 zgodnie z rysunkiem planu,
c) szerokos¢ terenu drogi oznaczonej symbolem KDL 1 zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$¢ terenow drog oznaczonych symbolem KDD1 do KDD10 zgodnie z rysunkiem planu;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, stanowig uzupetnienie
systemu komunikacji;

7) szerokos¢ terendw drog oznaczonych symbolem KDW1 do KDW6 zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ, stanowi uzupetnienie
systemu komunikacji;

9) szerokos¢ terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ1, zgodnie zrysunkiem
planu;

10) dla sytuowanych obiektow wymagajacych zapewnienia drég pozarowych nalezy zastosowaé
przepisy o ochronie przeciwpozarowej; rozwigzania szczegoétowe dla systemu komunikacji
powinny zapewni¢ podstawowe warunki dojazdu dla jednostek ochrony przeciwpozarowej;

11) nakazuje si¢ usytuowa¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej w ilosci:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na
lokal mieszkalny,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z zabudowa uslugowa — nie mniej niz
dwa miejsca postojowe na lokal mieszkalny oraz jedno miejsce postojowe na jeden lokal
uzytkowy,

c)na terenach zabudowy ustugowej — nie mniej niz jedno miejsce postojowe na 35m? lokalu
ustugowego,

d)na terenach sportu irekreacji - 1 miejsce postojowe dla 20 uzytkownikow w obiektach
sportowo-rekreacyjnych i 1 miejsce postojowe dla 50 uzytkownikow na terenach sportowo-
rekreacyjnych niezabudowanych;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz okre§lona w przepisach o drogach publicznych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejagcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;
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2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, w szczegdlnosci w przypadku gdy
koliduja z planowang inwestycja;

5) nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drog
publicznych, wewngtrznych oraz infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na terenach o innym przeznaczeniu;

6) zasady  modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej  w zakresie
elektroenergetyki:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych
w formie infrastruktury podziemnej,

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie konteneréw lub szaf
naziemnych,

c) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudoweg przesylowej sieci elektroenergetycznych
w formie infrastruktury podziemnej i naziemne;j,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych na terenach, na ktérych dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa:
a) dopuszcza si¢ budowe irozbudoweg dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego
i $redniego cis$nienia,
b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesylowej sieci gazowniczej,

c¢) dla nowo projektowanych gazociagow nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio
wzgledem przekroju przewodu imaksymalnego ci$nienia roboczego zgodnie przepisami
odrebnymi;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci
wodociagowej:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociagowe;j,

b) ustala si¢ podiaczenie instalacji wodociggowej zasilajgcej nowo projektowane tereny do
wodociggu dziatajgcego na bazie istniejacego ujecia i stacji uzdatniania wody,

c) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow gasniczych zgodnie z przepisami
0 ochronie przeciwpozarowe;j;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci
kanalizacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci kanalizacyjnej,

b) na obszarze objetym planem nalezy prowadzi¢ rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

c¢) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektow
budowlanych na wlasnym terenie nieutwardzonym, do dotow chlonnych lub zbiornikow
retencyjnych a nastgpnie do kanalizacji deszczowej, oile takie rozwigzanie nie spowoduje
pogorszenia §rodowiska oraz nie wptynie na sgsiadujace nieruchomosci,

d) scieki bytowe i technologiczne nakazuje si¢ odprowadzi¢ do oczyszczalni i zagospodarowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni drog oraz miejsc postojowych zagospodarowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci cieplne;j:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systemow nieucigzliwych
dla otoczenia, opartych na najlepszych dostepnych technikach,

b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia
shuzace do poboru ciepta z energii stonecznej lub pompy ciepta,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepta oraz budowe sieci cieptownicze;j,
d) uzyte zrodta ciepta nie moga powodowac naruszenia ustalen zapisanych w § 6 ust.5;

11) zasady  modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikacji,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji;

12) zasady gospodarki odpadami regulowane sg przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszarow
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granic terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref
ochronnych, granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéow stuzgcych organizacji imprez
masowych, granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarcze;.

§ 14. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012: nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w: nie ustala si¢.

§ 16. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawki procentowe shuzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych
symbolami MIN1 do MN12 obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ustalenia w zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:

- budynkéw  gospodarczych, = budynkéw  pomocniczych  oraz  garazy  jedno
1 wielostanowiskowych,

- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- obiektoéw malej architektury,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,
b) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych:

- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: 10m,
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- maksymalna wysokos¢ kalenicy dla budynkéw z dachem jedno, dwu lub wielospadowym:
12 m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw o wysokosci nie wigcej niz 3 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) ustalenia dla budynkow gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

f) dla dzialek o szerokosci frontu mniejszej niz 16 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odleglosci 3m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

h) ustalenia dotyczace terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5 i MN12 w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,

1) ustalenia dotyczace terendéw MN6, MN7, MNS§, MN9, MN10 i MN11 w zakresie zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,35,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

§ 18. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowsa
oznaczonych symbolami MN/U1 do MN/U1S obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa;

2) ustalenia w zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:

- budynkow  gospodarczych, = budynkéw  pomocniczych  oraz  garazy  jedno
1 wielostanowiskowych,

- dojazdéw 1 miejsc postojowych,
- obiektow malej architektury,

- infrastruktury technicznej,

- zieleni urzadzonej,

b) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych:
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- maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej: 10 m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy dla budynkéw z dachem jedno, dwu lub wielospadowym:
12m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw o wysokosci nie wigcej niz 3 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) ustalenia dla budynkow gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: do 6 m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

f) ustalenia dotyczace terenéw MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13,
MN/U14 oraz MN/U15 w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz
parametroéw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35,

g) ustalenia dotyczace terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U8 oraz MN/U9
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,

h) dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 16 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki oraz w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy
dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

1) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci mniejszej niz
3m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600m?.

§ 19. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa
oznaczonych symbolami MW/U1 i MW/U3, MW/U4 obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie rownorzedne - zabudowa ustugowa;

3) ustalenia w zakresie zasad ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:

- budynkéw  gospodarczych, = budynkéw  pomocniczych  oraz  garazy  jedno
1 wielostanowiskowych,

- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- obiektoéw malej architektury,
- infrastruktury technicznej,

- zieleni urzadzone;j,
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b) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: 12 m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw o wysokosci nie wigcej niz 4 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,
¢) ustalenia dla budynkéw gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
f) wskaznik zabudowy:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 3m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000m?.

§ 20. 1. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ustugowa
oznaczonym symbolem MW/U2 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustala si¢ przeznaczenie rownorzgdne - zabudowa ustugowa;

3) ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

- budynkéw  gospodarczych,  budynkéw  pomocniczych  oraz  garazy  jedno
1 wielostanowiskowych,

- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- obiektow matej architektury,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,
b) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej: 20m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw o wysokosci nie wigcej niz 6 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,
c) ustalenia dla budynkow gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
f) wskaznik zabudowy:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,0,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odleglo$§ci mniejszej niz 3m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000m?.

§ 21. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oraz mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczonych symbolami U/MN1 i U/MN2 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) ustala si¢ przeznaczenie rownorzedne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) ustalenia w zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

- budynkéw  gospodarczych,  budynkéw  pomocniczych  oraz  garazy  jedno
i wielostanowiskowych,

- dojazdow i miejsc postojowych,
- obiektow matej architektury,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,
b) ustalenia dla budynkow ustugowych lub mieszkalno-ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: 10 m,

- maksymalna wysokos¢ kalenicy dla budynkéw z dachem jedno, dwu lub wielospadowym:
12m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw o wysokosci nie wigcej niz 3 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) ustalenia dla budynkow gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dla dzialek o szeroko$ci frontu mniejszej niz 16m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy
dzialki sasiedniej, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkdéw gospodarczych i garazowych w odlegto$ci mniejszej niz
3,0m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

ustalenia dotyczace terenu w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu

tal dotycza t U/MNI1 kr d hrony 1 ksztalt fad
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
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- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,35,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%,

g) ustalenia dotyczace terenu U/MN2 w zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600m?.

§ 22. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowa oznaczonych symbolami U5, U7
i U9 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — budynki ustugowe, w tym budynki
1 obiekty ustug nieprodukcyjnych;

2) ustalenia w zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- obiektéw malej architektury,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,

b) ustalenia dla budynkéw ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: 10m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy dla budynkéw z dachem jedno, dwu lub wielospadowym:
12m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 3 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
polaci dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) ustalenia dla garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

f) dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 16m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od granicy
dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu,
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g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci mniejszej niz
3,0m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

h) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05,
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,35;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

§ 23. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustlugowa oznaczonych symbolami U4 1 U6
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — obstuga komunikacji, w tym stacje
paliw i dworce;

2) ustalenia w zakresie zasad ochrony 1iksztalttowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- obiektow malej architektury,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,

b) ustalenia dla budynkow ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: 10m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy dla budynkéw z dachem jedno, dwu lub wielospadowym:
12 m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 3 kondygnacji
nadziemnych, geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) ustalenia dla garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) ustalenia dotyczace terenu U4 w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,

e) ustalenia dotyczace terenu U6 w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

h) dla dzialek o szerokosci frontu mniejszej niz 16 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od granicy
dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu,
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1) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odleglos$ci mniejszej niz
3,0m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

§ 24. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oznaczonych symbolami U1, U2,
U3 i U8 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — budynki ustugowe, w tym budynki
i obiekty ustug nieprodukcyjnych;

2) ustalenia w zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkow pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- dojazdéw i miejsc postojowych,
- obiektow matej architektury,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,

b) ustalenia dla budynkéw ustugowych:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej: 20m,

- maksymalna wysokos¢ kalenicy dla budynkéw z dachem jedno, dwu lub wielospadowym:
20m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 6 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

¢) ustalenia dla garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 25°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

g)dla dzialek o szerokosci frontu mniejszej niz 16 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki oraz w odleglo$ci mniejszej niz 3,0m od granicy
dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odleglosci mniejszej niz
3,0m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana,

1) ustalenia dotyczace terenu Ul w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
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- maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

j) ustalenia dotyczace terenow U2, U3 i1 U8 w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,0,

- maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

§ 25. 1. Na terenie przeznaczonym pod zabudowg ustlugowa oznaczonym symbolem Uksl
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — sakralna;

2) ustalenia w zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- dojazdow 1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,

b) ustalenia dla budynkéw ustugowych:
- maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej: 15m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy dla budynkéw z dachem jedno, dwu lub wielospadowym:
15m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 3 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°,

c) ustalenia dla garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°,

d) maksymalna wysoko$¢ dominanty takiej jak wieza: do 35m,
e) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
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h) dla dziatek o szerokos$ci frontu mniejszej niz 16m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki oraz w odlegtosci mniejszej niz 3,0m od granicy
dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

1) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci mniejszej niz
3,0m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

§26. 1. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe uslugowa oznaczonym symbolem Uol
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — obiekty oswiaty;

2) ustalenia w zakresie zasad ochrony 1iksztalttowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- obiektow malej architektury,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,

b) ustalenia dla budynkow ustugowych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: 10m,

- maksymalna wysokos$¢ kalenicy dla budynkéw z dachem jedno, dwu lub wielospadowym:
12m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw o wysokosci nie wigcej niz 3 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy jedno, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,

¢) ustalenia dla garazy i budynkéw pomocniczych:
- maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: do 6m,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw o wysokosci nie wigcej niz 2 kondygnacji
nadziemnych,

- geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy jedno, dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

g) dla dzialek o szerokosci frontu mniejszej niz 16 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dzialki oraz w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy
dzialki sasiedniej, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

h) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych w odleglo$ci mniejszej niz
3,0m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?.

§ 27. 1. Na terenach oznaczonych symbolami R1 i R2 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
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1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) kanatow,
b) pomostow,
¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) infrastruktury techniczne;j.
§ 28. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZL.1 do ZI1.13 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —lasy;
2) nakazy i zakazy:
a) obowiagzuje zakaz zabudowy,
b) lasy istniejace nakazuje si¢ pozostawi¢ bez zmian w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 29. 1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1 do ZP23 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujgcych obiektow towarzyszacych:
a) ciggdw pieszych i tras rowerowych,
b) obiektow matej architektury,
¢) infrastruktury technicznej;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) poniewaz na terenie obowigzuje zakaz zabudowy, parametrow nowej zabudowy nie ustala sig,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 3m,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
5) dopuszcza si¢ budowe parku rekreacyjnego;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 30. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZC1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —cmentarze;
2) ustala si¢ przeznaczenie rownorzedne — tereny zabudowy ustugowej - sakralnej;
3) dopuszcza si¢ budowe obiektow i budynkow zwigzanych z chowaniem zmartych;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:

a) ciaggdw pieszych w tym oswietlenia,

b) infrastruktury technicznej;

5) ustalenia w zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

¢) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynkow ustugowych: do 12m, nie wigcej niz do trzech kondygnacji nadziemnych,

-dla garazy ibudynkéw pomocniczych: do 6 m, nie wigcej niz do dwdch kondygnacji
nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkoéw przed gléownym wejsciem do
budynku nie moze by¢ wicksza niz I m n.p.t.,

d) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 31. 1. Na terenach oznaczonych symbolami WS1 do WSS obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

a) kanatow,

b) pomostoéw,

c) zieleni urzadzone;j,

d) obiektow matej architektury,

e) drog wewnetrznych, ciggdw pieszych,

f) infrastruktury techniczne;j.

§ 32. 1. Na terenach oznaczonych symbolami TK1 i TK2 obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny kolejowe;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkoéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- dojazdéw 1 miejsc postojowych,
- obiektow malej architektury,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,8,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5%,
e) wysoko$¢ budynkow do 12m, od poziomu terenu w §rodku lica $ciany frontowe;j,
f) wysoko$¢ obiektéw do 12m, od poziomu terenu,

g) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci mniejszej niz 3,0m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu,

h) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowej do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
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§ 33. 1. Na terenach oznaczonych symbolami E1 do E2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,8,
b) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 20m, od poziomu terenu,
¢) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow:
- budynkéw gospodarczych oraz budynkéw pomocniczych,
- dojazdow,
- miejsc postojowych i parkingow,
- zieleni urzadzone;.
§ 34. 1. Na terenach oznaczonych symbolami G1 do G3 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujgcych obiektow towarzyszacych:
- drog wewnetrznych, ciagéw pieszych,
- infrastruktury techniczne;.
§ 35. 1. Na terenach oznaczonych symbolami W1 do W4 obowiagzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — wodociagi;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) drog wewnetrznych, ciggdw pieszych,
b) infrastruktury techniczne;.
§ 36. 1. Na terenie oznaczonym symbolem K1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — kanalizacja;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,5,
b) dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
¢) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15m, od poziomu terenu,

- dla budynkow gospodarczych i budynkéow pomocniczych: do 9 m, nie wigcej niz do trzech
kondygnacji nadziemnych przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze byé
wigksza niz 1 m n.p.t.,

d) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

Id: 03FDC891-2B8F-45CE-BBBC-22C5DASE3B70. Podpisany Strona 21



f) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow:
- budynkoéw gospodarczych oraz budynkéw pomocniczych,
- dojazdow,
- miejsc postojowych i parkingow,
- zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/204/20
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 21 kwietnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.), art.7 ust.1 pkt1, 213 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.506 ze zm.) oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2016r. poz.1870)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisOw przedmiotowej uchwaly, w zakresie
budowy irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow wtasnych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, uj¢tych
w budzecie gminy na poszczegolne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze $srodkow wlasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/204/20

Rady Miejskiej Orzesze

7 dnia 21 kwietnia 2020 r.

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z art.17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.293 ze zm.) przedmiotowy
projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17.02.2020r. do 09.03.2020r. z mozliwoscia sktadania uwag 30 marca 2020r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020r., poz.293 ze zm.) Rada

Miegjska w Orzeszu stwierdza, iz w ustalonych terminach do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynety 21 uwagi.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygniete przez Burmistrza Miasta Orzesze. Cze$¢ z nich zostata nieuwzgledniona

przez Burmistrza Miasta lub uwzgledniona cze¢$ciowo przez Burmistrza Miasta, w zwiazku z powyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia
uwag nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjeta stanowisko zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Nazwisko
Lp Il\llmlq’ Usl:zllemla Rozstrzygnigeie Rozstrzygnigeie
wg. glo- Lp Data azwa Oznaczenie proje planu Burmistrza Miasta Rady Gminy .
. . jednostki ” . . R dla Uwagi/
sowania zlozona wplywu . L. Tres$¢ uwagi nieruchomosci, ktorej . - .
.. . organizacyjnej dotvezy uwaga nieruchomosci, - - uzasadnienie
m;g\c/[sﬁ uwaga uwagt i adres yezy g ktorej dotyczy Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
zglaszajacego uwaga uwzgle- uwzgle- uwzgle- uwzgle-
uwagi dniona dniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 1 10.03. * Poparcie planu Dot. uktadu KDG3 X X X X uwaga dot. obszaru wytaczonego z
2020r. budowy obwodnicy komunikacyjnego procedowania. Rozpatrzenie
bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej czegsci planu
2 2 12.03. * Poparcie planu Dot. uktadu KDG3 X X X X uwaga dot. obszaru wylaczonego z
2020r. budowy obwodnicy komunikacyjnego procedowania. Rozpatrzenie
bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej czeéci planu
3 3 12.03. * Sprzeciw wzgledem Dot. uktadu KDG3 X X X X uwaga dot. obszaru wytaczonego z
2020r. nowej drogi komunikacyjnego procedowania. Rozpatrzenie
bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej czgsci planu
4 4 13.03. * Poparcie planu Dot. uktadu KDG3 X X X X uwaga dot. obszaru wytaczonego z
2020r. budowy obwodnicy komunikacyjnego procedowania. Rozpatrzenie
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bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej czesci planu

5 5 12.03. lista 70 Poparcie planu Dot. uktadu KDG3 uwaga dot. obszaru wylaczonego z

2020r. mieszka- budowy obwodnicy komunikacyjnego procedowania. Rozpatrzenie
ncow bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej cze$ci planu

6 6.1 30.03. * Oznaczy¢ ul. Lompy Dot. uktadu KDD6

2020r. jako ,,drogi bez komunikacyjnego
przejazdu” znak D4a

7 6.2 Ustanowienie ul.

Lompy jako ,,strefy
zamieszkania” —
znak D40,

8 6.3 przejazd na droge uwaga dot. obszaru wylaczonego z
glowng KDG3 przez procedowania. Rozpatrzenie
dostosowane do tego bedzie miato miejsce na etapie
drogi dzielnicy uchwalenia drugiej czgsci planu
Zawada z
pomini¢ciem
ul.Lompy

9 7.1 30.03. * Wnhiosek o usunigcie Dot. uktadu KDD7 uwaga dot. obszaru wytaczonego z

2020r. drogi KDG3 w komunikacyjnego KDD8 procedowania. Rozpatrzenie
calosci (droga KDG3 bedzie miato miejsce na etapie
publiczna gtéwna) uchwalenia drugiej czgsci planu

10 7.2 Whiosek o usunigcie
drogi KDD7 (droga
publiczna
dojazdowa)

11 7.3 Whiosek o usunigcie
drogi KDD8 (droga
publiczna
dojazdowa)

12 8.1 30.03. * Wnhiosek o usunigcie KDD8 uwaga dot. obszaru wylaczonego z

2020r. drogi KDG3 w procedowania. Rozpatrzenie
calosci (droga bedzie miato miejsce na etapie
publiczna gtéwna) uchwalenia drugiej czesci planu

13 8.2 Wnhiosek o usunigcie
drogi KDD7 (droga
publiczna
dojazdowa)

14 8.3 Whiosek o usunig¢cie
drogi KDD8 (droga
publiczna
dojazdowa)

15 8.4 Whiosek o usunigcie uwaga dot. obszaru wylaczonego z
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pasa zieleni ZP24 procedowania. Rozpatrzenie
bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej czesci planu

16 9.1 30.03. Wnhiosek o usunigcie Dot. uktadu KDD8

2020r. drogi KDDS (droga komunikacyjnego KDG3
publiczna
dojazdowa)

17 9.2 Wnhiosek o usunigcie uwaga dot. obszaru wylaczonego z
drogi KDG3 w procedowania. Rozpatrzenie
catosci (droga bedzie miato miejsce na etapie
publiczna gtdéwna) uchwalenia drugiej czesci planu

18 9.3 Wnhiosek o usunigcie uwaga dot. obszaru wylaczonego z
pasa zieleni ZP24 procedowania. Rozpatrzenie

bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej czesci planu

19 10.1 30.03. Whiosek o Dot. uktadu KDD7, uwaga dot. obszaru wylaczonego z

2020r. usunigciedrogi komunikacyjnego KDDS8 procedowania. Rozpatrzenie
KDG3 w catosci bedzie miato miejsce na etapie
(droga publiczna uchwalenia drugiej czesci planu
gtdbwna)

20 10.2 Wnhiosek o usunigcie
drogi KDD7 (droga
publiczna
dojazdowa)

21 10.3 Whiosek o usunigcie
drogi KDD8 (droga
publiczna
dojazdowa)

22 10.4 Whiosek o usunigcie uwaga dot. obszaru wylaczonego z
pasa zieleni ZP24 procedowania. Rozpatrzenie

bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej czesci planu

23 11.1 30.03. Wnhiosek o usunigcie Dot. uktadu

2020r. drogi KDD7 (droga komunikacyjnego
publiczna
dojazdowa)

24 11.2 Wnhiosek o usunigcie
drogi KDD8 (droga
publiczna
dojazdowa)

25 11.3 Wnhniosek o uwaga dot. obszaru wylaczonego z
usunigciedrogi procedowania. Rozpatrzenie
KDG3 w catosci bedzie miato miejsce na etapie
(droga publiczna uchwalenia drugiej czesci planu
gldwna)
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26

11.4

Whiosek o usunigcie
pasa zieleni ZP24

27

12.1

28

12.2

29

12.3

30

12.4

30.03.
2020r.

Whiosek o usunigcie
drogi KDD7 (droga
publiczna
dojazdowa)

Wnhiosek o usunigcie
drogi KDDS8 (droga
publiczna
dojazdowa)

Wnhniosek o
usunigciedrogi
KDG3 w catosci
(droga publiczna
gldwna)

Whiosek o usunigcie
pasa zieleni ZP24

Dot. uktadu
komunikacyjnego

uwaga dot. obszaru wytaczonego z

procedowania. Rozpatrzenie
bedzie miato miejsce na etapie
uchwalenia drugiej cze$ci planu

31

13

30.03.
2020r.

Zmiana z zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j,
ustugi na zabudowe
zabudowe
zagrodowa od
drugiej linii
zabudowy

1527/58

MWU3

32

14

30.03.
2020r.

Zmiana z zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
ustugi na zabudowe
zabudowe
zagrodowa od
drugiej linii
zabudowy

1523/58

MWU3

33

15

30.03.
2020r.

Store Invest
Group
Sp. z o.0.
ul.
Rybnicka 1
43-180
Orzesze

Budowa w granicy
dziatki

1223/77

U2

34

16

30.03.
2020r.

Investplast
Sp. z 0.0.
ul.
Rybnicka 1
43-180
Orzesze

Budowa w granicy
dziatki

1019/72 825/72

U2
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze - centrum. Etap I

Plan obejmuje zaréwno obszary zurbanizowane, jak rdwniez niezurbanizowane o powierzchni
okoto 152 ha. Uzytkowany jest pod zabudowg¢ mieszkaniowa i ustugowa. Analizowany obszar jest
terenem zurbanizowanym.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzadkowanie
zasad zagospodarowania przestrzennego i systemu komunikacji cze$ci miasta Orzesze objetej
opracowaniem. Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego wymagaja dostosowania do ruchu
inwestycyjnego jaki ma miejsce na tym obszarze, gtownie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
uwzglednienia wnioskOw o0 zmiang przeznaczenia terendw zuwzglednieniem przeznaczen
okreslonych ~ w obowigzujacym  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2020.293) przedstawia sig:

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wzwigzku zartl ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze - centrum.
Etap I” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono
wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachow,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w celu wyeliminowania chaosu przestrzennego
i ksztattowania nowej zabudowy w sposo6b harmonijny i nawigzujacy do otaczajacego krajobrazu
oraz nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzasze - kontynuujg przyjete rozwigzania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu wskazniki i1 wytyczne okreSlono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do istniejgcej zabudowy,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty i obszary zabytkowe -
w ramach ustalen planu dgzono do zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejacej struktury
traktujac jg jako element ksztattujacy krajobraz lokalny,

c¢) walory wspodlczesne — ksztattowane 1 chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktéorych nakazano ujednolicenie elementow uzytkowych,
ujednolicenie zagospodarowania oraz elementdéw systemu identyfikacji gminne;j,

- utrzymanie terendow otwartych istniejacej zieleni;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:
a)w obszarze planu wystepuja tereny lesne oraz tgki iw mozliwie najwigkszym,

nie naruszajacym ustalen ,,Studium...” zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu brak jest obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
ustalenia planu gwarantujg zachowanie lokalnych korytarzy ekologicznych (tereny zieleni
urzadzonej ZP),

c¢) projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym:
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
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d) ochrone elementow obszaru planistycznego z punktu widzenia ochrony $rodowiska poprzez
wprowadzenie:

- ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed =zanieczyszczeniami oprze¢ na
uporzadkowanej gospodarce wodnej i $ciekowej (Scieki bytowe, komunalne, wody opadowe
i roztopowe), zgodnym z obowigzujacymi wymogami ochrony s$rodowiska oraz gospodarki
odpadami z wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury technicznej,

- zachowanie dopuszczalnych poziomy hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

-w zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodla ciepta nie moga
powodowac przekroczenia obowigzujacych norm emisji hatasu, pytow lub substancji szkodliwych
do srodowiska,

- zakazuje si¢ wprowadzania nowych funkcji albo dziatalno$ci oraz takiego sposobu
zagospodarowania terenu, ktory prowadzi do zaktocenia sptywu lub retencji wod,

- tereny oznaczone symbolami MN, MN/U, U/MN, MW/U, U, Uks jak rowniez Uo kwalifikuje
si¢ jako obszary, w granicach ktorych prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé odczuwalnych
odksztalcen i deformacji terenu,

-w obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania spalarni zwlok i szczatkéw ludzkich
i zwierzecych; oraz zakazuje si¢ robot budowlanych izmiany sposobu uzytkowania obiektow
istniejacych przystosowujacych istniejgce obiektu,

e) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko sporzadzono prognoze
oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow
srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na
poszczegodlne komponenty srodowiska okreslono, ze ustalenia projektu planu nie spowoduja
znaczacych negatywnych skutkoéw dla ludzi ani nie wpltyng znaczaco na jako$¢ powietrza i klimat.
W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ros§linnej oraz zmieni si¢ uksztattowanie
powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajgc ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, wprowadzone
jednolite zasady zagospodarowania dla catego obszaru, koniecznos¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorszg stanu
srodowiska, ponadto ustalenia planu stanowig kontynuacj¢ obowigzujacego prawa miejscowego,
wyznaczajac nieznaczne w stosunku do niego powigkszenia zabudowy mieszkaniowej
i letniskowe;j;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez ustalenie:

a) zasad ochrony budynkdéw i obiektéw matej architektury objetych ochrona na mocy planu,
b) zasad ochrony w zasi¢gu wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw Ww sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktérych wprowadzone zapisy
gwarantujg udziat wszystkich mieszkancow, w tym osob niepelnosprawnych i starszych,

c¢) wprowadzono nakaz realizacji miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej stosownie
do jej przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, z uwzglednieniem stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenow potozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz
wplynie na bezpieczenstwo podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wtasnosci:
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a) wilasciciele gruntéw potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swojg wiasnoscia
W sposob zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbg¢dnego minimum przeznaczenia prywatnych terenéw na inwestycje
stanowigce cele publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie drog publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony
cywilnej, aze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu isposdb jego
zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbg¢dnej infrastruktury
technicznej wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stuzgcymi obstudze
przylegtych terenéw mieszkaniowych;

10) potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, plan obejmuje tereny Wwyposazone
w urzgdzenia 1isieci infrastruktury technicznej, ktéore mogg by¢ rozbudowywane, obstuga
komunikacyjna w przewazajacej czgsci odbywa si¢ przez istniejgce drogi publiczne, dopuszczono
rowniez zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ podtaczenia nowych
terenow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez
mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy tych uktadow, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia
terenow;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Burmistrz Miasta Orzesze wykonat odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

a) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogtoszen o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac
jednoczesnie forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko,

c¢) ogtosit w w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej
7 dni przed dniem wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni,

e) zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynely uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,

i) przygotowat projekt planu oraz, zgodnie zwymogami ustawowymi, list¢ uwag
nieuwzglednionych w formie zatgcznika do uchwaty,

j) przedtozyt uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Orzeszu w sotectwie Zgon Radzie Miasta Orzesze;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
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art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z zapisami ustawy informacja o przystgpieniu do sporzadzania planu zostala podana do
wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami,
zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko, prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy,
a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdw uzgadniajacych i opiniujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sie¢ wodociagowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb,
co zapewni odpowiednig ilo$¢ wody dla projektowanego zagospodarowania.

2. Wrzwigzku z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze - centrum.
Etap I” uwzgledniono:

1) wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub  okre§lenia potencjalnego  sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania obszaru, z uwagi na jego atrakcyjno$¢ i poddawanie go
silnej presji inwestycyjnej, ktéra w skrajnych przypadkach moze prowadzi¢ do przerwania ,,ciaggow
ekologicznych”, oraz zagospodarowania niezgodnego z kierunkami obowigzujacego Studium;
w zalozeniu projekt planu ma doprowadzi¢ do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzeni
wedlug obowigzujgcego stanu prawnego, dziatania te zostaja podjete rownolegle, a nierzadko
wyprzedzajagco w stosunku do dziatan inwestycyjnych, w celu wykreowania cech prawidtowej
tkanki urbanistyczne;j,

b) ustalenie przeznaczen terendw i sposobu ich zagospodarowania zostato spelnione przez
ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow
i wytycznych dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych tereny i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c¢) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane podczas opracowania
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, a nastgpnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak
prognoza oddziatywania planu na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejgcej zabudowy,
¢) dazenie do zachowania, w granicach prawa, obszaréw otwartych, niezurbanizowanych,

f) w pracach nad koncepcja, a poézniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terendw), rownego traktowania wiascicieli (np. przy ustalania parametrow
zabudowy i zagospodarowania dla terenow podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego
do niezbednego minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Wzwigzku zart.l ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze - centrum.
Etap I” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego w przypadku sytuowania nowej zabudowy, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ mieszkaniowa jednorodzinng
o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego,

- utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez
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projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe i wewnetrzne,

- utrzymanie obshugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem
zbiorowym komunikacji publicznej autobusowej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu — w obszarze planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sg linie autobusowe
zapewniajace potaczenia zinnymi czeSciami gminy, przystanki autobusowe znajdujg si¢
w normatywnych strefach dojécia, z kazdego obszaru zurbanizowanego objetego planem,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow —lokalizacja S$ciezek pieszych oraz rowerowych, zostala dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu zzachowaniem przepiséw  odrgbnych, w tym
w szczego6lnosci prawa wiasnosci,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz.U.2003.166.16120raz Dz.U.2005.17.141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy — obszar planu stanowi obszar nowej urbanizacji,

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit.a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe,  kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci iurzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania planu,
wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze podejmowane
dziatania pozaplanistyczne moga doprowadzi¢ do niekontrolowanego rozwoju obszaru
i zwigkszania nadmiernie intensywno$ci zabudowy, co zpunktu widzenia utrzymania tadu
przestrzennego oraz zrdwnowazonego rozwoju jest dziataniem niepozadanym.

4. Zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o0 ktorej mowa w art.32 ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzila
aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Orzesze 1jednoczesnie wskazata na konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej poprzez plany miejscowe, W szczegdlnosci uzupelnianie pokrycia prawem
miejscowym obszaru miasta Orzesze. Uchwale nr L/550/14 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych
planéw zagospodarowania Miasta Orzesze podj¢to 23 pazdziernika 2014r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie
wydatkéw wzigto pod uwage koszty obshlugi infrastruktura techniczna i drogowg oraz koszt
nowych dréog wynikajacych bezposrednio z planu. Wpltywy z kolei wynika¢ beda z podatku od
nieruchomosci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie wptywaé na zwigkszenie dochodow
budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodéw zwigzanych z obrotem
nieruchomos$ciami, a jednocze$nie begdzie generowat wzrost wydatkow, w szczegolnosci w zakresie
realizacji nowych drég publicznych i infrastruktury technicznej, gdyz wiele terendw nie posiada
podstawowego uzbrojenia terenu. Wydatki powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodow
z tytutu uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg i mieszkaniowo-ushugowa.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze - centrum.
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Etap I zostalo przeprowadzone zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293), natomiast na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (t.].
Dz.U.2017.1405), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

7. Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji
uchwalonej uchwatg Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.
Podstawowe warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu
przyjmujg jako kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenia podstawowe
terenu ,,M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. Kierunki te na etapie planu
zostaly wprowadzone iusciSlone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych oraz
z uwzglednieniem zaréwno potrzeb przestrzennych, jak réwniez istniejagcych uwarunkowan.
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