UCHWALA NR XXIX/327/17
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 19 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz Krélowka — etap II: sotectwo Kroléwka

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z 2016r. poz.446 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.20 ust.1; w zwigzku z art.14 ust.§, art.29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r., poz.778), na wniosek
Burmistrza Miasta Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, Ze przyjete ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwala
Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 201 1r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata
Nr XXI/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W ORZESZU DLA SOLECTW: WOSZCZYCE ORAZ KROLOWKA —
ETAP II: SOLECTWO KROLOWKA

Rozdzial 1.

Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Orzeszu dla solectw Woszczyce oraz Kroldwka - etap II: solectwo Krolowka o powierzchni okoto 180,7 ha,
obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy z uchwaly nr XXXI1V/376/13 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Orzeszu dla sotectw Woszczyce oraz Krolowka.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla sotectw Woszczyce oraz Krolowka - etap II: solectwo
Kroélowka;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujgce min.
60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych 1 projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreSlajace jedng lub kilka funkcji, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim harmonijnie wspoétistniec,
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obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki budowlanej;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkéw z mozliwos$cig przeprowadzenia robot
zwigzanych z remontem, rozbudow3 i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obshugi dzialek
budowlanych i obiektow;

10) elementach systemu identyfikacji gminnej— nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej iogoélnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, stupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m, ktérych sytuowanie
dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem pkt.17;

13) krotkoterminowym wydarzeniu- wydarzenie majgce charakter publiczny, zwigzane z dziatalno$cia gminy, jej
organdéw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne,
gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

14) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obsluge w zakresie parkowania
realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno lub
kilkupoziomowe;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkow, nosnikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody zewngtrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

16) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi i mocujacymi;

17) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow: sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza si¢ przykryte czgsci zewngtrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodéw, ramp i pochylni, gzymséw, daszkow oraz oston elementow ponad
ptaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostalych obiektow budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong po zewngtrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

18) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

19) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

20) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem, iz do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci
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nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak: schody
zewnetrzne, rampy zewnetrzne, zadaszenia, markizy, wystepy dachowe, o$wietlenie zewnetrzne;

21) przepisach odrebnych - akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie obowigzujace,
w szczegolnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania z nieruchomosci

22) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko§¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegoétowych za pomocg dwu tacznie obowigzujacych parametrow:
nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i maksymalnej, liczonej
w metrach wysokosci budynku;

23) zabudowie mieszkaniowej z uslugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory moze zawiera¢
lokale ustugowe lub budynki ustugowe, ktdrych taczna powierzchnia miesci si¢ w przedziale od 1% do 50%
powierzchni catkowitej zabudowy;

24) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumie¢ budynki niezbedne
do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki gospodarcze, altany, garaze,
szklarnie.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) obiekty chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terenoéw, identyfikujace liczbe terenow oraz
podstawowe przeznaczenia:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) U — tereny zabudowy ustugowe;,

c) ZN — tereny zieleni,

d) R — tereny rolnicze,

e) KDZ — tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej,

f) KDL — tereny drog publicznych — drogi klasy lokalne;j.

2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.1. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢, jako uzupeinienie istniejgcego lub
projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewnetrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych, z wykluczeniem terendw oznaczonych symbolem ZN, R;
4) zieleni,

5) obiektow matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

8) urzadzen i elementéw zwigzanych z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng.
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2. Oprocz przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla dzialek budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych zostata okreslona na rysunku
planu w formie linii zabudowy, w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowigzuja przepisy odrgbne
z zakresu lokalizacji obiektow w sasiedztwie drog publicznych;

2) lokalizacja obiektow w sgsiedztwie granicy terenu od strony lasow zostata okreslona na 20,0m i oznaczona na
rysunku planu w formie linii zabudowy,

3) sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami - 10m;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania, w tym zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia
remontu i przebudowy zgodnie z ustaleniami planu,

6) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;:

a) w przypadku odbudowy w rzucie istniejagcym dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych parametréw
i wskaznikow, z zachowaniem parametrow i wskaznikéw budynku istniejacego,

b) w przypadku remontu, dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w planie zasad zagospodarowania,
w zakresie utrzymania stanu istniejacego,

c)w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie jednorazowe
zwiekszenie powierzchni zabudowy istniejagcych budynkéw o 10%, nie wiecej jednak niz 50m?, na
polepszenie warunkow technicznych i funkcjonalnych,

d) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmiang sposobu uzytkowania w ramach tej
samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego,

7) dla realizacji ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych iplyt blaszanych od strony drog
publicznych,

b) w przypadku realizacji ogrodzen od strony drog publicznych nakaz stosowania ogrodzen azurowych lub
pelych do wysokosci Im a w pozostatej czesci azurowych, za wyjatkiem muru wykonanego z kamienia
naturalnego lub cegty;

8) dla rozmieszczenia no$nikéw reklamowych:
a) maksymalna powierzchnia no$nika reklamowego 4m?, z zastrzezeniem punktu b),

b) zakaz lokalizacji no$nika reklamowego na ogrodzeniach poza jego obrysem, z dopuszczeniem realizacji na
ogrodzeniach z zastrzezeniem, iz maksymalna powierzchnia nosnika reklamowego nie przekroczy 2m?,

¢) zakaz przestaniania przez no$niki reklamowe otworéw okiennych i drzwiowych, detali architektonicznych
oraz innych elementow budynkow takich jak: balustrad, wykuszy, pilastrow, gzymsow, balkonow,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych w granicach terenow: ZN, KDZ, KDL,

e) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na obiektach malej architektury, urzadzeniach infrastruktury
technicznej, na drzewach, w sasiedztwie znakow drogowych,

f) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych pulsujacych i fosforyzujacych, z dopuszczeniem stosowania reklam
pods$wietlanych i §wietlnych,

g) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w oknach i witrynach;
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9) zakaz umieszczania elementdw technicznego wyposazenia budynkoéw, takich jak kable przylaczeniowe,
klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach od strony przestrzeni
publicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegodlnych przeznaczen obowigzujacymi sa wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony §rodowiska;

2) nakazy:

a) lokalne odprowadzenie Sciekow, oprocz wod opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepiso6w z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie,

b) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosowania zrodet ciepta o sprawnosci energetycznej
powyzej 80%,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu ustawy o ochronie $rodowiska w zwigzku
z dopuszczalnym poziomem hatasu,

d) prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okre$lonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta,

e) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z zastosowaniem rozwigzan spetniajagcych wymogi
przepisow ochrony $rodowiska, w tym doty chtonne,

3) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnoséci, uciagzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terendw,
pogarszajacych jakos$¢ §rodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow, za
wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktdrych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wihasciciele lub
uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, a takze prowadzenia dzialalnos$ci zaliczanej do przedsigwzigc
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych
w pkt 4,

¢) odprowadzania nicoczyszczonych sciekéw do wod i do ziemi,

d) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadoéw
za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego wytworce odpadows;

¢) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore prowadza do zaktocenia sptywu Iub retencji wod,
4) dopuszcza si¢: realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tagcznosci.

2. Potudniowa i zachodnia cze$¢ obszaru, zgodnie z rysunkiem planu, bgdacego przedmiotem opracowania
planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich
(Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993 r.) i podlega przepisom odrgbnym
z zakresu ochrony przyrody.

3. Obszary oznaczone symbolem MN, U kwalifikuje si¢ jako obszary w granicach, ktérych prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowac odksztalcen lub deformaciji terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) w granicach objetych planem wystepuja budynki objete ochronag na mocy niniejszej uchwaty, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow:

a) budynki przy ul. Pisarka 50, 72
b) budynek przy ul. Pisarka obok budynku nr 44,
2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 ustala si¢:
a) nakaz zachowania geometrii dachu i sposobu jego pokrycia,

b) nakaz zachowania rozmiaru i ksztattu otworow okiennych,
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c¢) nakaz zachowania detalu architektonicznego, bryly budynku, podzialow architektonicznych,
d) zakaz nadbudowy,
e) zakaz stosowania na elewacji sidingdow, blach trapezowych, blach falistych,

f) zakaz malowania elewacji ceglanej, oraz zmiany na inny materiat elewacyjny, z zastrzezeniem dopuszczenia
ocieplenia budynku znakazem odtworzenia oryginalnego na okres wybudowania obiektu detalu
architektonicznego takiego jak opaski drzwiowe i okienne, gzymsy,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i odbudowy z zachowaniem charakteru i elementéw zabytkowych,
h) dopuszcza si¢ rozbiodrke obiektow o ktorych mowa w pkt.1, w przypadku wystapienia tacznie:
- zlego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

- utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktorego wartosé, bedaca podstawa
uznania za zabytkowy nie zostata potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych.

3) w granicach objetych planem wystepuja obiekty matej architektury objete ochrong na mocy niniejszej uchwaty,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) kaplica murowana, kubaturowa — ul. Pisarka 134,
b) kaplica murowana — Pisarka 48,
c) krzyz kamienny kapliczkowy z figura Chrystusa i Matki Boskiej Bolesnej — ul. Pisarka 44,

d) krzyz kamienny kapliczkowy z figurg Chrystusa i Matki Boskiej Bolesnej ul. Pisarka (przy numerze 35 —
flankowana przez lip¢ drobnolistng dwupniowa,

e) sakralna figura pomnikowa $w. Jana Nepomucena — ul. Pisarka 81,
4) dla budynkéw wymienionych w pkt 3 lit. a i lit. b ustala sig:

a) nakaz zachowania istniejacej bryly budynku, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i materialow
historycznych,

b) dopuszcza si¢ prace restauratorskie i konserwatorskie,

5) dla budynkéw wymienionych w pkt 3 lit. ¢, d i e) ustala sig:
a) nakaz zachowania polichromii zblizonej do pierwotnej,
b) nakaz zachowania pierwotnej formy,
¢) dopuszcza si¢ prace restauratorskie i konserwatorskie,

6) w granicach objetych planem wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne AZP 102-45/4 i AZP 102-45/5, ujete
w ewidencji Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, dla ktérych ustala sie: nakaz uzyskania
pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem s3:
a) tereny drog publicznych o symbolach KDZ, KDL,

b) ogélnodostgpne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery 1iciagi piesze nie wyznaczone graficznie
na rysunku planu;

2) Ustala sig:
a) nakaz zapewnienie dostepnosci dla os6b niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje elementéw malej architektury zwiazanych z wyposazeniem terenéw publicznych
oraz elementow ujednoliconego systemu identyfikacji miejskiej,

c) dopuszcza si¢ reklamy czasowe shuzace informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych
i sportowych.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) nie wystepuja na terenach objetych planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

2)z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gérnicze na obszarze objetym planem wskazuje si¢: zasieg
udokumentowanego zloza wegla kamiennego rozpoznanego szczegdlowo ,,Zory - Suszec” imetanu jako
kopaliny towarzyszacej oraz ztoza wegla kamiennego rozpoznanego szczegotowo ,,Zory — Suszec I,

3) na terenach objetych planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jako obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi;

4) na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny zamknigte.
§ 10. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci ustala sig:

"

1) w granicach objetych planem "Studium...
scalenia i podziatu nieruchomosci;

nie wyznacza granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia

2) podstawowy kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podzialow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?, front 20 m,
b) dla pozostatych terendow - 15 m2, front 3m,

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dzialki i szerokos$ci frontu dziatki,

d) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza sie
wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy dla przeznaczen o symbolach ZN.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sig, iz powigzanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejgcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
nastepuje poprzez powigzania istniejagcymi elementami systemow infrastruktury technicznej oraz
projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg, zmian¢ przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, jak réwniez zmiang ich parametréw technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy obstugi technicznej,
strefy kontrolowane zgodne z obowiazujgcymi przepisami;

4) ustala si¢ w obszarze opracowania planu system zaopatrzenia w wodg¢ z istniejacej idopuszczonej do
rozbudowy sieci 1 urzadzen wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

5) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nakaz odprowadzenia Sciekdw, zzastrzezeniem woOd opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci iporzadku w gminie, w tym
z wykorzystaniem zbiornikoéw bezodptywowych;

7) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan spetniajacych
wymogi przepisow ochrony §rodowiska, w tym doty chtonne;

8) ustala sie, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje sieci iprzylaczy jako
kablowych podziemnych;
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9) w celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy stanowiacych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania o sprawnosci energetycznej ponizej 80%;
11) dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100kV,
12) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznos$ci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez:
ulice Ludwika Pisarka i Stefana Czarnieckiego, a takze projektowang ulice Konstantego Damrota;

2) dla wyznaczonych w planie terendw komunikacji drogowej - KDZ, KDL, obowigzuja ustalenia szczegdlowe
zawarte w § 16;

3) ustala si¢ obsluge terenéw przez ustalony w planie system drog publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy niewydzielone;

4) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacje¢ dojazdow niewydzielonych o szeroko$ci zgodnej
z przepisami odr¢gbnymi;

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych na 5,0 m,

6) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,
b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej,

¢) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, wzdhuz istniejacych i projektowanych drog w formie paséw lub
zatok postojowych.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendéw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektow tymczasowych w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN i U takich jak:
namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski, zwigzane z krotkoterminowymi
wydarzeniami jednak nie dtuzej niz 30 dni;

3) sezonowych ogrodkow gastronomicznych jednak nie dtuzej niz 120 dni.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1IMN do 7MN, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) adaptacje istniejacych budynkow,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym,
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 0,5,
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d) wysokos$¢ budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 9,0 m, z dopuszczeniem
realizacji w istniejagcych budynkach 3 kondygnacji i podwyzszenia wysokosci maksymalnie do 10,0 m,

e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 35-45 stopni lub dachy ptaskie.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1U do 2U, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
a) adaptacje istniejacych budynkéw,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzong: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 1,5,

d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 9,0 m, zdopuszczeniem
realizacji w istniejgcych budynkach 3 kondygnacji i podwyzszenia wysoko$ci maksymalnie do 10,0 m,

e) geometria dachéw: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.
3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1ZN do 3ZN, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe ZN - tereny zieleni;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych i ciagdw pieszo-jezdnych,
¢) zakaz zabudowy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 1R do 4R, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) ochrong i utrzymanie istniejgcej zieleni srodpolnej,
b) utrzymanie systemu melioracyjnego,
¢) zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej, dla ktorej ustala sie:
- maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 60%,
- minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 0,6,
- wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,
- geometria dachow: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni.

d) realizacj¢ nowych zalesien na gruntach rolnych oraz innych gruntach nadajacych si¢ pod zalesienia, zgodnie
z wymogami przepiséw o lasach,

e) wprowadzenia zagospodarowania w formie tras pieszych i rowerowych,

f) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
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5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia podstawowego KDZ, KDL, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe odpowiednio: KDZ - tereny komunikacji drog publicznych klasy zbiorczej, KDL -
tereny komunikacji drog publicznych klasy lokalnej;

2) nakazy:

a) dla poszczeg6lnych klas drog zgodnie z rysunkiem planu okre$lono liniami rozgraniczajacymi szerokos$ci
pasa drogowego od 12 do 50 m wrejonach skrzyzowan, przy czym okre§lone szerokoSci gwarantuja
utrzymanie na calej szerokosci drogi parametrow, ktore wynikaja z przepisow o drogach,

b) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury materialnej takie
jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c¢)w odniesieniu do istniejacej potozonej w liniach rozgraniczajacych drog zabudowy lub obiektow
budowlanych maja zastosowanie przepisy o drogach, wtym dopuszczenie pozostawienia bez zmian
istniejacej zabudowy, ogrodzen oraz innych elementdow zagospodarowania, zuwagi na dopuszczone
odstgpstwa od normatywnych linii rozgraniczajagcych w terenach zabudowanych, zjednoczesnym
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

3) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepiséw o drogach;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) tras pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,
e) realizacji miejsc parkingowych wzdtuz drog,

f) wykonania prac remontowych, regulacyjnych i konserwatorskich na wodach powierzchniowych ptynacych
w celu zapewnienia ich ciagtosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1X/327/17
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 19 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22016 r., poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016 1. poz.446j. t.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r., poz. 885 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow wiasnych gminy — podatkow, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujgtych w budzecie gminy
na poszczegodlne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze srodkow wlasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/327/17

Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 19 stycznia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) przedmiotowy projekt zostat

wylozony do publicznego wgladu:
a) w dniach od 16 maja 2016r. do 7 czerwca 2016r. z mozliwoscia sktadania uwag do 21 czerwca 2016r.

b) w dniach od 10 listopada 2016r. do 12 grudnia 2016r. z mozliwo$cia sktadania uwag do 28 grudnia 2016r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2016r., poz. 778) Rada Miejska
w Orzeszu stwierdza iz, w ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wplyngto

22 uwag zawierajacych 93 kwestii.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta Orzesze. Czg$¢ z nich zostala nieuwzgledniona przez
Burmistrza Miasta lub uwzgledniona czgSciowo przez Burmistrza Miasta, w zwigzku zpowyzszym zachodzi, konieczno$¢ dokonania rozpatrzenia uwag

nieuwzglednionych lub cze¢$ciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjeta nastepujace stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.

tabela nr 1
Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia o o
wplyw i imig, nieruchomosci, ktorej projektu Rozs.trzygme;.me Rada Miejska
u Nazwa dotyczy uwaga planu dla Burmistrza Miasta w Orzeszu
uwagi jednostki nieruchomo$ .
. . RSP Uwagi
organizacyjn ci, ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
ej iadres dotyczy uwzgled | uwzgled | uwzgled | nieuwzg
zglaszaqueg uwaga niona niona niona ledniona
0 uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 16 maja 2016r. do 7 czerwca 2016r. z mozliwoscig sktadania uwag do 21 czerwca 2016r.
1,6, | 21.06. | Pani R.F. | Wprowadzenie pasa | Dziatki nr 403/191, | MN.3 | X | X | X | X | Zgodnie z ustaleniami projektu
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7,8 | 2016r zieleni oznaczonej 642/192 planu w kazdym terenie oprocz
Pani A.S. symbolem ZN wzdhiz Dzialki nr 662/201, przeznaczenia podstawowego moze
cieku powierzchniowego 664/202 pojawic si¢ tzw. przynalezne
Pafstwo Dziatki nr 543/91, zagospodarowanie terenu, w tym
LPiT.P. 624/191 tereny zielone, z uwagi na brak
Dziatka nr 665/202 jednoznacznego ewidencyjno —
Pan K.B. geodezyjnego wyznaczenia cieku
nie wyznacza si¢ terenu w planie
2, | 21.06. Pani R.F. Utrzymanie stanu Dziatka nr 403/191 MN.3
10 | 2016r Pani M.M. istniejacego na dzialce Dziatki nr 543/91, Utrzymano na przewazajacej czesci
Panstwo tzn. mozliwos$¢ 624/191 nieruchomosci tereny rolne
LLPiT.P. wykorzystania zgodnie przeznaczajac dla zabudowy obszar
z aktem notarialnym do przylegajacy do dzialek drogowych
celéw rolnych
5 21.06. Pan D.Sz. Poszerzenie terenéw Dziatka nr MN.1 Powickszono w zakresie
2016r. przeznaczonych pod 727/121 R1 nie naruszajgcym ustalen
zabudowe mieszkaniowag LStudium...”
12, | 21.06. Pani M.I. Zmiana par.5 pkt.1 Caly obszar planu
33, | 2016r. | Stowarzyszenie | poprzez okreslenie linii
50, Zielone zabudowy dla terenow Nie zmieniono ustalen z uwagi na
62 Orzesze nie polozonych mozliwo$¢ realizacji inwestycji
Panstwo bezposrednio przy drogowych publicznych w oparciu
W.FiSF drogach publicznych 0 przepisy tzw. specustawy
Panstwo
ASiMS
13, | 21.06. Pani M.I. . Wprowadzenie zapisu Caly obszar planu Ukdad ruralistyczny wsi Krolowka
34, | 2016r. | Stowarzyszenie ochrony uktadu . X .
. . . jest wystarczajaco chroniony na
51, Zielone ruralistycznego wsi odstawie okreélonveh zasad
63 Orzesze Krolowka P ny ,
Paistwo zagospodarowamg terenow,
WTFiSF ponadt’o 'opszar .ten nie podlega w
Pafistwo catosci zadnej z form qchrony
ASIMS konserwatorskiej
14, | 21.06. Pani M.1 Zmiana linii zabudowy Caly obszar planu
52, | 2016r. | Stowarzyszenie | od granicy lasow z 12
72 Zielone mna 30 m Przyjeto zgodnie z warunkami
Orzesze technicznymi 20,0 metrow od
Panstwo Sciany lasu
W.FiSF
Panstwo
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ASiMS
17, | 21.06. Pani M.I Zmiana warunkow par.5 Caly obszar planu . e
. . Wskazane zapisy umozliwiaja
37, | 2016r. | Stowarzyszenie pkt.6 w sposob . ,
. . . polepszanie warunkow
53 Zielone odnoszacy si¢ wylacznie . R
; technicznych istniejacej zabudowy
Orzesze do budynkow R .
, . oraz dziatan inwestycyjnych w
Panstwo nowoprojektowanych istnieiace: zabudowie
W.FiSF Jace]
18, | 21.06. Pani M.I. Usunigcie dopuszezen Caly obszar planu
38, | 2016r. | Stowarzyszenie wynikjacych z par.6
54, Zielone ust.1 pkt.4 . . ,
Usunigto dopuszczenie przeznaczen
64, Orzesze mogacych potencjalnie znaczaco
73, Panstwo gacych p , J . A
: oddziatywa¢ na srodowisko za
W.FiSF S ,
, wyjatkiem ustalen par. 6 ust.1
Panistwo kt.4 lit.a
A.SiM.S pkt.4 lit.
Panstwo
AS-Sil.S
19, | 21.06. Pani M.I. Rozszerzenie zapisu Caly obszar planu . L .
. . Zgodnie z przepisami odrebnymi
39, | 2016r. | Stowarzyszenie | par.6 ust.3 na wszystkie . .
. . ze wzgledu na warunki techniczne,
55, Zielone obszary w granicach LS . L
istnieje obwigzek uwzglednianie
74 Orzesze planu , . .
i odksztatcen terenu, z uwagi na nie
Panstwo . .2
WFiSF wystepowanie tych zjawisk w
Lo stanie istniejagcym nie dopuszcza
Panstwo si¢ ich rowniez w przysztosci
AS-$ilS ¢ prey '
22, | 21.06. Pani M1 Zmiana zapisu par.12 Caly obszar planu
43, | 2016r. | Stowarzyszenie pkt.13 dotyczacego
58, Zielone inwestycji celu
67 Orzesze publicznego z zakresu
Panstwo Tacznosci poprzez
W.FiSF spetnienie tacznie . L .
, . - Nie uwzglednia si¢ uwagi, ze
Panstwo warunkéw przepisow wzgledu na przepisy ustawy z dnia
ASiMS$ odrebnych, nie glgdu na przepisy ustawy z |
. 7 maja 2010 r. o wspieraniu
wykraczania . R
ST rozwoju ushug i sieci
ucigzliwosci poza telekomunikacyjnych
granice dziatek oraz nie yjny
zaliczania si¢ do
przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco niekorzystnie
oddziatywac¢ na
srodowisko
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23, | 21.06. Pani M.I. Zmiana zapisow par.13 Caly obszar planu
44, | 2016r. | Stowarzyszenie | pkt.3 ipkt.4 poprzez Mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
59, Zielone wprowadzenie zapisOw poszczegolnych dziatek wynika z
68 Orzesze dotyczacych przepiséw o drogach publicznych,
Panstwo lokalizowania nowej ktore dopuszczaja tzw. stuzebnosé
W.FiSF zabudowy wraz z drogowa oraz drogi wewngtrzne, a
Panstwo elementami w przypadku ich wydzielenia
ASiM.S komunikacyjnymi oraz powinny byé zachowane parametry
prowadzi¢ do zabudowy okreslone w tych przepisach
w_obszarze centrum wsi
24, | 21.06. Pani M.1. zmiana zapisow w Caly obszar planu
60, | 2016r. Panstwo zakresie stawki
69 W.FiSF procentowej na
Panstwo podstawie ktorej ustala
ASiMS si¢ optate o ktorej mowa Ustalona stawka procentowa ze
w art.36 ust.4 ustawy o wzgledu na fakt, iz zmiana dotyczy
planowaniu i w wiekszosci nowych terenéw do
zagospodarowaniu tej pory niezainwestowanych
poprzez wprowadzenie pozostaje na ustalonym poziomie.
podziatu na dziatki
ustugowe — 30%, dziatki
mieszkaniowe 20% i
pozostate 10 %
25, | 21.06. Pani M.I1. Zmiana parametrow R...
46, | 2016r. dopuszczonej zabudowy
671)’ Stowa.lrzyszenie zagrodowej w terenach Dokonano zwigkszenia minimalne;j
Zielone oznaczonych symbolem . L L. .
Orzesze R powierzchni biologicznie czynnej,
Pafstwo pozosta.%e parametry pozostawiono
WEiSF na niezmienionym poziomie
Panstwo
ASiMS
26 | 21.06. | Stowarzyszenie | Pominigcie ustalen art.1 Caly obszar planu
2016r. Zielone ust.2 do 4 ustawy o
Orzesze planowaniu i
zagospodarowani Nie pomini¢to zapisoOw ustalen art.1
przestrzennym w ust.2 do4 ustawy o planowaniu i
szczegblnosci w zagospodarowani przestrzennym.
zakresie waloréw
krajobrazowych i
architektonicznych
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27 | 21.06. | Stowarzyszenie Pominigcie ustalen Caly obszar planu
2016r. Zielone zawartych w planie
Orzesze Zagospodarowania
Przestrzennego
Wojewddztwa Slaskiego, Nie pominigto zapisoéw ustalen,
w szczegblnosci gdyz w przypadku ich braku
w zakresie ochrony gleb projekt nie zostalby pozytywnie
ciekow uzgodniony.
powierzchniowych,
ochrony krajobrazu,
ochrony korytarzy
ekologicznych
28 | 21.06. | Stowarzyszenie Pomini¢cie ustalen Caly obszar planu Na dzien ztozenia uwagi planie
2016r. Zielone zawartych w planie Zagospodarowania Przestrzennego
Orzesze Zagospodarowania Wojewodztwa Slaskiego ,,Plan
Przestrzennego 2020+ nie obowiazuje w zwiazku
Wojewddztwa Slaskiego z powyzszym ustalenia projektu
»Plan 2020+” planu nie moga si¢ do niego
(nicobowiazujacy) odnosié¢
29 | 21.06. | Stowarzyszenie Uwaga dotyczaca Caly obszar planu
2016r. Zielone niezrozumienia zapisow Prognoza oddziatywania na
Orzesze zawartych w prognozie srodowisko nie stanowi elementu
oddzialywania na projektu planu
srodowisko
30 | 21.06. | Stowarzyszenie Nalezy ograniczy¢ Caly obszar planu Zgodnie z ustaleniami projektu
2016r. Zielone rozwdj budownictwa do planu kwestie odprowadzania
Orzesze rozwigzania problemu $ciekéw winny zosta¢ rozwigzane
gospodarki Sciekowej w pierwszej kolejnosci zgodnie z
lokalnie ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 r.
0 utrzymaniu czysto$cii porzadku
w gminach.
31 | 21.06. | Stowarzyszenie Nalezy zachowaé w Caly obszar planu
2016r. Zielone stanie istniejagcym tereny Obszary te zostaly wskazane do
Orzesze bezposrednio potencjalnej zabudowy w ramach
przylegajace do »Studium...” stad wprowadza si¢
obszaroéw lesnych — wylacznie lini¢ zabudowy zgodna
wprowadzi¢ zakaz z warunkami technicznymi
zabudowy
32 | 21.06. | Stowarzyszenie | Wprowadzona zabudowa Caly obszar planu Przerwanie szlakow migracyjnych
2016r. Zielone doprowadzi do nie zostalo naruszone,
Orzesze przerwania szlaku potwierdzaja to uzgodnienia
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migracyjnego zwierzat dokonane z instytucjami
kopytnych odpowiedzialnymi za ochrong
przyrody i $Srodowiska.
45 | 21.06. | Stowarzyszenie | Zmianaw par.16 pkt.1 Caly obszar planu Nie istnieje legalna definicja ,,ushug
2016r. Zielone poprzez wprowadzenie nieucigzliwych”, stad
Orzesze do przeznaczenia wprowadzone zapisy dopuszczajace
dopuszczonego stow ustugii eliminujace
,,ushugi nieucigzliwe” przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko
wyczerpuja zakres mozliwych
ograniczen.
47 | 21.06. | Stowarzyszenie | Wprowadzenie do planu Caly obszar planu Wprowadzono tereny zielone w
2016r. Zielone zieleni zgodnie z opisem obszarach, w ktorych znalazto to
Orzesze i zgoda wiascicieli potwierdzenie przestrzenne lub
geodezyjne
49 | 21.06. | Stowarzyszenie | Niedopuszczenie do Caly obszar planu . . ,
2016r. Zielone rozwoju infrastruktury i Usunigto dop uszezenie przeziaczen
Orzesze inwestycji mogacych mogquch p(),tenc_!alnle znaczaco
znaczaco i potencjalnie o.ddz.1a}ywac na Srodowisko za
oddzialywaé na wyjatkiem ustalgn par. 6 ust.1 pkt.4
, ; lit.a
srodowisko
56 | 21.06. Panstwo Okreslenie maksymalne;j Caly obszar planu
2016r. W.FiSF wielko$ci dziatek ich
geometrii i polozenia Zwigkszono powierzchni¢
wzgledem pasa minimalnych dzialek oraz frontu
drogowego dla dziatek
przypadkow scalania lub
podzialu nieruchomosci
57, | 21.06. Panstwo Zwigkszenie Caly obszar planu
65 | 2016r. W.FiSF powierzchni dziatek Zwigkszono powierzchnie¢
Panstwo okreslonych w par.10 minimalnych dziatek
ASIM.S pkt.3
66 | 21.06. Panstwo Zmiana zapisu par.12 Caly obszar planu
2016r. ASIM.S pkt.13 poprzez
spetienie tacznie Nie uwzglednia si¢ uwagi, ze
warunkow przepisow wzgledu na przepisy ustawy z dnia
odrebnych, nie 7 maja 2010 r. o wspieraniu
wykraczania rozwoju ustug i sieci
uciazliwosci poza telekomunikacyjnych
granice dziatek oraz nie
zaliczania si¢ do
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przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco niekorzystnie
oddziatywacé na
srodowisko

Wylozenie do

ublicznego wgladu w dniach od 10 listopada 2

016r. do 12 grudnia 2016r. z mozliwo$cig sktadania uwag do 28 grudnia 2016r.

zwigzane ze
sktadowaniem, utylizacja
Zagospodarowanie
terendow na cele
zwiazane ze
sktadowaniem, utylizacja
lub przetwarzaniem
odpadéw za wyjatkiem
magazynowania
odpaddéw przez
pierwotnego wytworce
odpadow. Na wylozeniu
planu ustalali$my, ze
bedziemy szukac
mozliwos$ci zapisu tego
punktu w postaci takiej,
ze normalnemu
mieszkancowi,
"produkujacemu
odpady" i ktory jest ich
pierwotnym wytworce
pozwolimy to robié,

1 14.11 Pani Zmian z terendw zieleni Zgodnie z przyjetym
.2016r E.F. na tereny zabudowy 42.5-301/89 ZN.1 rozstrzygnigciem dotyczacym
mieszkaniowej odleglosci od Sciany lasy wskazny
jednorodzinnej teren biorac pod uwage odleglosci
od granicy dziatek oraz od drog
publicznych nie pozowla na
racjonalne zabudowanie dziatki
2 20.12. Panstwo Zmiana maksymalnej Caly obszar planu MN...., MN.5 . .
. - . Przyjeto zmiang w stosunku do
2016r IL.D1M.D. wysokos$ci budynkow A
291na 10 m istniejacej zabudowy
4, | 28.12. | Pani A.S. Rozdziat 2, par 6,1,3)d)
5, | 2016r | PanT.S. Zagospodarowanie
6 Pani M. teren6w na cele

Uszczego6towiono zapis o odpady
komunalne.
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rzecz jasna, ale
poszukamy zapisu
ograniczajacego (by¢
moze powierzchnia
w m2 lub inna podobna
warto$¢) wytworce
odpaddéw na duzg skale,
czyli kopalnia. Pomyst
na ten punkt jest
nastgpujacy:
Sktadowanie tylko
odpadow bytowych. itp
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UZASADNIENIE

Dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla
sotectw Woszczyce oraz Krolowka - etap II: sotectwo Krolowka obejmujgcego obszar wynikajacy z
uchwaty nr XXXIV/376/13 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 23 maja 2013 r. przyjety Uchwatg Nr
XXIX/327/17 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 19 stycznia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz
Kréldwka — etap Il: sotectwo Krélowka

Teren objety uchwatg potozony jest na terenie miasta Orzesze, w rejonie ulic Ludwika Pisarka i
Stefana Czarnieckiego, a takze projektowanej ulicy Konstantego Damrota izajmuje powierzchnie
okoto 180 ha. Pétnocng czesé stanowia tereny rolnicze, ktére zlokalizowane sg réwniez w potudniowo-
wschodniej czesci obszaru. Tereny zurbanizowane — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami towarzyszgcymi — zlokalizowane sg wzdtuz przebiegajgcej réwnoleznikowo ulicy Ludwika
Pisarka oraz czesci z nich obstuga komunikacyjna zagwarantowana jest przez biegngcg w kierunku
potudniowym ulice Stefana Czarnieckiego. Nowoprojektowane tereny mieszkaniowe wraz z uktadem
drég wewnetrznych zaprojektowano w potnocno-wschodniej czesci obszaru. Od potudnia do terenéw
mieszkaniowych przylegajg tereny zielone.

Celem regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uporzgdkowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego obszaru sotectwa Kroldwka, jak rowniez ochrona elementdéw
urbanistycznych i przyrodniczych charakterystycznych dla tej czesci miasta Orzesze.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 j.t. z pdzZniejszymi zmianami) przedstawia sie:

Wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 j.t. z pdzniejszymi zmianami) zostaty w
projekcie planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu dla sofectw
Woszczyce oraz Kroléwka - etap |l: sofectwo Kréléwka uwzglednione w nastepujgcy sposoéb:

-art. 1, ust. 2:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury —

e Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie wymagan tadu przestrzennego zawierajgce zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, ksztattowania linii zabudowy oraz
przestrzeni publicznych, lokalizacji zabudowy w stosunku do granic dziatki budowlane;,
lokalizacji miejsc postojowych i garazy, sytuowania reklam, szyldow i elementéw informaciji
miejskiej oraz ustalen dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu. Ustalenia
szczegbtowe obejmujg zgodnie z wymogiem przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia przeznaczen terendéw oraz zasady, parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe —

e Obszar objety planem posiada walory architektoniczne jak i krajobrazowe. Walory historyczne
chronione sg za pomocg wyznaczenia obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie.
Walory wspétczesne ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy, ustalen dotyczacych przestrzeni publicznych, utrzymanie znacznych terendow
otwartych istniejgcej zieleni oraz zakazem zabudowy na terenach rolnych i zielonych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

e W obszarze planu nie wystepujg tereny lesne, a tereny rolne przeznaczone dla zabudowy nie
wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, z uwagi na niskg kategorie
gleb,

e w obszar planu znajduje sie w granicach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich (Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23
listopada 1993 r.) ponadto w potudniowej czesci wystepuje szereg rowéw melioracyjnych
zapewniajgcych wtasciwe odprowadzenie wéd opadowych,

e projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym:
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Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska,

e W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko sporzadzono prognoze
oddziatywania planu na $rodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow
Srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowaé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na
poszczegdlne komponenty $rodowiska w fazie realizacji i funkcjonowania planowanych
nowych przedsiewzie¢ kubaturowych — okreslono, ze wplyw na sSrodowisko bedzie
nieodwracalny, jednak negatywny w stopniu nieznacznym;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

e W obszarze planu wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw: budynki przy ul.
Pisarka 50, 7, budynek zlokalizowany na dziatce nr 436/129 obok budynku nr 44, oraz kaplica
murowana, kubaturowa — ul. Pisarka 134, kaplica murowana — Pisarka 48, krzyz kamienny
kapliczkowy z figurg Chrystusa i Matki Boskiej Bolesnej — ul. Pisarka 44, krzyz kamienny
kapliczkowy z figurg Chrystusa i Matki Boskiej Bolesnej ul. Pisarka (przy numerze 35 —
flankowana przez lipe drobnolistng dwupniowg, sakralna figura pomnikowa $w. Jana
Nepomucena — ul. Pisarka 81,

wszystkie obiekty sg objete ochrong w projekcie planu w zakresie zachowania historycznej
bryty, podziatéw architektonicznych, ilosci kondygnacji, spadkéw dachow, materiatdbw
elewacyjnych i pokrycia dachowego, oraz formy a rozwigzania urbanistyczne i
architektoniczne oraz zasady zagospodarowania terenow sgsiednich, zapewniajg ochrone
ekspozycji elementdw chronionych, w szczegdlnosci poprzez odpowiednie uksztattowanie linii
zabudowy oraz ograniczenie niekorzystnych sposobdw zagospodarowania nieruchomosci.

e W granicach objetych planem wskazuje sie stanowiska archeologiczne AZP 102-45/4 i AZP
102-45/5, ujete w ewidencji Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dla ktérych
ustala sie: nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

e projekt planu zostat uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

e W obszarze planu nie wystepujg zadne obiekty kwalifikujgce sie do okreslenia jako dobra
kultury wspoiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych:

e zagospodarowanie terenow w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowat
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

e W projekcie planu nakazano dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

e zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach przedmiotowego planu, w sposéb
zgodny z jego ustaleniami przyniesie czesciowy wzrost ich wartosci,

e poszanowanie praw nabytych, zapewniajgc zachowanie wartosci terenéw na poziomie nie
nizszym niz dotychczasowy,

o wyksztatcenie prawidtowej struktury przestrzennej, w tym zapewnienie prawidtowej obstugi
komunikacyjnej umozliwi lepsze wykorzystanie potencjatu terendw,

e eliminacje mozliwo&ci lokalizowania przeznaczen degradujgcych przestrzen, co ma korzystny
wpltyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalnos¢ sgsiedztwa),

7) prawo witasnosci poprzez:

e wiasciciele gruntow potozonych w granicach planu mogg rozporzgdza¢ swojg witasnoscig w
sposob zgodny z prawem, w tym réwniez prawem miejscowym;

e ograniczenie do niezbednego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele
publiczne na terenach prywatnych,
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e zachowanie lub podniesienie (poprzez rozwigzania planu) potencjalnej wartosci terendw,
e wypracowanie nowych elementéw uktadu drogowego, w oparciu o ukfady drog wewnetrznych,

e szczegblnie precyzyjne ksztattowanie linii rozgraniczajacych inwestycje celu publicznego,
szczegolnie drogi publiczne, z uwzglednieniem réwnego traktowania wszystkich wtascicieli,

e szczegbtowa analize i uwzglednienie stanu istniejgcego zagospodarowania terenow.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

e ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu i sposob jego zagospodarowania,
ustalenia planu nie bedg miatly zadnego znaczenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

e mozliwosci prawidtowego skomunikowania z podstawowym uktadem drogowym,
9) potrzeby interesu publicznego poprzez:

e zapewnienie szerokosci ulicy w linii rozgraniczajgcych odpowiadajgcych drodze odpowiednich
klas okreslonych w przepisach o drogach,

e wypracowanie struktury przestrzennej i skomunikowania terenéw objetych planem w sposéb
pozwalajgcy na realizacje strefy zabudowy mieszkaniowej,

e zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowym historycznie obiektom i terenom.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
poprzez

e zapisy planu umozliwiajg swobodny (i zgodny z potrzebami przy zagospodarowaniu terenéw
wedtug ustalen planu) rozwdj infrastruktury, takiej jak: sieci elektroenergetyczne, wodociagi,
kanalizacja, sie¢ cieptownicza oraz inne (telewizja kablowa, alarmowa, internetowa), mozliwa
jest takze lokalizacja nowych stacji bazowych telefonii komoérkowych, w tym urzadzen
nadawczych, stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco
oddziatywaé na $Srodowisko, w miejscach nie eksponowanych w granicach dziatek lub na
obiektach, ktore nie podlegajg ochronie ze wzgleddéw konserwatorskich;

o ustala sie, iz powigzanie istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej w ramach obszaru
objetego planem z istniejgcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza
obszarem opracowania planu, nastepuje poprzez powigzania istniejgcymi elementami
systemow infrastruktury technicznej oraz projektowanymi na podstawie ustalen planu;

e dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, zmiane przebiegu istniejgcych sieci, przylaczy
i urzgdzen infrastruktury technicznej, jak réwniez zmiane ich parametréow technicznych;

e wzdtuz istniejgcych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne, strefy
obstugi technicznej, strefy kontrolowane zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

e wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych Ilub obiektéw
technologicznych mozliwe jest niezaleznie od ustalen dla poszczegdlnych terendw, jesli tego
wymagajg aktualnie obowigzujgce przepisy odrebne i nie naruszone bedg pozostate ustalenia
planu;

e ustala sie wobszarze opracowania planu system zaopatrzenia w wode z istniejgcej
i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzgdzen wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

o ustala sie zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, poprzez sie¢
hydrantéw zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody,
wilosci zapewniajgcej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e ustala sie nakaz odprowadzenia sciekéw, z zastrzezeniem wdd opadowych lub roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisdbw z zakresu utrzymania czystosci iporzadku
w gminie, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw bezodptywowych;

e ustala sie nakaz odprowadzenia wod opadowych Ilub roztopowych z dopuszczeniem
rozwigzan spetniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska, w tym doty chionne;
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o ustala sie, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje sieci
i przytaczy jako kablowych podziemnych;

e w celu obstugi terenu objetego planem ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przytgczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

e obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systemdw ogrzewania o sprawno$ci energetycznej
ponizej 80%;

e dopuszcza sie realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie
100kV,

e dopuszcza sie budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — procedure sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Burmistrz Miasta Orzesze wykonat odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

e ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogtoszen o
podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajgc jednoczesnie forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia,

e sporzagdzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
rozpatrujgc jednocze$nie ztozone wnioski, o ktérych powyzej,

e ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogtoszen o
wytozeniu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia,

o wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni, zamieszczajgc rowniez projekt planu na stronie internetowej
Gminy,

e zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami,

e wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
zmiany planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,
uwagi mozna byto wnosi¢ w formie pisemnej do Burmistrza Miasta Orzesze,

e rozpatrzyt uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

e wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, |
ponownie skierowat projekt planu do ponownego wytozenia,

e ponownie ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach
ogtoszen o wylozeniu planu do publicznego wglagdu na co najmniej 7 dni przed dniem
wytozenia,

e ponownie wytozyt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni, zamieszczajgc réwniez projekt planu na stronie
internetowej Gminy,

e ponownie zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

e ponownie wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
zmiany planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu,
uwagi mozna byto wnosi¢ w formie pisemnej do Burmistrza Miasta Orzesze,

e rozpatrzyt uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania

e przygotowat projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, po czym przedtozyt go Radzie
Miejskiej w Orzeszu,

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:
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e procedure sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy informacja o przystgpieniu do
sporzgdzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany i
uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostat poddany konsultacjom spotecznym:;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez:

e W obszarze planu znajduje sie sie¢ wodociggowa, ktéra zapewnia dobre zaopatrzenie w wode

e zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ ona rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
mieszkancom odpowiednig ilo§¢ wody potrzebnej zaréwno dla obecnego, jak i
projektowanego zagospodarowania.

-art. 1, ust. 2:

1) Wymdg ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania i
korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne
spetniono poprzez:

e zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu szczegdlnie w zakresie unormowania zasad
ochrony $rodowiska i ksztattowania struktury osadniczej z uwagi na powiekszajgce sie
zainteresowanie inwestycyjne,

e ustalenie przeznaczeh terendéw i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez
ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie
wskaznikéw i wytycznych dotyczgcych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnosci,
geometrii dachoéw, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachéw oraz w rysunku planu: linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych sposobach zagospodarowania,
symboli terendw,

e uwzglednieniu na 5 ztozonych wnioskow 4, w zakresie wynikajgcym z ustalen obowigzujgcego
studium uwarunkowan

e analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orzesze, a
nastepnie zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych z nim opracowan,
takich jak prognoza oddziatywania planu na Srodowisko i prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia planu.

e W pracach nad koncepcjg, a pézniej projektem planu kierowano sie w szczegoélnosci
zasadami: nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenédw (np. zachowanie mozliwosci
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw), rownego traktowania wiascicieli (np. przy
ustalania parametréw zabudowy i zagospodarowania dla terendw podobnych), ograniczenia
nowego uktadu drogowego do niezbednego minimum, ograniczanie do niezbednego minimum
ingerencji w tereny prywatne,

-art. 1, ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

e W granicach analizowanego projektu planu przewiduje sie zabudowe o niskiej intensywnosci
odpowiadajgcej zabudowie ekstensywnej charakterystycznej dla miejscowosci Krolowka, nie
przewidziano takze ustug generujgcych duzy ruch komunikacyjny,
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3) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu:

e dotyczy w znikomym stopniu ze wzgledu na brak rozbudowanej sieci transportu publicznego,
jednakze teren planu w szczegolnosci tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowane sg w dopuszczonej 800 m strefie dojecia do przystankéw linii
komunikacji gminnej;

4) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw

e lokalizacja sciezek pieszych i rowerowych zostata dopuszczona zaréwno w terenach drég
publicznych, jak i w przynaleznym zagospodarowaniu dla pozostatych terenéw, ponadto
wyznaczenie drog publicznych w zgodnych z prawem liniach rozgraniczajgcych pozostawia
mozliwosé lokalizowania Sciezek rowerowych w terenach drog;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy

e W obszarze objetym projektem planem wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe, odbywa
sie poprzez uzupetnienie terenéw wolnych od zabudowy przez istniejgcych ciggach
komunikacyjnych a wprowadzenie nowych poza tym obszarem dokonywane jest w sposob
zapewniajacy zwartos¢ jednostki osadniczej Kréléwka,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

o Wiekszos¢ terendw objetych planem znajduje sie w zasiegu istniejgcego uzbrojenia terenu.
W wyznaczonych terenach przewiduje sie, ze z uwagi na duzg podaz bedzie nastepowat
rozwdj zainwestowania. Dzieki strukturze wtasnosci rozwdj ten bedzie nastepowat
sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny pod
zabudowg w skali sofectwa Krolowka charakteryzujg sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Analiza aktualnosci dokumentdéw planistycznych na terenie Gminy Orzesza wykonana w
pazdzierniku 2014 roku potwierdzita aktualnos¢ ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze - druga edycja’ przyjetego uchwatg Nr
XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011r. Rada Miejska potwierdzita takze
aktualnos¢ obowigzujgcych na terenie Gminy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie wskazata na konieczno$¢ rozpoczecia procedur planistycznych
w celu okreslenia struktury funkcjonalno-przestrzennej terendw wskazanych w ,Studium...” jako
zurbanizowane oraz ukierunkowania nieuporzadkowanej urbanizacji wynikajgcej z dziatan
pozaplanistycznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktérej oszacowano
mozliwe dochody jak i wydatki wynikajgce z ustalen planu. Bilans szacowanych kosztow i
wptywdw w okresie prognozowania jest pozytywny.
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Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan witasnych gminy stanowi zatgcznik nr 3 do projektu uchwaty.

Dla planu przeprowadzono petng procedure planistyczng tj. zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki zobligowane
do uzgodnienia izaopiniowania projektu planu, ogtoszono w miejscowej prasie oraz
obwieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego iw Biuletynie Informacji Publicznej
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskano pozytywne opinie iuzgodnienia z wtasciwymi jednostkami ustalonymi w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byt wytozony do publicznego
wgladu na okres 21 dni roboczych, wtym czasie przeprowadzono dyskusje publiczna.
Ogtoszenie o wylozeniu projektu planu zamieszczono w miejscowej prasie oraz obwieszczono
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego iw Biuletynie Informacji Publicznej. W ogtoszeniu
i obwieszczeniu podano okres, w ktorym projekt planu byt udostepniany do publicznego
wgladu, termin dyskusji publicznej oraz okres, w ktérym mozliwe bylo sktadanie uwag. Dla
planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko. W trakcie procedury
planistycznej przy sporzgdzaniu miejscowego planu na kazdym etapie opracowania planu
zapewniono udziat spoteczenstwa.

W tresci uchwaty uwzgledniono wskazania organow i instytucji uzgadniajgcych i opiniujgcych.

W terminie wyznaczonym do skfadania uwag do projektu planu wptynety 22 uwagi zawierajgce
93 kwestie. Rozstrzygniecie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Orzesze wraz
z uzasadnieniem zawiera zatgcznik nr 3 do uchwaty Uchwaty Nr XXIX/327/17 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 19 stycznia 2017 r.
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