UCHWALA NR XXXI1/382/21
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

7 dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w Orzeszu solectwie Zawada. Etap 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2020r. poz.713 zpdzn.zm.) oraz art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.741) na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesze
po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego Uchwala Nr
XV/124/11 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego
Uchwalg Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze, uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu solectwie Zawada. Etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.741);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada. Etap I;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.741);

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, obejmujgce
min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej, chyba, ze przepisy
szczegblowe stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslajace jedna lub kilka
funkcji, ktore uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i mogg z nim harmonijnie
wspolistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40%
wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejgcych i projektowanych w obszarze dziatki
budowlanej, chyba, ze przepisy szczegdlowe stanowia inaczej;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

8) miejscach postojowych, miejscach parkingowych — nalezy przez to rozmie¢ miejsca zapewniajace
obstuge w zakresie parkowania, realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub
wielostanowiskowe jedno- lub kilkupoziomowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwosciag lokalizacji
budynkow bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem
przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewngtrzne, pochylnie, balkony,
okapy, wykusze, podesty wysunigte przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

11) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktérym mowa w § 3;
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12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wskali 1:2000 sporzadzony na kopii mapy
ewidencyjnej, ktory stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa miejscowego ijest zatacznikiem do
uchwaty;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny wedlug

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.1065);

14) terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, w granicach
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdow budowlanych na dziatkach budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym;

15) terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, pelniace
funkcje przyrodnicze lub komunikacyjne, w granicach ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych wylacznie zgodnie =z przeznaczeniem dopuszczalnym, oile ustalenia Rozdzialu 11
nie stanowig inaczej;

16) dojazdach, dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi
wewngtrzne, dojazdy i dojscia niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
ktorych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkoéw — w rozumieniu ustawy Prawo budowlane,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od najnizszego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

18) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie naleza do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

19) ustlugach przemyslowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z przetworstwem surowcow
i produkcja, dzialalnoscig skladowo — magazynowa 1ilogistyczna oraz inng dziatalnoscia mogaca
powodowac¢ przekroczenie na terenach sgsiadujgcych dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen;

20) ciggu pieszym i rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ $ciezki, aleje, wydzielone przejscia, chodniki,
trasy rowerowe, tj. tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego;

21) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i1 dopuszczalnego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania,
elementy i urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze,

e) zieleni urzadzone;j,

f) infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Granice obszaru planu zostaty okreslone na rysunku planu izawierajg fragment obszaru Miasta
Orzesze o powierzchni ok. 287,23 ha, polozony w jego zachodniej czeSci, przy granicy administracyjnej
z gming Czerwionka-Leszczyny, tj. sotectwem Betk.

§ 3. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy Zalacznik nr 1.
2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 2 — rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;
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2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 4. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 ust.1, obowigzujg nastgpujgce oznaczenia graficzne,
bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenia terenow wg symboli podanych w § 5;

5) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2.Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 ust.1, nastepujace oznaczenia graficzne pelnig funkcje
informacyjng:

1) przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego napiecia 220 kV relacji
Kopanina-Liskovec, Kopanina-Wielopole;

2) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV relacji Kopanina-Liskovec,
Kopanina-Wielopole;

3) przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych sredniego napiecia 20 kV;

4) istniejgce stacje transformatorowe;

5) granica udokumentowanego ztoza soli kamienne;j ,,Rybnik-Zory-Orzesze”;

6) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéow wegli ,,Bolestaw Smiaty”;
7) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegli ,,Debiensko”;

8) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegli ,,Debienisko 17;

9) granica obszaru gorniczego ,,L.aziska II”’;

10) granica terenu gorniczego ,,Laziska II”;

11) odlegtosci od granicy cmentarzy (50m i 150m);

12) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;

13) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

14) granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

15) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%);

16) strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Betku;

17) istniejace glebinowe ujecie wody;

18) dominanta;

19) gazociag podwyzszonego cisnienia o $rednicy DN 300;

20) strefa kontrolowana od gazociagu podwyzszonego sredniego ci$nienia o §rednicy DN 300;
21) magistrala wodociggowa o $rednicy DN 1200;

22) strefa techniczna od magistrali wodociagowej o srednicy DN 1200;

23) tereny osuwisk aktywnych okresowo;

24) tereny osuwisk nieaktywnych;

25) tereny osuwisk aktywnych okresowo — o powierzchni ponizej 5 arow.
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§ 5. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
oraz ich symbole literowo - cyfrowe oznaczone na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) KSO — teren obstugi komunikacji samochodowe;j;

5) UO — tereny ushug oswiaty;

6) UKs — teren ustug kultu religijnego;

7) US — teren sportu i rekreacji;

8) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

9) ZL — tereny lasow;

10) ZC — teren cmentarza;

11) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

12) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;

13) WS — tereny wdd powierzchniowych;

14) KDG — tereny drog publicznych — glownych;

15) KDZ — tereny drég publicznych — zbiorczych;

16) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;

17) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;

18) KDW — tereny drog wewnetrznych;

19) KS — teren parkingu;

20) IT — teren infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym przepisami planu nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu.

§ 7. W zakresie ksztattowania i rewaloryzacji elementdw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:
1) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni na dachach ptaskich;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych obiektow budowlanych lub ich czg$ci znajdujacych si¢ po
zewngtrznej stronie nieprzekraczalnych linii zabudowy, bez zmiany ich kubatury;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty dachow o geometrii innej niz wynika to z ustalen szczegétowych dla
poszczegblnych terendw, z zachowaniem istniejacych spadkow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o funkcji innej niz wyznaczona w planie, dopuszczajac jej
przebudowe i remont;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu i przebudowy obiektow, dla ktorych szczegdtowe parametry i wskazniki
zabudowy sg przekroczone pod warunkiem nienaruszenia pozostalych ustalen planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych w obszarze planu: 20m, o ile postanowienia
Rozdzialu 11 nie stanowig inacze;j.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Elementy systemu przyrodniczego stanowig zielen i wody otwarte, potozone w obrgbie terenow
oznaczonych symbolami ZL, ZC, ZI, ZN, WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca
zabudowie ustugowej i mieszkaniowej, a takze ciagi zieleni wysokiej wzdtuz drog.

2. Ustala si¢ nakaz utrzymania cigglosci elementow systemu przyrodniczego poprzez:
1) zakaz likwidacji istniejacych ciekow wodnych wraz z otuling biologiczna;

2) zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej — dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe iremonty,
w tym skanalizowanie.

3. Ustala si¢ odleglo$¢ lokalizacji nowej zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw lasow: minimum
12 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin, w tym
realizowanych na obszarze gérniczym i terenie goérniczym ,,Laziska II”.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, wylesien, terendow mieszkaniowych
o catkowitej powierzchni powyzej 2 ha w terenach objetych formami ochrony przyrody, przedsiewzigc
zwigzanych z wydobywaniem kopalin, w tym realizowanych na obszarze gorniczym i terenie gorniczym
,Laziska II”, przedsiewzie¢ realizowanych na terenach oznaczonych symbolami: U, US, PU oraz melioracji,
Tak, pastwisk i nieuzytkow.

§ 10. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci prowadzgcej do zanieczyszczenia wod podziemnych,
w szczegodlnosci:

1) wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych Sciekow bez ich oczyszczenia;
2) realizacji nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci,
3) lokalizacji sktadowisk odpadow oraz przedsiewzig¢ zwiazanych z przetwarzaniem odpadow.

§ 11. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodia ciepta nie moga powodowac
przekroczenia obowigzujacych norm emisji gazow, pytow lub substancji szkodliwych dla §rodowiska.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) sposdb gromadzenia i wywozenia odpadéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2) nakaz stosowania systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych gwarantujgcych
ochrone Srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. W obrgbie obszaru planu ustala si¢ ochrone nastgpujacych obiektéw wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

1) Szkota Podstawowa nr 3 im. Stanistawa Ligonia, ul.Szkolna 44, 1920-1930 r.;
2) krzyz kamienny, ul.Szkolna 44, 1904 r;

3) krzyz kamienny, ul. Wyzwolenia 25A/J6zefa Kawika, 1907 r.;

4) cmentarz komunalny, ul.Debowa;

5) zespot parkowy, ul. Dgbowa.

2. Dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wymienionych w ust.1, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia:

1) zakaz likwidacji krzyzy przydroznych;
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2) zakaz wprowadzania na terenach chronionych obiektow tymczasowych, takich jak blaszane garaze,
pawilony handlowe, kioski wolnostojace z dopuszczeniem obiektow dostosowanych formg, uzytymi
materiatami i charakterem do architektury historycznej;

3) zakaz stosowania na obiektach tworzyw sztucznych typu siding oraz materialdow typu gres, blacha
trapezowa i falista, blacho dachowka;

4) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkow historycznych posiadajacych detal architektoniczny,
wykonczonych cegla elewacyjng lub kamieniem,;

5) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektéw, o ktorych mowa w ust.1, w przypadku wystapienia tacznie:
a) ztego stanu technicznego potwierdzonego ekspertyza o stanie technicznym obiektu,

b) utracie przez obiekt wartosci historycznej, artystycznej, naukowej lub ktorego wartos¢, bedaca podstawa
uznania za zabytkowy, nie zostala potwierdzona w nowych ustaleniach naukowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub remont obiektdw objetych ochrona przy zachowaniu
istniejacych ksztatltow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkow dachow, stosowania barw
odtwarzajacych kolorystyke oryginalng oraz materialdéw wykonczeniowych o kolorystyce oryginalnej
(cegta, dachowka ceramiczna);

7) zakaz nadbudowy budynkow;

8) zakaz stosowania betonowych ogrodzen w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ obiekty
wymienione w ust.1;

9) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach; nalezy
zachowa¢ gabaryty, ksztalt, istniejace wngki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji;

10) nakaz utrzymania zieleni w otoczeniu krzyzy przydroznych oraz zieleni historycznej — w granicach
zatozen zabytkowych;

11) utrzymanie historycznych uktadow drog i alejek w zespole parkowym przy ul. Debowe;.
§ 14. W obrebie planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. Nie wyznacza si¢ terendOw w obszarze planu predysponowanych do utworzenia przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16. 1. Obszar planu znajduje si¢ czeSciowo w granicach terenu gérniczego ,,L.aziska I1”.

2. Obszar planu znajduje si¢ cze$ciowo w granicach obszaru gorniczego ,Laziska II” (nr koncesji
116/94).

3. Dla fragmentow terenow lezacych w granicach okre§lonych w ust. 1 realizacja zabudowy jest dozwolona
na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Obszar planu znajduje si¢ czgSciowo w granicach udokumentowanych z16z wegla kamiennego i metanu
pokladow wegli ,,Bolestaw Smialy”, ,,Debiensko” oraz ,,Debiensko 1.

5. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach udokumentowanego zloza soli kamiennej ,,Rybnik-
Zory-Orzesze”.
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6. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bierawki,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) - wedtug map zagrozenia powodziowego (MZP) i map
ryzyka powodziowego (MRP) w Il cyklu planistycznym wdrazania Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady zdnia 23 pazdziernika 2007r. w sprawie ryzyka powodziowego i zarzadzania nim
(Dyrektywy Powodziowej) opracowanych na zlecenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego — Krajowego
Zarzadu Gospodarstwa Wodnego (Warszawa, 2020r.). Na obszarze tym ustala si¢:

1) konieczno$¢ pozostawienia naturalnej roslinnosci tworzacej biologiczng otuling cieku;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej stanowigcej uzupehienie naturalnego §rodowiska;
3) obowiazuje catkowity zakaz zabudowy;

4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

5) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych - dotyczacych ochrony przed powodzia.

7. Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z ,,Mapa osuwisk iterendw zagrozonych ruchami masowymi dla
gminy Orzesze” w skali 1:10000, opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut
Badawczy. Na obszarze tym wystepuja tereny osuwisk aktywnych okresowo oraz tereny osuwisk
nieaktywnych.

8. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada
1993r., zmienione Rozporzadzeniem Nr 37/2000 Wojewody Slaskiego z dnia 28 wrzesnia 2000r.).

9. Obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Betku,
wyznaczonej na rysunku planu zgodnie z Dodatkiem nr 4 do dokumentacji hydrogeologicznej ustalajace;j
zasoby eksploatacyjne wod podziemnych z utwordw czwartorzedowych uje¢ w Betku, gmina Czerwionka-
Leszczyny (dokumentujacy wykonanie otworéw zastepczych nr IVz bisl i VIIlz dla istniejacych studni
glebinowych IVz i VIII), zatwierdzonego Decyzja Marszatka Wojewodztwa Slaskiego nr 1645/0S/2020 z dnia
30 czerwca 2020r.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 17. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
§ 18. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU:
a) minimalna powierzchnia dzialek:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800m?,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450m?,
b) minimalne szeroko$ci frontow dziatek:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18m,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14m,;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, IT:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000m?,
b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 20m;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 2000m?,

b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 25m;
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4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami US:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 2000m?,
b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 25m;
5) dla pozostatych terendw:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1m?,
b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 1m;
6) Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 10°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie drog
publicznych obejmujg tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Podstawowy system komunikacyjny obszaru planu bedzie tworzy¢ uklad drég potozonych
w granicach terenow o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, w obrgbie ktorych znajduja si¢:

1) istniejace i projektowane drogi publiczne;
2) drogi wewnetrzne.

2. Uzupehieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sg niewyznaczone na rysunku planu dojazdy
1 trasy rowerowe.

3. Modernizacja istniejagcego podstawowego i uzupethiajacego uktadu komunikacyjnego polegaé bedzie na
remontach i przebudowach istniejgcych drog wraz ztowarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach
istniejacych drog.

4. Rozbudowa istniejacego podstawowego i uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na
realizacji wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi projektowanych drog publicznych i wewngtrznych
oraz realizacji niewyznaczonych w planie dojazdow.

5. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdow niewydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w terenach
budowlanych oraz nowo wydzielanych drég wewnetrznych na 5,0m, z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji drog wewngtrznych, nieprzelotowych, o dlugos$ci powyzej 100m, ustala si¢ nakaz ich zakonczenia
placem do nawracania o wymiarach co najmniej 12,5x12,5m.

§ 21. System komunikacyjny obszaru planu faczy sie z zewnetrznym systemem komunikacyjnym:

1) miasta Orzesze, za posrednictwem drdég potozonych w granicach terenéw o symbolach: KDG.03
(ul.Rybnicka), KDZ.01 i KDZ 02 (ul.Zorska);

2) gminy Czerwionka-Leszczyny (sotectwa Betk i Palowice) za posrednictwem drég potozonych w granicach
terenow o symbolach: KDG.03 (ul.Rybnicka) oraz KDL.09 (ul.Graniczna);

3) miasta Zory, za posrednictwem drogi polozonej w granicach terenéw o symbolach: KDZ.01 i KDZ.02
(ul.Zorska).

§ 22. 1. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest
inwestycja, a takze w obrebie znajdujacej si¢ w granicach obszaru planu sgsiedniej nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny.

2. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w formie wolnostojacych,
wielostanowiskowych garazy, a takze:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie niezadaszonej, a takze w garazach indywidualnych
wolnostojacych lub wbudowanych oraz w wiatach garazowych;

2) dla zabudowy ustugowej w formie otwartych parkingéw oraz jako zespoty garazy oraz garaze wbudowane
w budynki ustugowe;
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3) w formie garazy wielopoziomowych (nie dotyczy terenéw MN).

3. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci
infrastruktury technicznej przy zachowaniu ciaglosci systemow zaopatrzenia w poszczegdlne media.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode z powierzchniowych uje¢ wody ,,Goczatkowice”, ,,Dzieckowice”, ,,Czaniec” poprzez
komore redukcyjng ,Zawada” oraz zsieci wodociagowej do celow bytowych, gospodarczych,
technologicznych i przeciwpozarowych;

2) zaopatrzenie w wodg z ujecia glebinowego ,,Gospodarstwo Ogrodnicze” przy ul. Rybnickiej 145;

3) modernizacja istniejagcych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe wodociagdéw i przytaczy oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

4) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych wodociaggow i przylaczy oraz urzadzen
i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,;

5)do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenow w wode z ujec
indywidualnych, w tym studni, za wyjatkiem terenéw o symbolach: MN.44, MN.45, ZC.01, od ZN.35 do
ZN.43, dla ktorych ustala si¢ nakaz podtaczenia obiektow do sieci wodociagowe;;

6) ustala si¢ zakaz realizacji uje¢ indywidualnych, w tym studni na terenach: MN.44, MN.45, ZC.01, od
ZN.35 do ZN.43, od KDD.30 do KDD.32, KDD.34, KDW.09, KDW.35.

3. Ustala si¢, ze w zakresie odprowadzania woéd opadowych iroztopowych, obszar planu bedzie
obstugiwany przez system kanalizacji deszczowej badz za pomoca indywidualnych rozwigzan.

4. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub do szczelnych zbiornikéw wybieralnych.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:
1) zasilanie za posrednictwem linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV i niskiego napigcia;

2) modernizacja istniejagcych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkow;

3) rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych podziemnych,
niskiego i $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych, wraz z przytaczami do budynkows;

4) lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych
drog;

5) zaopatrzenie terenow drog w oswietlenie poprzez modernizacje istniejacych oraz budowg nowych sieci
i urzadzen;

6) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng rozwigzania indywidualne, w tym
z wykorzystaniem systemow solarnych o mocy do 100 kV.

6. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczng w zakresie zaopatrzenia w gaz,
przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) zasilanie z sieci gazowej w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowa miasta Orzesze;

2) realizacja sieci poprzez budowe nowych gazociggow sredniego podwyzszonego, Sredniego i niskiego
ci$nienia oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w gaz rozwigzania indywidualne, wtym z wykorzystaniem
zbiornikéw nadziemnych i podziemnych.

7. Ustala sig¢, ze obszar planu nie bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
w energie cieplng — zaopatrzenie za pomoca rozwiazan indywidualnych przy uwzglednieniu nastepujacych
zasad:

1) zasilanie ze zrodet lokalnych dla zespotu budynkéw lub indywidualnych dla poszczegdlnych budynkow;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan centralnych i indywidualnych, w tym z wykorzystaniem pompy ciepta
i urzadzen solarnych o mocy do 100 kV.

8. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie telekomunikacji,
przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z jej funkcjonowaniem;

2) rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci telekomunikacyjnych oraz
urzadzen i1 obiektow zwiazanych z ich funkcjonowaniem;

3) realizacja nowych i przebudowa istniejacych sieci wylacznie jako skablowanych, doziemnych;
4) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;;

5) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej publicznej sieci telefonicznej oraz internetu
szerokopasmowego.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. W obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu iterminu zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolach od MN.01 do MN.69:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.03, MN.04: funkcja administracyjna,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.03, MN.04: funkcja o$wiaty i dydaktyki,
¢) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,

d) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 11m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6m,

g) geometria dachow dla budynkow mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe (takze naczotkowe) o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°, dachy ptaskie, dachy koputowe,

h) geometria dachéw dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- 800m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

- 450m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;
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4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terendéw
ustala sig¢:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,
b) zakaz realizacji wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych,

¢) zakaz realizacji obiektow i lokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrodkow piwnych, stacji paliw,
punktow skupu ztomu i recyklingu, sktadow materialow budowlanych i opatowych, obiektéw i lokali,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z obshluga samochodow, warsztatow stolarskich,
kamieniarskich oraz pozostatych ustlug przemystowych,

d) dla terenow MN.44 i MN.45: nakaz podlaczenia obiektow do sieci wodociggowe;.

§ 26. Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, o symbolach od MNU.01 do MNU.49:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza, ustugi
nieucigzliwe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze,
b) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy: 6m,

g) geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dwu- lub wielospadowe (takze
naczotkowe) o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, dachy ptaskie, dachy koputowe,

h) geometria dachow dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

1) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce na 1 lokal
uzytkowy,

- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- 800m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

- 1000m? dla zabudowy ustugowej;

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

b) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych,

c) zakaz realizacji stacji paliw, punktow skupu ztomu i recyklingu oraz ushug przemystowych.

§ 27. Tereny zabudowy uslugowej, o symbolach od U.01 do U.15:
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1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami od U.05 do
U.07, U.09, U.15,

b) garaze,
c¢) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
d) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6m,
g) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, dachy ptaskie,
h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000m?;

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
ustala sie:

a) zakaz realizacji ustug przemystowych,
b) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkow.

§ 28. Teren obstugi komunikacji samochodowej, o symbolu KSQ.01:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi obstugi komunikacji samochodowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi,
b) garaze,
¢) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
d) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12m,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6m,
g) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, dachy ptaskie,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: 1 miejsce na kazde 35m?
powierzchni uzytkowej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000m?;
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4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terendéw
ustala sig¢:

a) zakaz realizacji ustug przemystowych,
b) zakaz realizacji wiecej niz 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkéw ustugowych.

§ 29. Tereny uslug oswiaty, o symbolach UO.01, UO.02:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty, nauki oraz ustugi zdrowia i opieki spotecznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa w obiektach ustugowych,
b) ustugi handlu, gastronomii,
¢) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacjg imprez,
d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
e) garaze,
f) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych: 15m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6m,
g) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy ptaskie,
h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
- 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie do nauki,
- 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sig:

a) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych o powierzchni nie wigkszej niz
10% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 30. Teren ustug kultu religijnego, o symbolu UKs.01:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa,
b) ustugi handlu,
¢) kaplica, dom pogrzebowy,
d) garaze,
e) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw ustugowych: 20m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6m,

g) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° (dla wiezy kosciota
dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 80°),

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
- 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

§ 31. Teren sportu i rekreacji, o symbolu US.01:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu, gastronomii,

b) tymczasowe obiekty zwigzane z organizacjg imprez,
¢) place zabaw,

d) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6m,
f) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy ptaskie,
g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych:
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikdéw, 1 miejsce postojowe
na 3 pracownikow,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?.

§ 32. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, o symbolach od PU.01 do PU.03:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, zaktady produkcyjne, przetworcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna zwigzana z technologia produkcji,
b) garaze,
¢) przynalezne zagospodarowanie terenu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 15m,

f) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30° (dopuszcza si¢ $wietliki
dachowe, a takze dachy pilaste), dachy ptaskie,
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g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- dla ustug: 1 miejsce na kazde 35m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zaktadow produkcyjnych i przetworczych: 1 miejsce na 3 pracownikow,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000m?;

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terendow

ustala sig:

a) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od terenéw mieszkaniowych.

§ 33. Tereny laséw, o symbolach od ZL.01 do Z1..09:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze,

b) cieki wodne,

¢) rowy odwadniajace,

d) obiekty stuzace gospodarce lesnej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12m;

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow

ustala sig:

a) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach.

§ 34. Teren cmentarza, o symbolu ZC.01:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) kaplica cmentarna,
b) ciagi piesze,
¢) dojazdy,
d) parkingi,
e) place gospodarcze,
f) zielen wysoka, $rednia,
g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6m,

f) geometria dachow: spadki nie wigksze niz 45°,
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g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych: 1 miejsce postojowe na 200 m?
powierzchni cmentarza;

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
ustala sie:

a) utrzymanie i rozbudowa cmentarza,
b) nakaz realizacji co najmniej 1 punktu czerpalnego wody na kazde 2200m? cmentarza,
c¢) nakaz podiaczenia obiektow do sieci wodociggowe;.

§ 35. Tereny zieleni izolacyjnej, o symbolach od Z1.01 do Z1.02:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw
ustala sig:

a) zakaz zabudowy.

§ 36. Tereny zieleni nieurzadzonej, o symbolach od ZN.01 do ZN.77:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, rowerowe,
b) dojazdy,
¢) ktadki,
d) cieki, zbiorniki wodne,
e) rowy odwadniajace,
f) taki, pastwiska,
g) obiekty zwigzane z ochrong przed powodzia,
h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni terenu,

b) dla terenow ZN.41 i ZN.44 maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych: 10m,

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terendow
ustala sie:

a) utrzymanie i ochrona terenow zieleni w dolinach ciekow,

b) utrzymanie i ochrona istniejacych gk, pastwisk i sadow,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do koryta cieku,

d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i funkcji wymienionych w pkt 2,

e) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od ZN.35 do ZN.43 ustala si¢ nakaz podtaczenia
obiektow do sieci wodociagowe;j,

f) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN.37, ZN.41, ZN.44 ustala si¢ zachowanie
istniejacych budynkow z mozliwoscig remontu, przebudowy i nadbudowy z zakazem ich rozbudowy.

§ 37. Tereny wod powierzchniowych, o symbolach od WS.01 do WS.48:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowych wod srodladowych, w szczego6lnosci rzeki, potoki
oraz stawy,
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) pomosty,

b) skarpy, groble, przepusty i mury oporowe,

¢) obiekty zwigzane z ochrong przed powodzia,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sig:

a) utrzymanie i ochrona zbiornikow wodnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikéw do celow hodowlanych lub rekreacyjnych,
c) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i funkcji wymienionych w pkt 2.

§ 38. Tereny drég publicznych - gléwnych, o symbolach od KDG.01 do KDG.03:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gtéwnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, rowerowe,

b) zatoki i przystanki autobusowe,

c¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drég:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.01 - zgodnie z rysunkiem planu od 11,00 do
13,40 m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.02 - zgodnie z rysunkiem planu do 13,50 m,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.03— zgodnie z rysunkiem planu od 21,80 do
45,50 m.

§ 39. Tereny droég publicznych - zbiorczych, o symbolach od KDZ.01 do KDZ.03:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

c) ciagi piesze, rowerowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drég:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.01 - zgodnie z rysunkiem planu od 30,00 do
54,70 m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.02 - zgodnie z rysunkiem planu od 16,60 do
24,80 m,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.03 - zgodnie z rysunkiem planu od 10,40 do
10,70 m;
4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow
ustala sig:

a) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drog z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepiso6w o drogach publicznych,

b) zakaz nowych wyltaczen w postaci zjazdow i skrzyzowan,
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c) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srédladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 40. Tereny droég publicznych - lokalnych, o symbolach od KDL.01 do KDI..09:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) ciagi piesze, rowerowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.01 — zgodnie z rysunkiem planu od 9,20 do
12,30m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.02 - zgodnie z rysunkiem planu 15,00m,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.03 — zgodnie z rysunkiem planu od 10,00 do
10,90m,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.04 — zgodnie z rysunkiem planu 14,00m,

e) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL.05, KDL.07, KDL.08 - zgodnie
z rysunkiem planu 12,00m,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.06 — zgodnie z rysunkiem planu od 12,00 do
17,10m,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.09 — zgodnie z rysunkiem planu od 4,20 do
6,00m,;

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sig:

a) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drog z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,

b) dopuszcza sie wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich ciggtosci.

§ 41. Tereny drég publicznych - dojazdewych, o symbolach od KDD.01 do KDD.40:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

c) ciagi piesze, rowerowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.01 — zgodnie z rysunkiem planu od 3,85 do
9,00m,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.02 - zgodnie z rysunkiem planu od 10,00 do
11,50m,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.03, KDD.06, KDD.12, od KDD.14 do
KDD.18, KDD.23, KDD.24, KDD.26, KDD.33 - zgodnie z rysunkiem planu 10,00 m,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.04 - zgodnie z rysunkiem planu od 3,00 do
10,00m,
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e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.05 - zgodnie z rysunkiem planu od 8,00 do
9,50m,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.07 - zgodnie z rysunkiem planu od 12,00 m do
12,40m,

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.08 - zgodnie z rysunkiem planu do 10,10m,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.09 - zgodnie z rysunkiem planu od 12,00 do
12,50m,

i) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.10, KDD.25, KDD.39 - zgodnie
z rysunkiem planu 8,00m,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.11 - zgodnie z rysunkiem planu od 8,00 do
8,20m,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.13 - zgodnie z rysunkiem planu od 9,30 do
22,00m,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.19 - zgodnie z rysunkiem planu od 10,50 do
11,20m,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.20 - zgodnie z rysunkiem planu od 14,20 do
22,00m,

n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.21 - zgodnie z rysunkiem planu od 13,70 do
19,00m,

0) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.22 - zgodnie z rysunkiem planu od 12,70 do
15,90m,

p) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.27 - zgodnie z rysunkiem planu od 8,20 do
9,50m,

q) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.28 - zgodnie z rysunkiem planu od 10,40 do
10,80m,

r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.29 - zgodnie z rysunkiem planu od 10,00 do
11,00m,

s) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.30 - zgodnie z rysunkiem planu od 11,50 do
16,45m,

t) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.31 - zgodnie z rysunkiem planu od 11,50 do
12,00m,

u) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.32 - zgodnie z rysunkiem planu do 13,90m,
v) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.34 - zgodnie z rysunkiem planu do 11,50m,

w) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.35 - zgodnie z rysunkiem planu od 12,00 do
13,00m,

x) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.36 - zgodnie z rysunkiem planu od 5,10 do
8,00m,

y) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.37 — zgodnie z rysunkiem planu od 1,10 do
1,50m,

z) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.38 — zgodnie z rysunkiem planu od 10,0 do
11,90m,

aa) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.40 — zgodnie z rysunkiem planu do 10,30m.

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sig:

a) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drég z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych,
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b) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srédladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 42. Tereny drog wewnetrznych, o symbolach od KDW.01 do KDW.49:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciaggi piesze, rowerowe,

b) place manewrowe,

c) zielen urzadzona,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.02, KDW.07, KDW.09, KDW.10, od
KDW.19 do KDW.22, KDW.25, KDW.32, KDW.37, KDW.43 - zgodnie z rysunkiem planu 6,00 m,

b) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.01, od KDW.03 do KDW.04, KDW.06,
KDW.12, od KDW.15 do KDW.18, od KDW.27 do KDW.28, KDW.31, KDW.33, KDW.34,
KDW.36, KDW.39 do KDW.42, KDW.45 - zgodnie z rysunkiem planu 5,00m,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.05 - zgodnie z rysunkiem planu od 6,00 do
6,70m,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.08 - zgodnie z rysunkiem planu od 1,50 do
1,70m,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.11 - zgodnie z rysunkiem planu od 4,80 m do
5,80m,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.13 - zgodnie z rysunkiem planu od 5,00 m do
8,00m;

g) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.29, KDW.44 - zgodnie z rysunkiem planu
5,5m,

h) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.14 - zgodnie z rysunkiem planu od 5,00 do
7,20m,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.23 - zgodnie z rysunkiem planu od 5,00 do
7,00m,

j) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.24 - zgodnie z rysunkiem planu od 6,00 do
8,10m,

k) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.26 - zgodnie z rysunkiem planu od 5,00 do
11,20m,

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.30 - zgodnie z rysunkiem planu od 5,60 do
5,90m,

m) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.35 - zgodnie z rysunkiem planu od 6,00 do
6,50m,

n) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.38 - zgodnie z rysunkiem planu od 6,00 do
6,30m,

0) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.46 - zgodnie z rysunkiem planu od 8,00 m do
10,70m,

p) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.47 - zgodnie z rysunkiem planu od 4,80 m do
4.90m,

q) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW .48 - zgodnie z rysunkiem planu od 5,00 m do
6,00m,
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r) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.49 - zgodnie z rysunkiem planu od 4,90 m do
5,00m;
4) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ wykonywanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach
srodladowych w celu zapewnienia ich ciaglosci.

§ 43. Teren parkingu, o symbolu od KS.01:

1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, izolacyjna,
b) place manewrowe,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 6m,

f) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°, dachy ptaskie,
g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 2 migjsca,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 350m?;

4) w_zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow
ustala sig¢:

a)nakaz stosowania utwardzonych nawierzchni, umozliwiajacych odprowadzanie wod opadowych
z uzyciem urzadzen ochrony srodowiska stuzacych oczyszczaniu §ciekéw deszczowych.

§ 44. Teren infrastruktury technicznej, o symbolu IT.01.

1) przeznaczenie podstawowe:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) parking;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,
b) place manewrowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m,

f) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 15° do 45°, dachy ptaskie,

g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce na kazde 35m?
powierzchni uzytkowej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000m?.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 47. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego Orzesze.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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B.7-396/1

B7-39/4

PN

LEGENDA
Ustalenia planu:

--
—
it

Przeznaczenia terenow:

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug

Tereny zabudowy ustugowej

Teren obstugi komunikacji samochodowej
Tereny ustug oswiaty

Teren ustug kultu religijnego

Teren sportu i rekreacji

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
Tereny lasow

Teren cmentarza

Tereny zieleni izolacyjnej

Tereny zieleni nieurzadzonej

Tereny wod powierzchniowych

\
I

[
\

Tereny dréog publicznych - lokalnych
Tereny drég publicznych - dojazdowych

Tereny drog wewnetrznych

Teren parkingu

Teren infrastruktury technicznej

Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow

Oznaczenia informacyjne:

[

=

PEWLL

Przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych

S

napowietrznych wysokiego napiecia 220 kV
relacji Kopanina-Liskovec, Kopanina-Wielopole
Pas technologiczny linii elektroenergetycznej

sokiego napiecia 220 kV relacji

relacji Kopanina-Liskovec, Kopanina-Wielopole

Przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych

napowietrznych sredniego napiecia 20 kV

relacji Kopanina-Liskovec, Kopanina-Wielopole

Istniejace stacje transformatorowe

Granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej

"Rybnik Zory-Orzesze"

Granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
i metanu poktadow wegli "Bolestaw Smiaty" ‘

Granica udokumentowanego zioza wegla kamiennego

i metanu poktadow wegli "Debiensko"

Granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego

i metanu poktadéw wegli "Debiensko 1"

Granica obszaru gérniczego "Laziska II"

Granica terenu goérniczego "tLaziska II"

Odlegtosci od granicy cmentarza (50 m i 150)

Granica Parku Krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich"

Granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdogodobier’nstwo powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

Granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%)

Granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz

na 500 lat (Q0,2%)

Strefa ochrony posredniej ujecia wod podziemnych

w Betku

Istniejace glebinowe ujecie wody

Dominanta

Gazociag podwyzszonego sredniego ci$nienia
o srednicy DN 300

Strefa kontrolowana od gazociagu i
podwyzszonego sredniego cisnienia o srednicy
DN 300

Magistrala wodociggowa o srednicy DN 1200

Strefa techniczna od magistrali wodociggowej
o $rednicy DN 1200

Tereny osuwisk aktywnych okresowo

Tereny osuwisk nieaktywnych

Tereny osuwisk aktywnych okresowo -
o powierzchni ponizej 5 arow

KDG Tereny drég publicznych - giéwnych
KDZ Tereny drég publicznych - zbiorczych
B7-385 ":

327-58m

J27-u817/01

J27-121/01
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ORZESZE
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N 289 .
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STUDIUM UWARUNOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ORZESZE
LEGENDA:

INFORMACJE:

S

I GRANICA ADMINISTRACYJUNA MIASTA ORZESZE

‘ /\ | PODZIAL NA DZIELNICE
‘ WODY POWIERZCHNIOWE
TERENY KOMUNIKAGJI

KDGP | TERENY DROG PUBLICZNYCH
KDG TERENY DROG PUBLICZNYCH
KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH

o KADﬁLi TERENY DROG PUBLIGZNYCH

e | PROJEKTOWANE WARIANTY OBWOONIC NA PODSTAWIE STUDIM
KOMUNIKACYJINEGO DLA GMINY ORZESZE

TERENY ZABUDOWY

TERENY KOLE|

TERENY ZABUDOWY MESZKANIOWE.) JEDNORODZINNE ) | NISKIE) INTENSYWNOSCI
TERENY ZABUDOWY MESZKANIOWE ) WIELORODZINNE )

TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWE ) JEDNOROOZIINNE J
TERENY ZABUDOWY MESZKANIOWO - USLUGOWE)

TERENY ZABUDOWY USLUG KOMERCYJNYCH

TERENY ZABUDOWY USLUG PUBLUICZNYCH

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - TECHNICZNE.)

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO - KOMUNIKACY JNEJ

TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWE)
TERENY ZABUDOWY PRODUKCY.INES

TERENY GORNICTWA

USTALENIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| I == | OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABY TKOW NIERUCHOMYGH "RA”

P

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW RUCHOMYCH “RE”

OBIEKTY WSKAZANE DO OCHRONY USTALENIAMI PLANOW MIEJSCOWYCH "OP”

STREFY OCHRONY ZABY TKOWYCH UKLADOW URSANISTYCZNYCH "A"

| STREFY OCHRONY MISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU ZURBANIZOWANEGO 8"

STREFY OCHRONY HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU X"

| STREFY OCHRONY EXSPOZYCJI 'E*

Lmame

STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNES "W*

USTALENW OCHRONY ZASOBOW PRZYROOY, SRODOWISKA | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "CYSTERSKIE KOMPOZYCJE
| KRAJOBRAZOWE RUD WIELKICH" “SP1*

| PRO ANY ZE RZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY "DORZECZE
RSN A S
GRANICA PROJEKTOWANEGO ZESPOLY PSZCZYNSKICH PARKOW

| xmo%?tpzowscu WRAE%%TUUNA_‘ P3"
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA “SP4"

ISTNIEJACE | POTENCJALNE TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACI
PIASKU “SC1*

STREFY ZAWERAJIACE OBSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYM| ZIEMI

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMII

USTALENIA W ZARE SIE UWARUNKOWA GORNICZYCH

r———

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE 2LOZ KRUSZYW NATURALNYCH

TERENY GORNICZE

b . | OBSZARY GORNICZE

TERENY OSADNIKOW | SKLADOWISK OOPADOW PRZEMYSLOWYCH
TERENY ZABUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICINE)

TERENY SKLADOWISK ODPADOW

TERENY ZABUDOWY ZWIAZANE ) Z PRODUKCIA ROLNICZA
TERENY CMENTARZY

TERENY PARKOW

I_ TERENY SPORTU | REXREACY|

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA

l R1 TERENY ROLNE
I TERENY LASOW
I TERENY DOLESIEN

] Z3 TERENY ZIELENI POZOSTALES

§

TERENY POZOSTALE

| TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
I TERENY ZAMKNIETE

PRZEZNACZENIA WEWNA TRZ TERENOW

administracg

8ki2by pubdczne

dukacsa - s2AOly gmnazia. sroly ponsdgrearmne

oswaln - przecszioln

hultucs

Slu2ta 200w s2pisle

obiekty hutu relgGinego

§|E|5||¥|F |5 (s

:

obwkly sportows

WOOY POWIRZEITIOWNS

.| KATEGORIA TERENU GORNICZEGO (PRZYDATNOSCI| DO ZABUDOWY): I Il

fsd KATEGORIA TERENU GORNICZEGO (PRZYDATNOSCI DO ZABUDOWY): Il

GRANICE UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA
POTENCJALNY ZASIEG WYSTEPOWANIA ZLOZA SOLI KAMIENNEJ

RYBNIK-ZORY-ORZESZE

USTALENWA POZOSTALE

STREFA OCHRONY SANITARNEJ 50 METROW OD CMENTARZA "S0S*

wﬁb‘ IZOFONA 5508 DLA DK81 DLA PORY DZIENNEJ PO ZASTOSOWANIU EKRANOW
AKUSTYCZNYCH NA ODCINKU GARDAWIC
\,@'3V* IZOFONA 60DB DLA DK81 DLA PORY DZIENNEJ PO ZASTOSOWANIU EKRANOW

AKUSTYCZNYCH NA ODCINKU GARDAWIC
PROJEKTOWANE EKRANY AKUSTYCZNE

STREFA POTENCJALNEGO ROZWOJU KOMUNIKACJI, W GRANICACH KTORE)
STUDIUM DOPUSZCZA ROZBUDOWE DROG ISTNIEJACYCH, PRZEBUDOWE WEZLOW
DROGOWYCH ORAZ NOWE DROGI, DLA KTORYCH DECYZJA O LOKALIZACJI

I WYTYCZENIU POWINNA NASTEPOWAC NA ETAPIE PLANU MIEJSCOWEGO

ISTNIEJACA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA

PAS TECHNOLOGICZNY LINII WYSOKIEGO NAPIECIA

“48-91/1

251/54

448-94
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ROZSTRZYGNIECIE

Zalacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XXXI11/382/21
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada. Etap |

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada. Etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada
Miejska Orzesze postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — nie uwzgledni¢ badz czesciowo nie uwzglednié

nastepujacych uwag ztozonych w trakcie wytozenia:

Nazwisko i Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Data imig, nazwa Oznaczenie Ustalenia W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
wplywu jednostki . h P projektu dla
Lp. | uwagi (data | organizacyjnej Tre$¢ uwagi 'll(le,ruc. (;) moscl, nieruchomosci, Uwagi
wyslania i adres torej dotyczy ktérej dotyczy
uwagi) zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 8. 9.

Uwaga

nieuwzgledniona.
Nie zgadzamy sic z¢ Przeznaczenie QZia}ki
wstepnym planem. ngmfugich
15.04.2021 PrZSir'ny \ uj@Ciel i ZN.15 pmwadzgibbz; do
.04. przedmiotowym planie . . i
L (15.04.2021) [-J* przeznaczenia ustugowego, 1136/148 MNU.04 + + narussztedldliaulrlstalen
poniewaz obecnie Uwarunkowan
prowadzona jest | Kierunkow
dzialalno$¢ ustugowa. Zagospodarowania
Przestrzennego
Miasta Orzesze,

1d: 0A8A8772-B81A-44EC-A19D-FOCCCB15FAR86. Podpisany
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a tym samym
naruszenia art. 15
ust. 1iart. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27
marca 2003 r.

0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wnosz¢ o zmniejszenie
powierzchni terenu
oznaczonego w projekcie
planu zagospodarowania

Uwaga
nieuwzgledniona.
Projekt planu byt
dwukrotnie
negatywnie
uzgodniony
i zaopiniowany
u Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska
w Katowicach.
Zmniejszenie

przestrzennego symbolem MN.25, MN.26, powierzchni terenu
12.04.2021 ZN - tereny zieleni 1116/5 MN.32 ZN wigzaloby sie
2. (12'04'2021) [...]* nieurzadzonej 980/5 ZN.68, ZN.69, z odmownym
o wyznaczonego wzdtuz 978/5 k.m. 3 ZN.70, uzgodnieniem
terenow wod KDW.25 projektu planu przez
powierzchniowych Regionalnego
(symbol WS) na terenie Dyrektora Ochrony
dziatek nr 1116/5, 980/5, Srodowiska
978/5. w Katowicach.
Na etapie wylozenia
czesé
wnioskowanych
dziatek byto
przeznaczonych pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Po przedtuzeniu Uwaga
nieprzekraczalnej granicy nieuwzgledniona.
zabudowy (od strony ul. Przeznaczenie
Szkolnej) nalezy dziatek pod
przedtuzy¢ oznaczenie zabudowe
terenu obydwu dziatek mieszkaniowg
3. 12.04.2021 [...]* traktowanych tacznie 594/246 ZN.29, KDL.04 jednorodzinng badz
(08.04.2021) . . - 595/246 - -
(powierzchnia catkowita mieszkaniowo-
1056m2) lub jego czgsci ushugowa
jako terenu z mozliwoscia prowadzitoby do
zabudowy, podobnie jak na naruszenia ustalen
dzialce sasiadujacej od Studium
strony szkoty (44.1- Uwarunkowan
1d: 0A8A8772-B81A-44EC-A19D-FOCCCB15FA86. Podpisany Strona 2



591/246), czyli MNU30,
ewentualnie MN.

i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego
Miasta Orzesze, a
tym samym
naruszenia art. 15
ust. 1iart. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27
marca 2003 r.

o0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Projekt planu byt
dwukrotnie
negatywnie
uzgodniony
i zaopiniowany
u Regionalnego

tak by plan
zagospodarowania

Dyrektora Ochrony
uwzgledniat stan faktyczny Srodowiska
i nie utrudniat mi w Katowicach.
podzielenia duzej dziatki i W zwiazku

Dyrektora Ochrony
Srodowiska w
Katowicach.
Whioskuje o usunigcie na Usunigcie terenu ZN
28.03.2021 N dzialce nr 262/10 obszaru wigzatoby si¢
4. (07.04.2021) -] oznaczonego jako ZN.65 z 262/10 MN.31, ZN.65 z odmownym
projektu mpzp. uzgodnieniem
projektu planu przez
Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska
w Katowicach.
Na etapie wylozenia
cze$¢ dzialki byta
przeznaczona pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Proszg o usunigcie wod Uwaga
powierzchniowych nieuwzgledniona.
(WS.23) z planu Projekt planu byt
zagospodarowania na dwukrotnie
20.04.2021 dzia%c; 973‘/256, wraz z negatyv_vnie
5 (18.04.2021) [.]* pasem zieleni wchodzacym 262/10 MN.31, ZN.65, uzgodniony
' o na mojg dziatke nr 260/10, 973/256 WS.23

i zaopiniowany
u Regionalnego

1d: 0A8A8772-B81A-44EC-A19D-FOCCCB15FAR86. Podpisany
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budowy domow.

Z powyzszym
usuniecie terenu WS
i ZN wiazatoby si¢
z odmownym
uzgodnieniem
projektu planu przez
Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska
w Katowicach.
Na etapie wylozenia

20.04.2021
(19.04.2021)

L

cze$¢ dziatki 262/10
byta przeznaczona
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
1) W czgsci tekstowej Uwaga
planu: nieuwzgledniona
$27. Tereny zabudowy w zakresie
ustugowej, o symbolach od mozliwosci
UOIldoU]15 zabudowy
W punkcie 3g) szklarniami lub

geometria dachow: dwu
lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 15°
do 45°, dachy ptaskie
Prosz¢ o uwzglednienie
mozliwos$ci zabudowy
szklarniami lub tunelami
foliowymi o dachach
tukowych lub gotyckich.
Proszg o wyktadni¢
administracyjng czy tego
typu dachy mieszcza si¢ w
definicji dachow
wielospadowych o kacie
nachylenia potaci od 15°
do 45°.

2) W czgsci rysunkowe;j
dot. dziatki 274
Prosz¢ o uwzglednienie
faktu, Ze jest to stara droga

274

77113,
778/3,
781/3,
788/3,
78973,
czes§¢ 257

1174/2

556/163
850/163

956/2

ZN.21, WS.17,
KDW.24,
KDG.03, U.09,
KDL.05,
MNU.21, ZN.82,
KDW.24

tunelami foliowymi o
dachach lukowych
lub gotyckich ze
wzgledu na potozenie
terenu U.09 w
granicy Parku
Krajobrazowego
,,Cysterskie
Kompozycje
Krajobrazowe Rud
Wielkich”.

Dla dziatki nr 274:
Uwaga
nieuwzgledniona —
bezprzedmiotowa.
Projekt planu
w terenach ZN
dopuszcza dojazdy.

Dla dziatek nr 777/3
778/3.781/3, 788/3

uzytkowana od ponad 50 789/3, czgsé 257:
lat. Uwaga
nieuwzgledniona.
3) W czgsci rysunkowej Droga jest potrzebna
dot. dojazdu do dziatki do obshugi terenow
776/3 przylegajacych do
Na zasadzie stuzebnosci niej.
Strona 4
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zagospodarowania.

4) W czgsci rysunkowej
dot. dziatki 1174/2
Dziatka zostata wydzielona
w trakcie inwentaryzacji, z
racji faktycznego
zasiedzenia. Od ponad 50
lat znajduje si¢ na terenie
gospodarstwa
ogrodniczego - zajeta jest
przez wystawe roslin.
Prosz¢ o uwzglednienie
faktu, ze stanowi uzytkowa
catos$¢ wraz z dziatka
957/2.

5) W czgsci rysunkowej
dot. dziatek 556/163 i
850/163
Teren podmokty z planu

jest praktycznie
zbiornikiem, czy jest
mozliwo$¢ oznaczenia wod
powierzchniowych by plan
byl zgodny ze stanem

faktycznym?

6) W czesci rysunkowe;j
dot. dziatki 956/2
Przedstawienie graficzne
ujecia wody jest
nieprecyzyjne. Prawidtowe
umiejscowienie to
50.1327N 18.75536E.

korzystamy z dojazdu
przez dzialki: 777/3, 778/3, Dla dziafki nr
781/3, 788/3, 789/3 oraz 1174/2:
fragmentu dziatki 257. Uwaga
Prosimy o uwzglednienie nieuwzgledniona.
faktu w planie Dziatka stanowi
uzytek drogowy pod
droge wojewddzka nr
925.

Dla dziatek nr
556/163, 850/163:
Uwaga
nieuwzgledniona
jako
bezprzedmiotowa.
Projekt planu

w terenach ZN
dopuszcza zbiorniki
wodne.

Dla dziatki nr 956/2:
Uwaga
uwzgledniona
zgodnie z wnioskiem
sktadajacego uwage.

Uwaga
nieuwzgledniona.
Projekt planu

Proszg¢ o uwzglednienie na

dopuszcza w

planie zagospodarowania 791273
20.04.2021 I* drogi dojazdowej. Dziatki 790/273 MNU.06, ZN.21,
(19.04.2021) te stanowig tradycyjny 272 KDG.03
dojazd do 1ak i dziatek terenach MNU i ZN
polozonych w dolinie. dojazdy.
Wnoszg sprzeciw wobec Uwaga
- I* zaproponowanych linii 111725 MNU .49, nieuwzgledniona.
(25.04.2021) rozgraniczajacych ul. KDD.26, KDD.39
Wyzwolenia tj. drogi Droga dojazdowa

Strona 5
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KDD.26 —ul.

publicznej klasy
.dojazdowa” oznaczonej
na rysunku planu
symbolem KDD.26, ktore
W zaproponowanym
ksztalcie ingeruja w moja
nieruchomosé¢, a dla gminy
uchwalenie planu w takiej
formie wigze si¢ ze
znacznym kosztem
wynoszacym ponad 50 tys.
zt odszkodowania. W
przypadku
kwestionowania
zasadno$ci moich wyliczen
w $wietle artykutu 156
ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o
gospodarce
nieruchomosciami jestem
gotow przedstawié
stosowna opini¢
Z€Cz0ZNawcy
majatkowego sporzadzona
w formie operatu
szacunkowego.

Wyzwolenia - jest
droga przebiegajaca
przez caly obszar
planu i obstuguje
znaczne tereny
mieszkaniowe
przylegajace do niej.
W zwiazku
Z powyzZszym zostala
zaprojektowana
W optymalnej
szerokos$ci 10 m,
zachowujac
sprawiedliwy podziat
migdzy sasiadami.

23.04.2021
(20.04.2021)

L

Zwracamy si¢ z prosba o
zwigkszenie powierzchni
strefy MNU.09 na
wszystkie trzy dziatki
(695/42, 39, 40) lub o
przesuniecie strefy
MNU.09 zgodnie z
zataczonym rysunkiem
oraz okreslenie
minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie
czynnej na 10%
powierzchni dziatki
budowlane;j.

695/42
39
40

MNU.09
ZN.21

Uwaga
nieuwzgledniona.
Poszerzenie terenu

MNU.09
o wnioskowane
dziatki oraz
okreslenie
minimalnego udzialu
powierzchni
biologicznie czynnej
na 10% powierzchni
dziatki budowlanej
prowadzitoby do
naruszenia ustalen
Studium
Uwarunkowan
i Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego
Miasta Orzesze,

a tym samym
naruszenia art. 15
ust. 1 iart. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27

1d: 0A8A8772-B81A-44EC-A19D-FOCCCB15FAR86. Podpisany
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marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zwraca si¢ z wnioskiem o
dokonanie zmiany zapisow
dla dziatki nr 1054/173 Uwaga
potozonej w Orzeszu . ga
poprzez dopuszczenie nieuwzgledniona.
wprost mozliwosci Lokalizacia wiez
lokalizowania inwestycji jaw
. telekomunikacyjnych
celu publicznego z zakresu ak dsiewziod
tacznosci publicznej, w Jako przi. smv&;}zl@c
10, | 28042021 L tym wiez i masztow 1054/173 MN.44, ZN.35, e
" | (26.04.2021) telekomunikacyjnych. KDW.09 ieszkani h lub
Ponadto prosz¢ o zmiang fnieszkaniowych 1u
zapisu w par. 7 ust. 7w 1 h SqSIedZtWIG.J est
zakresie dopuszczenia nlengQna z po!ltykal
mozliwo$ci wybudowania gmlny(.i M,Oge
wiezy telekomunikacyjnej p{(owzfi]_ﬁc, ©
o wysokosci 54 m w strefie 0? ! 0“}/1
lokalizacji inwestycji celu spolecznych.
publicznego z zakresu
facznosci.
Wnosi 0 zmiang zapisow w
tre§ci MPZP wraz z
prognoza oddziatywania na
srodowisko dot. czgsci
dziatki nr Ew. 1054/173 w Uwaga
Orzeszu w zakresie nieuwzgledniona.
wyznaczenia strefy
lokalizacji inwestycji celu Lokalizacja wiez
publicznego z zakresu telekomunikacyjnych
tacznosci publicznej, w jako przedsiewzigé
tym telefonii komorkowe;j uciagzliwych
11 éz'gjggﬂ) ] o wysokodci do 54 m w 1054/173 MNK‘S\’NZ(I)\ISS’ w terenach
o czesci terenu MN44 ’ mieszkaniowych lub
zgodnie z zatacznikiem ich sasiedztwie jest
graficznym. Wnosi o niezgodna z polityka
zmiang zapisu w par. 7 ust. gminy. Moze
7 w zakresie dopuszczenia prowadzi¢ do
mozliwo$ci wybudowania konfliktow
wiezy telekomunikacyjnej spotecznych.
o wysokosci 54 m w strefie
lokalizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej.
04.05.2021 Prosi, aby dzialtka nr Uwaga
12. (22‘04'2021) [...]* 1301/28 zostata zmieniona 1301/28 MNU.27, KDL.04 nieuwzgledniona.
T na teren dziatki Projekt planu
1d: 0A8A8772-B81A-44EC-A19D-FOCCCB15FA86. Podpisany Strona 7



mieszkaniowej. Tak jak w w terenach MNU
przylegtym terenie obejmuje zabudowe
mieszkaniowym MN.53 na mieszkaniows.
teren mieszkaniowy.
[...]* Wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX11/382/21

Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada. Etap I

ROZSTRZYGNIECIE
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska Orzesze,
uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu solectwie Zawada. Etap I, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie
planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.

Rada Miejska Orzesze wskazuje nastgpujace sposoby 1 zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305), finansowane beda
z budzetu Gminy Orzesze.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow podmiotow prywatnych, na podstawie
partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
stosownie do art. 5 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13
listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t. j. Dz. U.
22021 r. poz. 38 z pozn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze §rodkéw pochodzacych z budzetu
panstwa, stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305).

Id: 0A8A8772-B81A-44EC-A19D-FOCCCB15FA86. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/382/21
Rady Migjskiej Orzesze

z dnia 31 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska Orzesze na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty

Id: 0A8A8772-B81A-44EC-A19D-FOCCCB15FAS86. Podpisany Strona 1
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXI1/382/21
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 31 maja 2021 r.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren potozonego
w Orzeszu w sotectwie Zawada. Etap |.

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XLIX/652/18 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w sotectwie Zawada. Etap
l.

Na obszarze objetym planem cze$ciowo obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Sg to nastepujgce plany miejscowe:
1) Zmiana planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwatg Nr
XLIV/286/98 z dnia 18 czerwca 1998 r.
2) Zmiana planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwatg Nr X/91/99
z dnia 27 lipca 1999 r.
3) Zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwatg Nr
XLI11/325/02 z dnia 29 maja 2002 r.
4) Zmiana fragmentdw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze, przyjeta uchwatg Nr VIII/57/03 z dnia 30 maja 2003 r.

Gmina Orzesze posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwatg Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada
2011 r., zaktualizowane Uchwatg XXI1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 .

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow ztozonych przez mieszkancow
oraz inwestorow. Uchwalenie planu pozwoli na dziatania inwestycyjne bez koniecznosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu celu publicznego.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze. W niniejszym studium przedmiotowy obszar
znajduje sie w nastepujgcych strefach: M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(obejmuje wiekszg czes¢ sotectwa), U1 — tereny zabudowy ustug komercyjnych, U2 — tereny
zabudowy ustug publicznych, P2 — tereny zabudowy produkcyjnej. Planowane funkcje mieszcza
sie w ustaleniach studium.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Orzesze Uchwaly w sprawie przystgpienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy,
ogtosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej
0 przystgpieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie
ogtoszenia, nastepnie zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko, rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczegdélnosci minimalnego i maksymalnego
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wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw,
geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujgcych zachowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie wtasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej i jej gabarytéw.

W planie wyznaczono nastepujgce tereny:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug, U — tereny zabudowy ustugowej, KSO — teren obstugi komunikaciji
samochodowej, UO — tereny ustug oswiaty, UKs — teren ustug kultu religijnego, US — teren sportu
i rekreacji, PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, ZL — tereny laséw, ZC — teren
cmentarza, ZI — tereny zieleni izolacyjnej, ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej, WS — tereny wéd
powierzchniowych, KDG - tereny drég publicznych — gtéwnych, KDZ — tereny drog publicznych —
zbiorczych, KDL - tereny drég publicznych lokalnych, KDD - tereny drég publicznych —
dojazdowych, KDW - tereny drég wewnetrznych, KS — teren parkingu, IT — teren infrastruktury
technicznej.

Ustalona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych
terendw odpowiada dopuszczonej powierzchni w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz zostata dostosowana do wystepujacego czesciowo na
obszarze planu korytarza spdéjnosci. Powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych terenow
zostata wyliczona
z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwosci
zagospodarowania dziatek budowlanych. Geometrie dachow ustalono na podstawie analizy
stanu istniejgcego. Wysokos¢ budynkéw ustalono nie przekraczajgc dopuszczonych wartosci w
studium, kontynuujgc jednak ustalenia innych planéw w tej czesci gminy Orzesze. Wysokos$é
zabudowy ustalono na poziomie 20 m, za wyjgtkiem wysokosci dla poszczegdinych budynkow,
ktére ustalono indywidualnie zgodnie z politykg zawartg w studium.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;.
Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jak réwniez doébr
kultury wspofczesnej. Wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow do
objecia ochrong planem.

W obszarze planu wystepujg udokumentowane zloza oraz tereny gornicze, co
uwzgledniono w zapisach planu. Wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych
jak réwniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Brak jest terenéw predysponowanych
do utworzenia przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym planem nie wystepujg réwniez
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Tereny objete opracowaniem czesciowo lezg w zasiegu Parku Krajobrazowego
,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

Obszar nie znajduje sie w zasiegu zadnego Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Wprowadzono odlegtos¢ budynkéw od lasu oraz potokéw oraz nakaz realizacji pasa
zieleni izolacyjnej w terenach PU.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczgce modernizacji, rozbudowy, budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej oraz wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwos¢ rozwoju i budowy poszczegdlnych sieci, w tym sieci
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Odprowadzenie wod deszczowych
zaprojektowano alternatywnie, tj. w sposéb indywidualny lub do kanalizacji deszczowe;.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terendw
ze wzgledu na brak takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie w rozdziale 11.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz
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prawa wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnoéci i proporcjonalnosci
w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw oséb trzecich.

Ponadto =zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu. Zapisy
dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢
wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano
nowg zabudowe jako kontynuacje istniejgcej zabudowy, dazgc do uwzglednienia zasiegu
istniejgcej infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie. Uktad
drogowy zostat zaprojektowany z uwzglednieniem stanu istniejgcych drég publicznych, dojazdow
do posesiji.

Projekt planu przekazano wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnieh oraz
zaopiniowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach dwukrotnie odméwit uzgodnienia
i negatywnie zaopiniowat projekt planu ze wzgledu na brak jednoznacznego stwierdzenia
w prognozie oddziatywania na srodowisko wykonanej do projektu, ze zatozenia przedmiotowego
planu nie kolidujg z zatozeniami z art. 16 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (Park Krajobrazowy
Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich). Z uwagi na powyzsze tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug wystepujgce w korytarzu
spojnosci oraz na pozostatym obszarze zostaly skorygowane w oparciu o waloryzacje terenéw
zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym gminy Orzesze.

Po otrzymaniu odpowiedniego uzgodnienia i opinii od Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Katowicach projekt planu byt przedmiotem wytoZzenia do publicznego wglgdu
w dniach od 22 marca 2021 r. do 12 kwietnia 2021 roku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta sie w dniu 8 kwietnia 2021 roku. Uwagi do projektu planu
beda zbierano do dnia 26 kwietnia 2021 roku. W podanym terminie ztozono 24 uwagi do projektu
planu,
z czego 11 nie uwzgledniono, 1 uwage czesciowo nie uwzgledniono, a 12 uwag uwzgledniono.
Ze wzgledu na koniecznos$¢ priorytetowego uchwalenia planu, nastgpita konieczno$¢ etapowania
planu i wytgczenia obszaréw o powierzchni ok. 40,07 ha, objetych uwagami, ktére zostaly
uwzglednione — w efekcie powierzchnia planu, bedgca przedmiotem uchwalenia, wyniosta ok.
287,23 ha.

W trakcie opracowania zmiany planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢é procedur
planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wptywu na budzet gminy po stronie
wydatkéw. Przewidywane sg réwniez wptywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz
wplywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dochody pochodzgce ze wzrostu podatku od
nieruchomosci ocenia sie jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Orzesze posiada dokument pn.: ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Orzesze w okresie od 2014 r. do 2018 r. oraz ocena aktualnosci studium
uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych”. Dokument przyjeto
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uchwatg Nr L/663/2018 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
Z ww. oceny wynika, ze zasadnym jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Zawada.
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