UCHWALA NR XXXIX/487/22
RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w rejonie
ulic: Gliwicka, Mikolowska oraz linig lasu — pélnocna cze$¢ miasta

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2021r. poz.1372 i 1834) oraz art.20 ust.1; w zwiazku z art.14 ust.8, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz.741, 784, 922, 1873 i 1986) po stwierdzeniu,
ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu
w rejonie ulic: Gliwicka, Mikotowska oraz linig lasu — ponocna czg¢$¢ miasta, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium
2011 przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 201 1r. oraz jego aktualizacji
uchwalonego uchwala XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesze uchwala, co nastepuje
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W ORZESZU W REJONIE ULIC: GLIWICKA, MIKOLOWSKA ORAZ LINIA LASU - POLNOCNA
CZESC MIASTA

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikotowska oraz linig lasu — polnocna cze$¢ miasta o powierzchni okoto
249 ha, obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy zuchwaly Nr XVI/178/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w rejonie
ulic: Gliwicka, Mikotowska oraz linia lasu — pétnocna czgs¢ miasta.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, w skali 1:2000 wraz z wyrysem
z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikotowska oraz linig lasu —
poéinocna czes$¢ miasta;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujgce min.
60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejgcych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreSlajace jednag lub kilka funkcji, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim harmonijnie wspotistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki budowlanej;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obshugi dzialek
budowlanych i obiektow;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

10) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkéw bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny z dopuszczeniem przekroczenia
tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, okapy, wykusze,
podesty zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

13) powierzchni  biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren Dbiologicznie czynny
wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2019 r. nr 1065);

14) przepisach odrebnych - akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze powszechnie obowigzujace,
w szczegolnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania z nieruchomosci;

15) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktory koncentruje
uwage obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swoja wysoko$¢ i wyrozniajaca forme architektoniczna;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalna wysokos¢ liczonag w metrach od najnizszego poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okre$lona w ustaleniach szczegdélowych za pomoca dwu tacznie obowiazujacych parametrow:
nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i maksymalnej, liczonej
w metrach wysokos$ci budynku;

17) zabudowie mieszkaniowej z uslugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory moze zawierac
lokale ushlugowe, budynek mieszkalny ibudynki uslugowe, ktérych faczna powierzchnia ushug miesci sie
w przedziale od 1% do 50% powierzchni catkowitej zabudowy;

18) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu — nalezy przez to rozumie¢ budynki niezbegdne
do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki gospodarcze, altany, garaze,
szklarnie.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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5) obiekty przemystowe chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) obiekty matej architektury chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
7) cmentarze chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

8) obszary zieleni chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

9) strefa ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

10) strefa ochrony konserwatorskiej — SK;

11) strefa ochrony ekspozycji — SE;

12) zasigg pigc¢dziesigciu metrow od terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;

13) zasieg stu piecdziesieciu metréw od terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;

14) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terenow, identyfikujace liczbe terenéw oraz
podstawowe przeznaczenia:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) UMN - tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowe;j,
d) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug,
f) U — tereny zabudowy ustugowej,
g) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
h) UK — teren zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego,
1) US — tereny ustlug sportu i rekreacji,
j) PU — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,
k) ZC — tereny cmentarzy,
1) ZL — tereny lasow,
m) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j,
n) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
0) ZP/KP — tereny zieleni urzadzonej i parkingow,
p) WS — tereny powierzchniowych waod srodladowych,
q) IT — tereny zabudowy infrastruktury technicznej,
r) TK — tereny kolejowe,
s) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
t) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
u) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
v) KDW — tereny drog wewnetrznych.
2. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) budynki wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty malej architektury wpisane do rejestru zabytkow;
3) pomnik przyrody;
4) ztoze wegla kamiennego Laziska — nr dok. 1443/2000 — ID zloza: 8556;
5) ztoze wegla kamiennego Bolestaw Smiaty — nr dok. 1444/2000 — ID ztoza: 348;

Id: EAD84672-DD4B-4E53-9A7F-D1E628552751. Podpisany Strona 3 z 31



6) teren gorniczy Laziska II —nr w rej. 1/1/102 — ID: 2714;
7) obszar gérniczy taziska Il — nr w rej. 1/1/102 — ID: 4562;
8) osuwiska nieaktywne.
3. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4.1. W granicach kazdej dzialki budowlanej dopuszcza si¢, jako uzupehlienie istniejacego
lub projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewnetrznych;

2) $ciezek pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych, z wykluczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZN, ZL,WS;
4) zieleni,

5) obiektow matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi;

8) urzadzen i elementéw zwigzanych z infrastruktura techniczna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacja obiektow w sgsiedztwie granicy terenu od strony drog publicznych zostata okreslona na rysunku
planu w formie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu lokalizacji obiektow w sgsiedztwie drog publicznych;

2) lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy gruntéw lesnych poza obszarem opracowania oraz oznaczonych
symbolem ZL w odlegto$ci nie mniejszej niz 12 m;

3) dla nowych budynkow zakaz stosowania jako pokrycia dachéw spadzistych o spadku potaci wigkszym niz 5°
papy bitumicznej, blachy trapezowej oraz plyt betonowych;

4) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych i blachy;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 20 m;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscig remontu, rozbudowy i przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu;

7) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych parametréw
i wskaznikow, z zachowaniem parametrow 1 wskaznikéw budynku istniejacego,

b) w przypadku remontu, dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych w planie zasad zagospodarowania,
w zakresie utrzymania stanu istniejacego,

c)w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jednorazowe
zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw o 10%, nie wigcej jednak niz 50 m?, na
polepszenie warunkow technicznych i funkcjonalnych,

d) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmiang sposobu uzytkowania w ramach tej
samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych przeznaczen obowigzujacymi sa wymogi
wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony §rodowiska;

2) nakazy:
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a) odprowadzenia $ciekow, oprocz wod opadowych 1iroztopowych, zuwzglednieniem obowiazujacych
przepisoOw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa oraz ustug publicznych zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci imlodziezy w my$l ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz aktéw wykonawczych
ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu,

¢) prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie miasta,

d) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych =z zastosowaniem rozwigzan spetniajacych wymogi
przepisow ochrony srodowiska, w tym doty chtonne;

3) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, uciazliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow,
pogarszajacych jako$¢ §rodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpaddw, za
wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 4 oraz punktow selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wilasciciele lub
uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalno$ci zaliczanej do przedsigwzigé
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych
w pkt 4,

¢) odprowadzania niecoczyszczonych sciekéw do wod i do ziemi,

d) zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skltadowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow
za wyjatkiem magazynowania odpadéw komunalnych przez pierwotnego wytworcg odpadow oraz punktow
selektywnej zbiorki odpadow komunalnych,

¢) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore prowadza do zaktocenia sptywu Iub retencji wod,

f) likwidacji istniejacych ciekdw wodnych oraz sieci melioracyjnych, za wyjatkiem dopuszczen okreslonych
w pkt. 4;

4) dopuszcza si¢:
a) realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci,

b) realizacj¢ pozostatych przedsigwzieg¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w terenach oznaczonych symbolem U, PU,

¢) przebudowe i remont sieci melioracyjnej, w tym jej skanalizowanie,

d) inwestycje celu publicznego, wtym przedsiewzigcia zwigzane z poszukiwaniem, rozpoznawaniem
i wydobywaniem kopalin.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg przepisy z zakresu ochrony §rodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa §laskiego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) wskazuje si¢ obiekty chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisOw ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami:

a) kosciot parafii rzymsko - katolickiej pw. §w. Wawrzynca z XVI w., ul. Na Gorce 6 — A673/66,
b) krzyz kamienny, przydrozny na zboczu wzgorza koscielnego, ul. §w. Wawrzynca — B463/73;

2) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej: SK1, obejmujaca kosciol pw. Sw. Wawrzynca wraz
z historycznym cmentarzem i ustala si¢ w jej obrebie:

a) nakaz zachowania ukladu przestrzennego, w szczegélnosci uktadu kompozycyjnego historycznego
cmentarza,
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b) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, a w przypadku wymiany chorego lub wymierajacego na nowy
nasadzenie tych samych gatunkow, w tej samej ilosci i takim samym rozmieszczeniu,

¢) zakaz zastaniania zabytkow lub ich cze$ci budynkami, budowlami Iub urzgdzeniami technicznym,;

4) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej: SK2, obejmujaca kosciot pw. Nawiedzenia NMP wraz
z budynkiem plebani i dawnych plebanskich zabudowan gospodarczych i ustala si¢ w jej obrebie:

a) nakaz zachowania uktadu przestrzennego,
b) nakaz zachowania istniejacej wysokosci zabudowy,

c¢) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu, a w przypadku wymiany chorego lub wymierajacego na nowy
nasadzenie tych samych gatunkow, w tej samej ilo$ci i takim samym rozmieszczeniu,

d) zakaz zastaniania zabytkéw lub ich czeéci budynkami, budowlami lub urzadzeniami technicznym;
5) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji: SE1 i ustala si¢ w jej obrebie zakaz realizacji obiektow budowlanych;
6) wyznacza si¢ strefy ochrony ekspozycji SE2 oraz SE3 i ustala si¢ w ich obrebie:

a) nakaz ochrony widokoéw i przedpola widokowego,

b) nakaz ochrony ekspozycji ipanoram historycznych obiektow zabytkowych wraz z charakterystycznymi
dominantami w krajobrazie;

7) wyznacza si¢ budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym z Gminng
Ewidencja Zabytkow (GEZ), objgte ochrong w planie:

a) kosciot parafii rzymsko — katolickiej pw. Nawiedzenia Najswietszej Maryi Panny, ul. $w. Wawrzynca 2 —
GEZ-12,

b) probostwo, ul. $w. Wawrzynca 2 — GEZ-13,

¢) stodola, ul. $w. Wawrzynca 2 — GEZ-14,

d) Urzad Miasta, ul. §w. Wawrzynca 21 — GEZ-15,
¢) dom dziecka, ul. $w. Wawrzynca 87 — GEZ-16,
f) budynek mieszkalny, ul. Bukowina 51 — GEZ-17,

g) zespol zabudowy dawnej Zjednoczonej Kopalni Fryderyk I Orzesze — budynek mieszkalny, budynek dawne;j
kottowni oraz dawny budynek administracji, ul. Gliwicka 23 oraz ul. Dworcowa 112 — GEZ-18,

h) kosciot parafii rzymsko - katolickiej pw. §w. Wawrzynca, ul. Na Gorce 6 — GEZ-19,
1) budynek mieszkalny, ul. Jana Kochanowskiego 5 — GEZ-20;

8) wyznacza si¢ obiekty przemystowe oznaczone na rysunku planu numerem porzagdkowym zgodnym z Gminng
Ewidencja Zabytkow (GEZ), objgte ochrong w planie:

a) zespol zabudowy dawnej zjednoczonej kopalni Fryderyk I Orzesze: budynek dawnej kottowni, ul. Gliwicka
23 — GEZ-124,

b) zespdt zabudowy dawnej zjednoczonej kopalni Fryderyk I Orzesze: dawny budynek administracji, ul.
Dworcowa 1 — GEZ-125,

c) zespot zabudowy stacji kolejowej Orzesze: budynek dawnego magazynu, ul. Dworcowa 3 — GEZ-126,
d) budynek dworca PKP, ul. Dworcowa — GEZ-135,

e) wieza wodna, ul. Dworcowa 3 — GEZ-136,

f) zespot zabudowy dawnego folwarku: dawny budynek dyrekcji kopalni, ul. Szklarska 1 — GEZ-139,

g) zespot zabudowy dawnego folwarku: budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Szklarska 1 — GEZ-143,
h) zesp6t zabudowy dawnego folwarku, ul. Szklarska 1 — GEZ-144,

1) przepust wodny, ul. Bukowina 75 — GEZ-145;
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9) wyznacza si¢ obiekty matej architektury oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym
z Gminng Ewidencja Zabytkow (GEZ), objgte ochrona w planie:

a) krzyz kamienny, ul. Gliwicka 19 — GEZ-58,
b) krzyz kamienny, ul. §w. Wawrzynca 87 — GEZ-61,
¢) krzyz kamienny, przydrozny na zboczu wzgorza koscielnego, ul. §w. Wawrzynca — GEZ-62;

10) wyznacza si¢ cmentarze oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym z Gminng Ewidencja
Zabytkow (GEZ), objete ochrong w planie:

a) cmentarz parafialny rzymsko — katolicki, ul. Na Gorce — GEZ-115,
b) cmentarz komunalny, ul. Na Goérce — GEZ-116;

11) wyznacza si¢ obszary zieleni oznaczone na rysunku planu numerem porzadkowym zgodnym z Gminng
Ewidencja Zabytkow (GEZ), objgte ochrona w planie:

a) zielen na cmentarzu, ul. Na Gorce — GEZ-2,
b) park przy Urzedzie Miasta, ul. $w. Wawrzynca — GEZ-3,
c) zielen w ogrodzie, ul. $w. Wawrzynca 87 — GEZ-5;

12) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 7 oraz pkt. § ustala sie:

a) ochrona gabarytow budynkéw i ich ksztaltu, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania bryly i formy, to
jest: kata spadku dachow, wysokosci kalenicy, podziatéw architektonicznych, ilosci i wysokosci
kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, w szczegdlnosci w zakresie wielko$ci, proporcji
i podziatow otwordéw okiennych i drzwiowych a takze detalu architektonicznego,

b) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji wykonczonych cegla elewacyjng lub kamieniem oraz elewacji
posiadajacych detal architektoniczny w postaci gzymsow, pilastrow, boniowania, opasek okiennych
i drzwiowych , muru pruskiego, cokotéw kamiennych i ceglanych,

c) zakaz stosowania na elewacji sidingow, blach trapezowych, blach falistych, plytek ceramicznych
i gresowych,

d) zakaz stosowania na dachach blach trapezowych, blach falistych, blachodachowki,

¢) zakaz malowania elewacji ceglanych i kamiennych oraz zmiany na inny materiat elewacyjny,

f) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na zgodng z pierwotng, historyczng forma;
13) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 9 ustala sie:

a) nakaz zachowania polichromii zblizonej do pierwotnej,

b) nakaz zachowania pierwotnej formy i materiatow,

¢) dopuszcza si¢ prace restauratorskie,

d) zakaz likwidacji, dopuszcza si¢ ich przeniesienie w obrebie gminy w przypadku realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

14) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 10 oraz pkt. 11 ustala sig:
a) nakazuje si¢ ochron¢ uktadu kompozycyjnego cmentarza, drzew i krzewow,
b) nakazuje si¢ prowadzenie prac sanitarnych i pielggnacyjnych przy drzewostanie;

15) w obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne w obszarze AZP 100-45/6, dla ktorego wyznacza si¢
strefe ochrony archeologicznej o promieniu 50,0 m zgodnie zrysunkiem planu iustala ochrong
konserwatorska;

16) Nie wskazuje si¢ obiektow dobr kultury wspodtczesnej wymagajacych ochrony.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:

a) tereny drég publicznych o symbolach KDZ, KDL, KDD,
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b) tereny o symbolach UK, UP, US,

c¢) ogdlnodostepne: parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie na rysunku planu;
2) zasady zagospodarowania:

a) nakaz zapewnienia dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych,

b) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania, zuwzglednieniem stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) z uwagi na uwarunkowania geologiczno — gornicze na obszarze objgtym planem wskazuje si¢:
a) zasiegi z16z wegla kamiennego Laziska — nr dok. 1443/2000 — ID zloza: 8556,
b) zasiegi z16z wegla kamiennego Bolestaw Smiaty — nr dok. 1444/2000 — ID ztoza: 348,
¢) teren goérniczy Laziska Il — nr w rej. 1/1/102 — ID: 2714,
d) obszar gorniczy Laziska Il — nr w rej. 1/1/102 — ID: 4562;
2) w obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) w obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jako tereny zagrozone ruchami masowymi
wskazane na rysunku planu na podstawie ,,Mapy osuwisk iterenow zagrozonych ruchami masowymi”
Panstwowego Instytutu Geologicznego, dla ktorych zakazuje si¢ realizacji zabudowy poprzez przeznaczenie na
zielen nieurzadzong w terenie o symbolu ZN.10 oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na fragmencie terenu
MNU.6.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatlu nieruchomosci, stad nie wprowadza si¢ ich do ustalen planu;

2) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podziatow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowag;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 800 m?, front 18 m,
b) dla pozostatych terendéw - 15 m2, front 3m,

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki,

d) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dzialek.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) w zasiegu pigédziesieciu metréw od terenow oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow Zzywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci;

2) w zasiegu stu pig¢édziesigciu metrow od terendw oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢ podigczenie
wszystkich budynkéw do sieci wodociagowe;;

3) zakaz zabudowy na terenach o symbolach ZN, ZL z wyltaczeniem dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala sig, iz powigzanie systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem z istniejacymi
systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu, nastepuje poprzez
powigzania istniejacymi elementami systeméw infrastruktury technicznej oraz projektowanymi na podstawie
ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przytaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, jak réwniez zmiang ich parametréw technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy przestrzegac stref ochronnych, stref obstugi technicznej,
stref kontrolowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) ustala si¢ system zaopatrzenia w wod¢ zistniejacej idopuszczonej do rozbudowy sieci iurzadzen
wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

5) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych poprzez sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowo - gospodarczych, z zastrzezeniem wod opadowych
i roztopowych, zuwzglednieniem obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie;

7) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych z dopuszczeniem rozwigzan spetniajacych
wymogi przepisow ochrony §rodowiska, w tym doty chtonne;

8) ustala si¢, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych, realizacje sieci iprzytaczy jako
kablowych podziemnych;

9) w celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przylgczy stanowiagcych
kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

10) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kW;
11) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci;
12) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
13) dopuszcza si¢ lokalne systemy cieptownicze.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma powigzanie zzewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez: ulice $w.
Wawrzynca;

2) dla wyznaczonych w planie terenow komunikacji drogowej — KDZ, KDL, KDD i KDW obowiazujg ustalenia
szczegotowe;

3) ustala si¢ obstuge terenéw przez wyznaczony w planie system drég publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwo$ci dojazdu do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publiczne;j;

4) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych oraz dojazdéw min. 5,0 m;
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,

b) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdhiz drég publicznych oznaczonych
symbolem KDD i KDL,

d) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terendw oznaczonych symbolem:
- MN, MW - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny,

- MNU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego dla kazdych
rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych
i gospodarczych,
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-UMN, MWU - minimum 1 miejsca na lokal mieszkalny i minimum 1-go miejsca parkingowego dla
kazdych rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowej, z wyltaczeniem powierzchni pomocniczych,
technicznych i gospodarczych,

-U, UP, UK, US, PU - minimum 1-go miejsca parkingowego, dla kazdych rozpoczgtych 50 m?
powierzchni uzytkowej, z wylagczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

- dla pozostalych terendw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego,

e) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla terenéw oznaczonych symbolem U, UP, UK, US, P, PU minimum 2 miegjsca postojowych na kazde
100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

- dla pozstatych terenéw w ramach dopuszczonej minimalnej liczby miejsc do parkowania nalezy zapewnié
miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendow oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktére wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego
lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) obiektow tymczasowych w terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego MN, MNU, U, UP
takich jak: namioty, wiaty handlowo-uslugowe, wiaty gastronomiczne i kioski;

2) sezonowych ogrodkow gastronomicznych, jednak nie dtuzej niz 120 dni.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od MN.1 do MN.42 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy uslugowe;j;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:

a) zakaz realizacji stacji paliw, punktow skupu ztomu i recyklingu, sktadow, baz, magazyndéw, obiektow i lokali
w ktorych prowadzona jest dziatalno$§¢ zwigzana zobslugg samochodéw, warsztatow stolarskich,
kamieniarskich, handlu hurtowego,

b) zakaz realizacji ustug realizowanych samodzielnie w budynkach wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw o symbolu MN.1 — MN.4, MN.13: 50%,
- dla pozostatych terenéw: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenow o symbolu MN.1 — MN.4, MN.13: 40%,
- dla pozostatych terenéw: 20%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalnie 6m,
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e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy plaskie,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od MNU.1 do MNU.26 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktéw skupu
ztomu irecyklingu, sktadéow, baz, magazynéow, obiektow i lokali w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢
zwiazana z obstuga samochodéw, w tym blacharstwa i lakiernictwa samochodowego, warsztatow stolarskich,
kamieniarskich, kowalskich, §lusarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw o symbolu MNU.7, MNU.8, MNU.26: 50%,
- dla pozostatych terenéw: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenéw o symbolu MNU.7, MNU.8, MNU.26: 40%,
- dla pozostatych terenow: 20%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow:

- dla budynkow mieszkaniowych iustugowych maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i maksymalnie
12 m,

- dla budynkéw gospodarczy i garazy maksymalnie 6m,

e) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45 stopni lub dachy plaskie,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
- 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 500 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,
- 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;j.

§ 18. Ustalenia planu dla terendéw o symbolu MNU.27 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi, rzemiosto;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktéw skupu
ztomu irecyklingu, sktadéow, baz, magazynow, obiektow i lokali w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢
zwigzana z obstugg samochodow, warsztatéw stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
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¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 - 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkaniowych maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12 m,
- dla budynkow gospodarczy i garazy maksymalnie 6m,

e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy ptaskie,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,
- 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;j.

§ 19. Ustalenia planu dla terenow o symbolu MNU.28 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktow skupu
ztomu irecyklingu, skladow, baz, magazynow, obiektow 1ilokali w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
zwigzana z obstuga samochoddéw, w tym blacharstwa i lakiernictwa samochodowego, warsztatow stolarskich,
kamieniarskich, kowalskich, §lusarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkaniowych maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12 m,
- dla budynkéw gospodarczy i garazy maksymalnie 6m,
- dopuszcza si¢ dominante architektoniczng o wysokosci maksymalnej 17 m,

e) geometria dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni lub dachy plaskie,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 600 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej,
- 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;.

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od UMN.1 do UMN.2 — tereny zabudowy uslugowo -
mieszkaniowej:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, w tym ushug sportu i rekreacji, hale widowiskowo -
sportowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla
obiektéw sportowych i rekreacyjnych;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktéw skupu
ztomu irecyklingu, skladow, baz, magazynow, obiektow 1ilokali w ktorych prowadzona jest dziatalnosé¢
zwigzana z obstugg samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu o symbolu UMN.1: 50%,
- dla terenu o symbolu UMN.2: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu o symbolu UMN.1: 40%,
- dla terenu o symbolu UMN.2: 20%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw ustugowych maksymalnie 5 kondygnacji i maksymalnie 20 m,

- dla budynkéw mieszkaniowych iuslugowo mieszkaniowych maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
i maksymalnie 10 m,

- dla budynkéw gospodarczy i garazy maksymalnie 6m,

e¢) geometria dachoéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45 stopni lub dachy ptaskie,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
- 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 500 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowe;j,
- 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;j.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu MW.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,

d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 5 kondygnacji i maksymalnie 15 m,

e) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45 stopni lub dachy ptaskie.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od MWU.1 do MWU.3 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktéw skupu
ztomu irecyklingu, sktadéow, baz, magazynow, obiektow i lokali w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢
zwigzana z obshuga samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 6 kondygnacji i maksymalnie 20 m,

e¢) geometria dachow: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45 stopni lub dachy ptaskie.
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§ 23. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od U.1 do U.5 — tereny zabudowy ustugowej:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, w szczego6lnosci: ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomiczne, ustugi administracyjne, obiekty kultury, ustugi publiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktéw skupu
ztomu irecyklingu, sktadéow, baz, magazynow, obiektow i lokali w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢
zwigzana z obshuga samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terendéw o symbolach od U.1 do U.4: 70%,
- dla terenu o symbolu U.5: 50%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terendéw o symbolach od U.1 do U.4: 20%,
- dla terenu o symbolu U.5: 40%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,

d) wysoko$¢ budynkow:
- dla terenéw o symbolach od U.1 do U.4: maksymalnie 6 kondygnacji i maksymalnie 20,0 m,
- dla terenu o symbolu U.5: maksymalnie 4 kondygnacje i maksymalnie 12 m,

¢) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
- 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej,
- 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;j.
§ 24. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od U.6 do U.15 — tereny zabudowy ustugowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, w szczego6lnosci: ustugi handlu detalicznego, ustugi
gastronomiczne, ustugi administracji, ushugi rzemiosta, obiekty kultury, ushugi publiczne;

2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktéw skupu
ztomu irecyklingu, skladow, baz, magazynow, obiektow 1ilokali w ktorych prowadzona jest dzialalnosé
zwigzana z obstugg samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 6 kondygnacji i maksymalnie 20,0 m,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni,

f) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 25. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od UP.1 do UP.4 — tereny zabudowy ustug publicznych:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, obiekty kultury, o$wiaty, banki;
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3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ realizacji stacji paliw, punktéw skupu
ztomu irecyklingu, sktadéow, baz, magazynéow, obiektow i lokali w ktorych prowadzona jest dzialalno$§¢
zwigzana z obstugg samochodow, warsztatéw stolarskich, kamieniarskich, handlu hurtowego;

4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 6 kondygnacji i maksymalnie 20,0 m,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni.

§ 26. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od UK.1 do UK.3 — tereny zabudowy uslugowej — ustugi kultu
religijnego:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw ustugowych: maksymalnie 30,0 m,
- dla budynkow mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 10,0 m,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni.

§ 27. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od US.1 do US.2 — tereny ustlug sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ushug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa ustugowa, zabudowa zaplecza sportowego i gospodarczego dla
obiektow sportowych i rekreacyjnych;

3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 2,0,
d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 20,0 m,

e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni, dachy krzywoliniowe.

§ 28. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od PU.1 do PU.6 — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczone — zabudowa ustugowa, zabudowa magazynowo sktadowa;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu o symbolu PU.1: 70%,
- dla pozostatych terenow: 80%,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla terenu o symbolu PU.1: 20%,

- dla pozostatych terenow: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow:

- dla budynkéw w terenach o symbolach od PU.1 do PU.2 maksymalnie 3 kondygnacje i maksymalnie 12,0
m!!

- dla budynkoéw w terenach o symbolach od PU.3 do PU.4 maksymalnie 4 kondygnacje i maksymalnie 16,0
m,

- dla budynkéw w terenach o symbolach od PU.5 do PU.6 maksymalnie 7 kondygnacje i maksymalnie 25,0
m,

f) geometria dachow: dach ptaski lub dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni.

§ 29. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od ZC.1 do ZC.2 — tereny cmentarzy:
1) przeznaczenie podstawowe - cmentarze;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terend6w obowigzujg przepisy odrgbne zwigzane
z cmentarzami i chowaniem zmartych, ponadto ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli zwigzanych z kremacja,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z funkcjonowaniem cmentarza o wysokosci do 10 m, powierzchni
zabudowy do 200 m2, dachach jedno- Iub wielospadowych o nachyleniu do 60 stopni, z dopuszczeniem
lokalnej dominanty o wysokosci do 20 m.

§ 30. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od ZL.1 do ZL.2 — tereny laséw:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasOw z wystepujacymi polanami, drogami i $ciezkami $rodlesnymi,
statymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
obowiazuja przepisy o lasach;

3) dopuszcza si¢ drogi do gruntéw rolnych i lesnych zwigzanych z produkcja lesna, trasy turystyczne i rowerowe,
sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe, infrastrukture techniczng w postaci sieci podziemnych, podziemnych
uje¢ wody oraz na wodach powierzchniowych, z zastrzezeniem zachowania droznosci lokalnych korytarzy
ekologicznych.

§ 31. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od ZN.1 do ZN.10 — tereny zieleni nieurzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) Sciezki rowerowe i ciaggi piesze,

b) infrastruktura techniczna.

¢) budowle hydrologiczne zwigzane z istniejacymi ciekami naturalnymi i kanatami.

§ 32. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od ZP.1 do ZP.2 — tereny zieleni urzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej, w tym parki, skwery;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) Sciezki rowerowe i ciaggi piesze,

b) infrastruktura techniczna,

¢) mala architektura;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw ustala sie:
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a) nakazuje sie:
- utrzymanie istniejacej i realizacje nowej zieleni urzadzone;j,
- zagospodarowanie w postaci jednolitych nawierzchni i elementéw matej architektury,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 33. Ustalenia planu dla terenow o symbolu ZP/KP.1 — tereny zieleni urzadzone;j i parkingdw:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej i parkingdow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki rowerowe i ciagi piesze,
b) infrastruktura techniczna,
¢) mala architektura;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40%,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 34. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od WS.1 do WS.3 — tereny powierzchniowych wod
srodladowych:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowych wod srodladowych, w szczegolnosci rzeki, potoki oraz
stawy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mosty i ktadki,
b) budowle hydrologiczne,
¢) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong istniejgcego cieku wraz z zielenig przybrzezng niskg i wysoka, stanowiaca
ich otulin¢ biologiczna.

§ 35. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od IT.1 do IT.2 — tereny infrastruktury techniczne;j:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej;
2) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 — 0,8,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie.

§ 36. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od TK.1 do TK.3 — tereny kolejowe:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny kolejowe;
2) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 1,0,

d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 12,0 m,
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e) geometria dachow: dach ptaski lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45 stopni, dachy krzywoliniowe.

§ 37. Ustalenia planu dla terenu o symbolu KDZ.1 — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,

b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

c) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

¢) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwegzeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektoéw budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach publicznych.

§ 38. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od KDL.1 do KDL.4 — tereny drég publicznych klasy lokalne;j:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,

b) zielen, w tym zielen izolacyjna,

C) trasy rowerowe i ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

¢) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwegzeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wytgczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych.

§ 39. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od KDD.1 do KDD.35 — tereny drdg publicznych klasy
dojazdowe;:

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane dopuszczone na podstawie przepiséw o drogach publicznych,
b) zielen, w tym zielen izolacyjna,
c) trasy rowerowe i ciagi piesze,
d) infrastruktura techniczna,
) miejsca parkingowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
zakazuje si¢ nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wytaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na podstawie przepisoOw o drogach publicznych.
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§ 40. Ustalenia planu dla terenu o symbolach od KDW.1 do KDW.36 — tereny drog wewnetrznych:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen, w tym zielen izolacyjna,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) infrastruktura techniczna,

d) miejsca parkingowe;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i zwezeniami w rejonie istniejgcej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
ustala si¢:

a) dostosowanie konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

b) zakaz rdéznicowania poprzecznie poziomow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajgcego mozliwosé
swobodnego przejazdu pojazdow uprzywilejowanych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 42. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIX/487/22—
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 27 stycznia 2022 r.

Vo

54/2

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwata Rady Miejskiej
w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata XXI/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r.

USTALENIA PLANU:

granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obiekty przemystowe chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

obiekty matej architektury chronione na mocy ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenngo

cmentarze chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenngo

obszary zieleni chronione na mocy ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzenngo

> 0] 04

SN

I
)

strefa ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

strefa ochrony konserwatorskiej - SK

strefa ochrony ekspozycji - SE

zasieg piecdziesieciu metrow od terendéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia podstawowego ZC

zasieg stu piecdziesieciu metréw od terenéw oznaczonych symbolem
przeznaczenia podstawowego ZC

symbol identyfikujgcy podstawowe przeznaczenie terenu:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

<

UMN - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
U - tereny zabudowy ustugowe;j

UP - tereny zabudowy ustug publicznych

UK - tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego
US - tereny ustug sportu i rekreac;i

PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej

ZC - tereny cmentarzy

ZL - tereny lasow

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

ZP - tereny zieleni urzadzonej

ZP/KP - tereny zieleni urzadzonej i parkingow

WS - tereny powierzchniowych wéd srédlgdowych

IT - tereny zabudowy infrastruktury technicznej

TK - tereny kolejowe

KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j

N

KDW - tereny drég wewnetrznych

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

budynki wpisane do rejestru zabytkow

obiekty matej architektury wpisane do rejestru zabytkéw
§ pomnik przyrody

ztoze wegla kamiennego taziska - nr dok. 1443/2000 - ID ztoza: 8556

ztoze wegla kamiennego Bolestaw Smiaty - nr dok. 1444/2000 - ID ztoza: 348

| i teren gorniczy taziska Il - nr wrej. 1/1/102 - ID: 2714

_¢_ obszar gorniczy taziska Il - nrw rej. 1/1/102 - ID: 4562

E osuwiska nieaktywne

0 200
e ————————

skala 1:2000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POLOZONEGO W ORZESZU W REJONIE ULIC: GLIWICKA,
MIKOLOWSKA ORAZ LINIA LASU - POLNOCNA CZESC MIASTA

Wykonawca dokumentacji projektowej: P.A. NOVA S.A.

44-100 Gliwice, ul.Gérnych Watéw 42, NIP 631-020-04-17 P_A H 0“"

tel.: (+48 32) 400 41 03 fax: 400 42 01
e-mail: pracownia@pa-nova.com.pl, www:pa-nova.com.pl
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIX/487/22
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 27 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021r., poz.741), art.7 ust.1 pkt1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2021r. poz.1372) oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (j.t.
Dz.U. z 2021r. poz.305)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu obj¢tego planem, bedg finansowane ze srodkow:

1) dochodéow wiasnych gminy — podatkow, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczego6lne latach;

2) publicznych, w tym pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIX/487/22
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 27 stycznia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego

do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart.17 pkt9 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z 2021r. poz.741) przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 01 marca
2021r. do 21 marca 2021r. z mozliwoscig sktadania uwag do dnia 07 kwietnia 2021r. oraz ponownie w dniach
od 13 wrzes$nia 2021r. do 04 pazdziernika 2021r. z mozliwos$cig sktadania uwag do dnia 18 pazdziernika 2021r.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2021r. poz.741) Rada Miejska w Orzeszu stwierdza, iz w ustalonym terminie do wyloZzonego
dwukrotnie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety
tacznie 22 uwagi podzielone na 25 kwestii.

Rada Miejska w Orzeszu stwierdza iz, powyzsze uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Burmistrza Miasta
Orzesze. Czg$¢ z nich zostata nieuwzglgdniona przez Burmistrza Miasta lub uwzgledniona czgsciowo przez
Burmistrza Miasta, w zwigzku zpowyzszym zachodzi, koniecznos¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag (kwestii) Rada Miejska w Orzeszu przyjeta stanowisko zaprezentowane w tabeli nr. 1.

Rozstrzygnigcie Rozstrzveniccic
Nazwisko i . burmistrza £y gniee
. Oznaczen Ustalenia rady miejskiej w
imie, . . orzesza w .
Data ie projektu . orzeszu w sprawie
Nu nazwa . sprawie .
wply . . nierucho planu dla . rozpatrzenia
mer jednostki . . . : rozpatrzenia . .
Lp wu . . Tre$¢ uwagi mosci, nieruchomo . uwagi Uwagi
uwa organizacyj - o L uwagi
. uwag . ktorej $ci ktorej
gi . nej i adres Uwaga | Uwaga Uwaga
i . dotyczy dotyczy . Uwaga .
zglaszajace uwzgl | nieuw- nieuw-
0 uwagi uwaga uwaga ¢dnion | zgledni uwzgle zgledni
g dniona
a ona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Zmiana Koncowy
przebiegu fragment
drogi KDD33 ul. Przebieg drogi KDD.33
na wschod od Sikorskie zostal zaprojektowany
linii dwoch g0 0 zgodnie ze stanem
1 1.1 3(3)_2013; gzsol);na stupow symbolu KDD.33 - X - X faktycznym, ewidencja
Y energetycznyc | KDD33 gruntow oraz
h zgodnie z pomiedzy obowigzujacym planem
zalaczong dziatkami miejscowym
dokumentacjag | nr 92 oraz
fotograficzng 93
Umozliwienie Plan miejscowy nie
2021- | Osoba zakupu od rozstrzyga struktury
2 1.2 Miasta/Gminy | 216/167 KDD.33 - X - X wlasnosciowej oraz kwestii
03-03 | fizyczna P .
czgscei dziatki zakupu/sprzedazy
216/167 nieruchomosci
Wykreslenie Droga wewngtrzna
oznaczenia pozostaje droga prywatng i
drogi KDW.7 nie przechodzi we wtadanie
jako drogi Gminy. Przebieg KDW.7
wewngetrznej, zostal wyznaczony
wlaczenie 408/151 doktadnie w granicach
2021- | Osoba T, L
3 2 03-30 | fizvezna obszaru do oraz KDW.7 - X - X dziatki ewidencyjnej a jego
4 terenu MN.41 | 409/151 ujawnienie w projekcie
zachowanie planu ma na celu wskazanie
tym samym jej mozliwosci dojazdu do
obecnej formy nieruchomosci potozonych
jako drogi w poéinocnej czgséci terenu o
prywatnej symbolu MN 4.
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Wykreslenie Droga wewngtrzna
oznaczenia pozostaje droga prywatng i
drogi KDW.7 nie przechodzi we wladanie
jako drogi Gminy. Przebieg KDW.7
wewngtrznej, zostal wyznaczony
wiaczenie 411/149 doktadnie w granicach
4 3 (2)(3)_231 ]_ gzsoc]?;na obszaru do oraz KDW.7 dziatki ewidencyjnej a jego
Y terenu MN.41 | 412/149 ujawnienie w projekcie
zachowanie planu ma na celu wskazanie
tym samym jej mozliwosci dojazdu do
obecnej formy nieruchomosci potozonych
jako drogi w poinocnej czgsci terenu o
prywatnej symbolu MN 4.
Wykreslenie z
projektu planu
oraz gminnej
ewidencji
zabytkow Projekt miejscowego planu
budynku o zagospodarowania
numerze 21 przestrzennego obejmuje
) (nr GEZ-124). ochrong obiekty wpisane do
5 7 (2)2_2110 gzs"i’;na Budynek nie | 3056/157 PU3 Gminnej Ewidengj
Y byt kottownia, Budynkéw a Gminna
nie nalezat do Ewidencja Zabytkow jest
dawnej oddzielna procedura i
kopalni oddzielng uchwata.
Fryderyk I'i
powstat po
wojnie jako
magazyn GS
Wskazana dziatka zostata
juz zagospodarowana,
Dopuszezenie wskazniki 1 par:rametry
zabudowy okreslone w
zabudowy w S R
. projekcie planu umozliwiaja
granicy . L.
. zabudowe nieruchomosci o
wskazanej podobnych cechach a
6 | 10 | 2021 | Osoba dziatki ze 564/104 MNU.4 kwestic zabudowy w
03-02 | fizyczna wzgledu na . P
. granicach dziatki
ograniczona !
budowlanej rozstrzyga
swobode S
rozporzadzenie ministra
zagospodarow . .
- infrastruktury w sprawie
ania i .
warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
: Uwzglednienie uwagi
delzirrllzczenia KDW .18 naruszatoby ustalenia
2021- | Osoba L 1486/135 | on o Studium Uwarunkowa i
7 11.2 ’ 1487/135 P Kierunkow
03-03 | fizyczna tereny ustug ZP2, .
144 Zagospodarowania
centro MN.26
twérczveh ’ Przestrzennego Miasta
y Orzesze
Zmiana Uwzglednienie uwagi
ZeznACZEmA KDW.18 naruszatoby ustalenia
2021- | Osoba E 7P 2 na 1486/135 KDD '1 9 ’ Studium Uwarunkowan i
8 12.2 ’ 1487/135 P Kierunkéw
03-03 | fizyczna tereny ustug ZP.2, .
centro 144 MN 26 Zagospodarowam:fl
tworezych ’ Przestrzennego Miasta
Y Orzesze
Sprzeciw
wobec
poszerzenia
pasa
drogowego Wskazana droga stanowi
KDL.1 na istotny odcinek
odcinku od komunikacyjny miasta a
skrzyzowania projektowana szeroko$¢
2021- | Osoba z drogg 431/145 pozwala zapewnia
9 17 04-07 | fizyczna wewnetrzng 430/145 MN.4 mozliwo$¢ umieszczenia
4 KDW.8 do wszystkich elementéw drogi
linii lasu i i urzadzen z nig zwigzanych,
skrzyzowania wynikajacych z funkcji
z droga drogi oraz uwarunkowan
KDW.6. terenowych
Pozostawienie
dotychczasow
ej szerokos$ci
drogi oraz
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klasy drogi

dojazdowej
KDD.
Przedmiotowa droga
stanowi istotny odcinek
komunikacyjny i jest
Proszg o elementem przestrzennym,
Zmiang w ktory konsek\yentme
postaci rezerwowany jest w
zmiany terenu dokqmentach .
KDD.19 wten | 1486/135; planistycznych gminy.
2021- | Osoba sposb, zeby | 1487/135; | MN.26, Przebieg drogi zostat
10 . . wyznaczony dokladnie w
10-05 | fizyczna przesunac 144; KDD.19 . S
granicg terenu | 911/143 gra.mcach.dzllaﬂfl
drogi troche ew1denc,yrjnej a jego
wezedniej sze?okosc pf)zwala na
zgodnic Z’ umieszczenie ws.zlystklch
rysunkiem elementow drogi i urzadzen
z nig zwigzanych,
wynikajacych z funkcji
drogi oraz uwarunkowan
terenowych.
Prosz¢ o
zmiang w
postaci Uwzglednienie uwagi
zmiany terenu naruszatoby ustalenia
ZP.2 w ten Studium Uwarunkowan i
11 2021- | Osoba sposob, zeby | 1488/135 | MN-26. Kierunkéw
10-05 | fizyczna . ZpP.2 .
przesunaé Zagospodarowania
granicg 0 7 m Przestrzennego Miasta
na potudnie w Orzesze
stron dziatki
nr 1487/135
Prosz¢ o
zmiang w
fﬁanowanym Droga wewnetrzna
pfp W pozostaje droga prywatnag i
Evoskzrl;]enia nie przechodzi we wiladanie
oz}:laczenia Gminy. Przebieg KDW.7
drogi jako zostat wyznaczony
. 2021- | Osoba KDW.7 i 411/149; | KDW.7, g"?‘}&?‘“‘e o granicach
10-15 | fizyczna whaczeniejej | 412/149 KDL.1 Zlafii ewidencyjne) a Jego
do MN.4 ozyli ujawnienie w projekcie )
sachowanic planu. ma na cglu wskazanie
statusu tych mozllwoéc1 do_]azdu do
dzialek w meruchomo.s'm polpionych
postaci w poinocnej czgséci terenu o
obecnej jako symbolu MN.4.
drogi
prywatnej
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXIX/487/22
Rady Miejskiej w Orzeszu

z dnia 27 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: EAD84672-DD4B-4E53-9A7F-D1E628552751. Podpisany Strona 1z 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4096/240803-MPZP/mpzp/Centrum/granica/20211028T000000   PL.ZIPPZP.4096/240803-MPZP mpzp_Centrum_granica 20211028T000000 2021-10-28T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikołowska oraz linią lasu – północna część miasta    2021-10-28    2021-10-28 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikołowska oraz linią lasu – północna część miasta  http://gis.mikolow.eu/imap/?gpmap=gp6a       5556867.457474229 6556881.881444943 5556869.357701391 6556880.578180557 5556950.187364052 6556806.242619527 5556953.497759788 6556803.26490786 5557003.713762788 6556758.02183726 5557049.259207449 6556717.166973324 5557108.876334291 6556663.3207080765 5557111.486646337 6556635.5397305405 5557114.887052834 6556593.686797044 5557132.319136727 6556574.302801436 5557139.189958088 6556565.856328456 5557145.830751951 6556556.947938984 5557147.430943244 6556542.042883637 5557150.801346154 6556517.5695581185 5557060.990609861 6556509.24681277 5557066.441261453 6556424.2459299 5557068.421498177 6556398.848771399 5557073.582115095 6556332.94318633 5557076.672484528 6556294.851572832 5557077.272556265 6556287.42791494 5557080.612955587 6556241.228017321 5557080.382928087 6556238.811204252 5557027.796641739 6556249.657993284 5556917.003397125 6556277.051290907 5556880.339014134 6556286.867016343 5556832.573304054 6556247.513381003 5556829.682958533 6556245.137810478 5556826.272550841 6556242.226086882 5556817.6715226425 6556252.041812318 5556813.901071911 6556249.913697056 5556738.372042905 6556212.861395663 5556711.548836366 6556199.73801821 5556686.775874916 6556187.546722249 5556681.405232891 6556184.907199442 5556648.401287483 6556168.665885676 5556644.350803276 6556129.163777178 5556643.170662196 6556116.221866919 5556646.961115321 6556106.166934729 5556660.042679138 6556070.236430529 5556663.063040201 6556061.723969478 5556663.6331083495 6556060.940361145 5556665.573340291 6556057.451241936 5556615.207319359 6556009.95632844 5556563.201102354 6555960.671488543 5556560.180741289 6555957.603043281 5556525.996654804 6555925.252391886 5556465.269395254 6555867.298369272 5556482.141412193 6555846.322411471 5556511.464917628 6555825.800121652 5556523.0663045 6555824.430869197 5556587.834047062 6555845.299596383 5556602.865844017 6555829.107773669 5556549.8895110395 6555779.633218069 5556536.017852772 6555766.6830593 5556533.027495295 6555769.965965791 5556523.526359496 6555780.276601753 5556514.055227283 6555790.6119832415 5556504.744114201 6555801.260808063 5556486.3319131415 6555820.5128275305 5556471.070088689 6555837.801701912 5556459.588716165 6555843.740628226 5556450.017571997 6555844.384011909 5556440.776467282 6555841.332063665 5556432.1554366965 6555836.053018052 5556378.228990138 6555784.8792696465 5556367.6377240205 6555774.939816579 5556357.516514096 6555765.503522547 5556351.885840985 6555759.869791057 5556454.158066967 6555658.182174946 5556456.168307278 6555656.01281714 5556496.6031410005 6555615.042474082 5556500.053553474 6555611.553354871 5556526.926765992 6555584.778695406 5556586.113841424 6555525.636887528 5556626.71869547 6555484.056154821 5556652.001717892 6555458.898203074 5556672.684190347 6555438.318173694 5556677.924816832 6555441.4361100085 5556687.555968172 6555447.589497551 5556711.838871036 6555459.747799478 5556714.939241665 6555460.242710004 5556723.360248342 6555463.162682108 5556725.730531694 6555463.030705968 5556733.321439139 6555465.736216844 5556771.345984725 6555455.887497373 5556779.666979446 6555450.468227112 5556798.959285716 6555436.437513694 5556806.150145336 6555431.150219574 5556818.171582422 6555422.538776418 5556842.384476916 6555397.562291863 5556848.285182308 6555392.802902304 5556851.785600759 6555387.911536603 5556869.017660742 6555363.8258909965 5556874.208281245 6555352.706901175 5556875.278409173 6555350.397318719 5556878.548800128 6555342.915921265 5556879.718940009 6555339.542281179 5556888.63000527 6555313.889418906 5556896.230913909 6555304.312900224 5556909.032444247 6555295.346771192 5556915.95327159 6555291.502966105 5556947.687065159 6555282.388363915 5556959.228444856 6555280.021041898 5556973.4601461645 6555276.333958478 5556976.500509618 6555275.962775583 5557019.60566256 6555266.32851734 5557045.018700523 6555260.711282868 5557079.632838421 6555259.539994623 5557114.39699425 6555255.6219529575 5557138.919925809 6555254.046487782 5557172.9639955545 6555258.500682518 5557192.066279109 6555261.692855412 5557212.378707327 6555266.171795674 5557281.086920949 6555279.427149266 5557327.512470823 6555288.352035755 5557347.87490502 6555292.212337859 5557358.016117335 6555293.8702881215 5557374.938140255 6555297.928554436 5557390.0599479675 6555301.557898295 5557402.861478308 6555304.321148733 5557403.211520154 6555307.340102943 5557421.143663826 6555325.2723610075 5557425.884230528 6555312.437681362 5557491.882120149 6555356.699179419 5557489.0517818015 6555361.6070421375 5557514.394811396 6555375.843968273 5557537.877618613 6555386.558781165 5557546.9186994145 6555391.499637918 5557566.911089376 6555402.420663529 5557565.100872977 6555405.926279756 5557586.253401623 6555417.408203963 5557591.183991043 6555420.328176067 5557591.614042454 6555420.526140278 5557607.675962551 6555433.327825888 5557611.316397742 6555436.627229396 5557624.717999817 6555442.071245184 5557625.00803449 6555438.903817817 5557670.87351741 6555465.653731756 5557711.80841091 6555504.71042078 5557715.688874796 6555516.398557707 5557730.740674141 6555537.069320683 5557778.996442803 6555620.321519694 5557787.737487738 6555635.358551181 5557823.301739215 6555659.576172928 5557847.684654035 6555660.722715647 5557876.638115234 6555676.856798801 5557926.014017803 6555667.239037575 5557935.635167949 6555681.220259939 5557937.7254178235 6555680.552130729 5557945.276320485 6555675.091617924 5557948.496705462 6555675.817486695 5557950.2469146885 6555675.759747134 5557952.497183693 6555675.2565880995 5557954.017365421 6555674.472979766 5557955.107495739 6555673.57389231 5557956.68768464 6555669.763081258 5557966.538862285 6555670.035282048 5557966.568865873 6555670.076524592 5557973.859737447 6555675.322576169 5557969.999275954 6555679.702534325 5557966.758888587 6555682.581263887 5557967.598989015 6555685.278526254 5557970.309313019 6555686.796251868 5557972.8196131075 6555686.449814499 5557977.130128403 6555684.717627658 5557983.110843357 6555679.488073098 5557993.652103497 6555681.7069219565 5557994.282178818 6555681.781158536 5557997.502563793 6555681.426472658 5558000.752952359 6555680.073717221 5558003.403269186 6555688.72640292 5557998.642700091 6555689.790460551 5557996.632459779 6555690.813275638 5557995.052270877 6555693.032124497 5558002.5431663655 6555693.692005199 5558005.273492759 6555695.580913708 5558007.743788066 6555696.158309321 5558025.9559652135 6555698.203939496 5558029.306365733 6555698.088460373 5558033.376852334 6555696.587231777 5558038.4774620775 6555695.440689058 5558043.6280778 6555695.242724848 5558048.788694718 6555693.9889515145 5558055.63951369 6555694.937530023 5558059.980032571 6555696.389267567 5558065.320671011 6555698.938056776 5558067.630947188 6555703.507730635 5558070.111243691 6555706.683406511 5558072.76156052 6555708.894006861 5558079.182328081 6555717.662171683 5558081.342586325 6555720.070736244 5558082.282698711 6555722.998956857 5558083.292819463 6555724.566173524 5558084.752994019 6555725.283793787 5558085.873127922 6555724.269227208 5558087.103274979 6555722.256591068 5558088.503442359 6555719.270630893 5558092.783954068 6555718.998430104 5558095.984336652 6555723.147430015 5558099.004697717 6555725.457012471 5558105.435466473 6555726.760276856 5558109.105905251 6555727.87382554 5558114.596561623 6555728.360487557 5558119.807184518 6555732.9384099245 5558130.908511609 6555742.778880887 5558132.418692144 6555743.249045886 5558137.4992994955 6555740.997202992 5558148.550620611 6555748.198151148 5558150.380839401 6555748.72605571 5558153.041157425 6555748.808540797 5558154.531335567 6555748.066175008 5558155.891498165 6555746.333988166 5558156.92162131 6555744.049151237 5558157.721716955 6555741.112682115 5558161.322147364 6555743.240797378 5558156.061518491 6555750.689200796 5558150.920903963 6555752.074950269 5558152.881138296 6555753.939113252 5558158.601822167 6555757.683936233 5558162.192251378 6555762.641290003 5558168.292980682 6555766.262385353 5558175.803878562 6555769.421564212 5558178.27417387 6555770.683586054 5558182.02462221 6555764.983866494 5558235.731042465 6555793.911386749 5558239.461488417 6555796.600400608 5558254.1632459145 6555807.051261219 5558288.6873730505 6555826.319777705 5558294.778101158 6555826.517741915 5558304.989321844 6555833.545471387 5558329.632267747 6555850.4879084 5558367.156753555 6555879.110233829 5558375.567759038 6555885.568816196 5558401.520861563 6555907.790298821 5558435.404912182 6555939.472821005 5558474.119540265 6555979.502834064 5558488.3612427665 6555994.160434147 5558499.7426033355 6556005.460891161 5558508.043595665 6556013.123755808 5558516.984664514 6556027.8638409795 5558532.79655472 6556044.690798869 5558538.747266091 6556048.113930008 5558544.55796072 6556077.47037272 5558545.298049194 6556083.483535613 5558547.738340915 6556084.91052763 5558559.0896978965 6556100.228008415 5558563.720251448 6556106.043207097 5558567.050649575 6556113.739065779 5558572.641317904 6556123.0928747235 5558575.991718422 6556127.456335863 5558590.853495051 6556140.711689455 5558598.744438363 6556175.652372603 5558596.794205224 6556191.209060143 5558588.043159095 6556208.027769524 5558576.281753094 6556229.251182588 5558576.291754289 6556242.803482496 5558558.899675179 6556260.991444333 5558541.657614004 6556277.10078196 5558521.705228825 6556300.213103532 5558523.8754882645 6556320.059015632 5558520.665104484 6556326.83928984 5558500.692716915 6556316.891588264 5558423.973545635 6556277.950378363 5558377.8580328245 6556252.759432581 5558289.847511738 6556208.200988208 5558280.0263376795 6556225.48161408 5558278.066103347 6556229.160448992 5558230.370401635 6556311.208365722 5558180.624454829 6556397.867198855 5558130.558469767 6556484.872469356 5558079.202330471 6556571.877739857 5558044.6381985545 6556553.483565301 5557926.674096711 6556491.240318126 5557828.922411133 6556652.391433957 5557822.821681827 6556662.372129568 5557820.731431952 6556668.698735794 5557780.176583883 6556734.150652881 5557743.272172199 6556791.692250057 5557738.161561258 6556808.271752683 5557742.662099269 6556821.43637268 5557748.592808248 6556836.621877325 5557760.974288373 6556866.8526619645 5557768.515189838 6556889.890746959 5557774.005846212 6556913.910404495 5557782.476858866 6556952.002017993 5557791.937989882 6556991.8670608755 5557796.6585541945 6557017.618905255 5557801.529136443 6557041.556077704 5557808.0199123705 6557073.873735063 5557816.1008784 6557111.239479789 5557823.351745194 6557144.67893434 5557832.602851103 6557189.39410038 5557838.253526605 6557215.40989704 5557843.094105264 6557241.631906418 5557850.334970864 6557277.257215793 5557855.375573434 6557300.80670833 5557859.376051665 6557313.179471484 5557856.2256750595 6557313.360938678 5557847.5146337105 6557322.640511043 5557840.633811152 6557309.352163415 5557830.872644267 6557312.758797538 5557821.071472603 6557317.09751315 5557817.080995567 6557312.420608678 5557792.938109441 6557303.710183417 5557779.076452369 6557301.128400172 5557745.362422073 6557303.792668505 5557758.203957196 6557267.738436674 5557755.313611676 6557265.181398955 5557749.572925415 6557263.292490447 5557732.600896517 6557249.228782995 5557724.56993647 6557235.3135487 5557719.4393231375 6557232.327588526 5557711.108327219 6557231.016075632 5557700.467055124 6557227.4032287905 5557690.155822484 6557222.289153353 5557681.534791896 6557219.55889695 5557677.594320838 6557217.397787653 5557678.214394964 6557209.157527392 5557665.652893317 6557205.569426077 5557657.991977504 6557207.219127831 5557623.337834828 6557200.042925201 5557606.495821474 6557201.560650815 5557600.7451340165 6557199.0201101145 5557581.202797856 6557197.782833799 5557566.281014054 6557207.054157656 5557557.940016942 6557207.821268971 5557545.718555946 6557213.347769847 5557540.047878052 6557216.27599046 5557531.756886919 6557225.068900809 5557519.345403205 6557221.711757739 5557514.304800635 6557217.257563003 5557508.794141871 6557215.583115724 5557499.823069437 6557208.266688445 5557489.711860707 6557194.21947801 5557478.270492966 6557192.421303099 5557468.699348798 6557191.612949239 5557468.249294999 6557193.320390554 5557461.138444941 6557194.128744414 5557453.817569777 6557193.600839852 5557451.057239799 6557195.5969789745 5557444.986514083 6557196.397084326 5557441.556104 6557192.627515818 5557429.024605941 6557190.540643099 5557414.972926155 6557187.58767696 5557413.312727688 6557187.5464344155 5557409.272244675 6557189.99624152 5557403.011496241 6557186.201927487 5557386.989580926 6557186.64734696 5557380.108758368 6557182.127164154 5557368.867414538 6557175.223162314 5557363.636789251 6557178.613299418 5557358.206140053 6557178.522565822 5557352.205422705 6557171.866019245 5557350.515220651 6557166.380760913 5557333.473183388 6557164.0876754755 5557322.031815647 6557163.419546265 5557319.571521534 6557154.53590232 5557305.019781967 6557157.876548372 5557299.299098097 6557160.392343546 5557292.818323363 6557154.643132934 5557294.818562479 6557146.262648025 5557291.158124897 6557139.416385746 5557285.3974362435 6557138.44306171 5557278.476608905 6557143.6561192535 5557270.995714611 6557139.432882763 5557264.244907596 6557134.120843115 5557253.983680931 6557133.460962414 5557247.672926523 6557138.146115395 5557230.620888062 6557129.229477415 5557222.25988856 6557123.340042153 5557212.8987695 6557123.636988469 5557204.817803471 6557119.727195312 5557195.146647348 6557113.351098034 5557194.656588763 6557104.046780142 5557189.8160101045 6557099.609082424 5557184.565382425 6557101.992901458 5557178.644674642 6557103.782827861 5557176.264390098 6557105.028352685 5557169.543586668 6557109.309328737 5557161.262596728 6557100.871104266 5557156.712052741 6557099.510100318 5557147.130907376 6557102.553800055 5557142.340334695 6557094.371279355 5557133.829317258 6557094.156818127 5557132.109111616 6557090.04906076 5557125.38830819 6557087.912696988 5557123.82812168 6557087.69823576 5557118.4674808495 6557087.929194006 5557112.366751548 6557085.834072779 5557102.875616943 6557088.877772515 5557097.034918726 6557087.178579708 5557076.132419967 6557075.638915939 5557071.231834134 6557068.79265366 5557064.281003209 6557071.217715239 5557051.959530255 6557064.651902258 5557046.618891816 6557058.638739365 5557038.01786362 6557056.9890376115 5557031.387070951 6557061.707184628 5557030.646982478 6557051.660500946 5557019.545655388 6557040.6817357745 5557014.4950516205 6557037.299847178 5557009.65447296 6557031.443405952 5557008.384321121 6557026.659270866 5557004.113810609 6557024.423924989 5556992.2723950455 6557018.278785956 5556984.851507927 6557025.883911042 5556980.911036869 6557015.7217482375 5556974.140227461 6557015.729996746 5556974.740299197 6557007.679452187 5556971.099864007 6556998.927784382 5556963.008896782 6556995.72736298 5556948.897209823 6556996.049054822 5556942.436437479 6557001.773519908 5556934.015430804 6557003.959374732 5556930.034954963 6557000.618728681 5556922.944107298 6556999.851617365 5556915.943270394 6556996.337752629 5556903.151741249 6557001.006408593 5556893.110540889 6556993.978679121 5556890.560236015 6556993.030100613 5556870.097789863 6556987.190156404 5556859.366507007 6556977.993069125 5556842.924541478 6556972.293349566 5556827.492696702 6556964.193313954 5556822.502100107 6556963.252983955 5556824.982396609 6556956.7119165 5556821.181942292 6556951.21016115 5556825.57246715 6556945.106264661 5556819.231709153 6556939.876710102 5556814.151101801 6556937.921813523 5556831.54318091 6556931.718934928 5556840.144209106 6556906.222794321 5556867.457474229 6556881.881444943     5557639.239735797 6555400.746216249 5557588.063618024 6555368.313079767 5557594.484385584 6555325.363094604 5557631.2087757485 6555330.856601444 5557635.609301802 6555331.532979163 5557673.463827065 6555335.987173899 5557714.578742085 6555342.528241353 5557721.579578992 6555343.4933168795 5557729.97058208 6555345.976118019 5557752.953329519 6555351.477873368 5557756.843794599 6555352.500688456 5557780.686644857 6555358.175662489 5557804.269464029 6555363.4217140665 5557829.562487648 6555371.562992222 5557830.872644268 6555366.853093714 5557830.942652636 6555365.063167311 5557827.362224621 6555361.153374155 5557849.894918258 6555367.859411784 5557867.286997368 6555373.946811256 5557893.770163259 6555383.333614236 5557955.217508891 6555404.977701248 5558000.81295953 6555421.408730716 5558056.449610531 6555441.642322728 5558123.047571887 6555464.507189037 5558178.334181041 6555485.326425171 5558231.140493694 6555505.848714991 5558230.630432719 6555507.688132446 5558248.082519003 6555513.924005075 5558248.672589543 6555514.113720777 5558322.151373453 6555540.310984629 5558338.993386808 6555546.324147522 5558365.126510854 6555555.694453484 5558397.100333118 6555566.838188833 5558392.159742501 6555585.331345494 5558331.2324590385 6555568.430151025 5558316.830737407 6555564.4378727805 5558317.73084501 6555574.641278128 5558312.510220919 6555593.753072947 5558300.44877905 6555600.863287507 5558227.360041765 6555580.151281986 5558228.550184039 6555590.78360979 5558240.4516067775 6555623.233243289 5558338.063275619 6555650.6017953865 5558334.102802171 6555664.797478979 5558347.574412614 6555668.393828803 5558367.046740406 6555673.77185652 5558366.026618456 6555682.82047064 5558333.04267544 6555673.813099065 5558331.592502081 6555675.570031432 5558330.5123729585 6555677.491933975 5558330.01231318 6555682.02036529 5558330.072320352 6555686.367329411 5558333.20269457 6555727.477897119 5558321.091246723 6555726.479827558 5558307.0995741105 6555723.906292822 5558285.887038289 6555725.588988611 5558218.829021938 6555719.320121946 5558183.434790787 6555711.352062475 5558160.172009873 6555703.713943354 5558158.9518640125 6555704.629527828 5558150.380839402 6555701.470348969 5558131.348564217 6555693.1805976555 5558110.426063068 6555685.039319499 5558098.18459968 6555674.118293889 5558060.16005409 6555653.332051789 5558028.236237806 6555635.251320567 5558004.52340309 6555620.643211536 5557988.021430385 6555610.646018907 5557953.057250646 6555589.166902072 5557933.734940789 6555577.206564356 5557931.674694499 6555580.505967863 5557918.313097207 6555572.521411374 5557904.941498719 6555568.586872691 5557897.440602035 6555564.116180939 5557895.540374877 6555561.971568658 5557864.836704451 6555544.270268839 5557866.986961502 6555540.748155594 5557848.404740117 6555529.299225422 5557768.125143212 6555479.131795086 5557759.794147294 6555475.5601907885 5557752.983333107 6555470.809049738 5557760.224198705 6555460.440674214 5557750.763067687 6555454.477002374 5557719.299306398 6555434.103185712 5557689.975800964 6555417.004027033 5557685.835305994 6555415.296585718 5557681.604800265 6555420.328176067 5557642.450119577 6555396.506482741 5557639.239735797 6555400.746216249     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4096/240803-MPZP/mpzp/Centrum/uchwala   PL.ZIPPZP.4096/240803-MPZP mpzp_Centrum_uchwala UCHWAŁA NR XXXVI/419/21 
RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU
z dnia 28 października 2021 r.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Orzeszu w rejonie ulic: Gliwicka, Mikolowska oraz linia lasu — pélnocna czesé
miasta

Teren objety opracowaniem obejmuje pdinocng czes¢ miasta w dzielnicy Centrum. Wigkszo$¢ obszaru to
tereny zurbanizowane: zabudowa ustugowa, produkcyjna oraz mieszkaniowo ustugowa koncentruje si¢ wzdtuz
ul. Sw. Wawrzyfica oraz ul. Gliwickiej. W potnocnej oraz wschodniej czeéci zlokalizowane sa budynki
mieszkalne, przewaznie jednorodzinne. Obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w terenie goérniczym Laziska II oraz
w obszarze gorniczym Laziska I1.

Celem regulacji jest wypracowanie jednolitych zasad tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju
centrum miasta. Dziatania te zostaly podjete wyprzedzajaco do narastajacej aktywnosci inwestycyjnej w tym
obszarze, w celu ochrony waloréw krajobrazowych i charakteru tej cze¢$ci miasta Orzesze oraz wskazania granic
potencjalnej urbanizacji nienaruszajacych ustalen w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwalg Rady Miejskiej w Orzeszu nr
XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwata XX1/249/16 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze.

Na podstawie art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021r.,
poz.741) przedstawia si¢:

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w rejonie ulic:
Gliwicka, Mikolowska oraz linia lasu — p6lnocna cze$¢ miasta” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
iwytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywnos$ci, geometrii dachéw, materiatow
elewacyjnych i pokrycia dachéw, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania
projektowe, wtym dotyczace nowych terendéw przeznaczonych do zabudowy nie naruszajg przyjetych
i funkcjonujacych zasad zagospodarowania tym samym w sposob harmonijny inawigzujacy do istniejacej
zabudowy oraz nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze kontynuuja przyjete rozwigzania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki iwytyczne okre§Slono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sgsiedztwie planu,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wskazano obiekty zabytkowe, oraz w ramach ustalen
planu dazono do zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejacej struktury traktujac ja jako element
ksztaltujacy krajobrazu lokalnego,

c¢) walory wspotczesne — ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych, dla ktérych nakazano ujednolicenie elementéw uzytkowych, ujednolicenie
zagospodarowania,

- utrzymanie znacznych terendw otwartych i istniejacej zieleni;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny lesne oraz tereny zieleni nieurzadzonej i w mozliwie najwigkszym,
nie naruszajgcym ustalen ,,Studium...” zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu obszary, ktore zostaly uznane za cenne przyrodniczo, zostaly objete stosownymi
ustaleniami dajacymi mozliwos$¢ ich ochrony zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
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¢) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:

-nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisoOw z zakresu
ochrony $rodowiska,

-zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw, pogarszajacych
jakos$¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

-zakazu lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wlasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

-zakazu prowadzenia dziatalnos$ci zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

-zakazu zagospodarowania terenow na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem
odpadow,

-dopuszczenia realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej,

-dopuszczenia magazynowania odpadow przez posiadacza odpadéw na czas wynikajacy z przepisoOw
o odpadach,

-zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow, w tym
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do wdd, z wylaczeniem podczyszczonych wod opadowych,

-nakazu w zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych
wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem
dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,

-w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisoOw
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia wibracji do poziomu
wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

f) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow $rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowac realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegélne komponenty $rodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na
jakos$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty ro$linnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajgc ustalenia projektu planu szczegdlnie zakaz
realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla catego obszaru, konieczno$§¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu $rodowiska, ponadto ustalenia planu
stanowig kontynuacj¢ obowigzujacego prawa miejscowego, wyznaczajac nieznaczne w stosunku do niego
powiekszenia zabudowy mieszkaniowej i letniskowej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - w obszarze
planu nie wystepuja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) w projekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktorych wprowadzone zapisy gwarantujg udziat
wszystkich mieszkancow, w tym 0sob niepetnosprawnych i starszych,

c) wprowadzano konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wptynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych,

7) prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnosciag w sposéb zgodny
z prawem,

b) przeprowadzono analize i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje stanowiace cele
publiczne, w tym w szczegdlnosci wprowadzanie drég publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystgpuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu isposob jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie beda mialy znaczenia dla potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbednej infrastruktury technicznej
wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stluzacymi obstudze przyleglych terenow
mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktére moga by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czeSci odbywa si¢ przez istniejace drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wlaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono roéwniez mozliwos¢
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta wykonat odpowiednie czynnos$ci
formalno-prawne, w tym:

a) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu okres$lajac jednocze$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

c) ogtosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wplynety uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,
ponownie:

i) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,
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j) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

k) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

1) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

1) w terminie wskazanym w ogloszeniu wptynety uwagi do planu,
m) rozstrzygnat ztozone uwagi,

n) przygotowat projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi list¢ uwag nieuwzglednionych
w formie zatgcznika do uchwaty,

0) przedlozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zzapisami ustawy, informacja
0 przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organow uzgadniajacych
i opiniujgcych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sie¢
wodociggowa zgodnie zustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiedniag ilos¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. Wzwiazku z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w rejonie ulic:
Gliwicka, Mikolowska oraz linig lasu — pélnocna cze$¢ miasta” uwzgledniono:

1) Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spelniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zuwagi na jego atrakcyjnos¢ oraz wskazania zgodnie
z obowiazujacym Studium nowych terendw mieszkaniowych. W zalozeniu projekt planu ma doprowadzi¢
obowigzuje prawo migjscowe do wymogow obowigzujacych przepisow,

b) ustalenie przeznaczen terenow i sposobu ich zagospodarowania zostalo spelnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci 1 formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachéw
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a nastepnie zaktualizowane podczas
opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza oddzialywania planu na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy,
e) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszarow otwartych, niezurbanizowanych,

f) wpracach nad koncepcja, apdzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wlascicieli terenéw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow), rownego traktowania wlascicieli (np. przy ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terenow podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego do niezbednego
minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.
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3. W zwiazku z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego w Orzeszu w rejonie ulic:
Gliwicka, Mikolowska oraz linig lasu — pélnocna cze$¢ miasta” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

-w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o intensywnosci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego,

-utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej terendéw w obszarze objgtym projektem planu poprzez nowy
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe i wewngtrzne,

-utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowe;j,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — w obszarze planu
iw jego bezposrednim sasiedztwie prowadzone sg linie autobusowe zapewniajace potaczenia z innymi
czesciami gminy, przystanki autobusowe znajduja si¢ w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —,
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostata dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu zzachowaniem przepisow odrebnych, w tym w szczegoélnosci prawa
wlasnosci,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnos$ci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy — obszar planu stanowi w calosci obszar o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej a z uwagi na uwarunkowania §rodowiskowe nowe tereny stanowig uzupetnienie juz
istniejgcych, ponadto obszar planu jest juz objetym prawem miejscowym,

-na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit.a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktdrych
mowa w lit.a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze
z jednej strony nalezy je uzna¢ za tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto wigkszos¢ terenow
objetych planem znajduje si¢ w zasiggu istniejacego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych terenach przewiduje
si¢, ze zuwagi na duza podaz bedzie nastepowal rozwoj zainwestowania, struktura wlasnosci natomiast
powoduje iz rozwoj ten bedzie nastgpowal sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych.
Wyznaczone nowe tereny pod zabudowg charakteryzuja si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art.32 ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzita aktualno$é
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze i jednocze$nie
wskazata na konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez plany miejscowe,
w szczegolnosci uzupeknianie pokrycia prawem miejscowym obszaru miasta Orzesze. Uchwale nr L/550/14
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze
oraz miejscowych planow zagospodarowania Miasta Orzesze podjeto 23 pazdziernika 2014r.
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5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkow wzigto pod uwage
koszty obshugi infrastrukturg techniczna i drogowq oraz koszt nowych drog wynikajacych bezposrednio z planu.
Wpltywy zkolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomos$ci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, ajednocze$nie bedzie generowat wzrostu wydatkow,
w szczegolnosci w zakresie realizacji nowych drog publicznych. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane
wzrostem dochodéw z tytutu uruchomienia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowa. Ponadto w duzej czgsci terenow plan nie bedzie generowal duzych wydatkow na realizacje
infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu w wigkszosci bedzie realizowane przez potencjalnych inwestorow
z uwagi na mozliwo$¢ dowiazania si¢ do istniejacych sieci infrastruktury.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone zgodnie
z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021r.
poz.741), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. 2 2021r. poz.247 z p6zn.zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonej uchwatg
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze. Podstawowe warunki ksztattowania polityki
przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu przyjmuja jako kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przeznaczenia podstawowe terenu ,,M1 - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j”.
Kierunki te na etapie planu zostalty wprowadzone iusciSlone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych
oraz z uwzglednieniem zarowno potrzeb przestrzennych, jak rowniez istniejgcych uwarunkowan.
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