UCHWALA NR L1/671/18
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 15 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w obrebie
Gardawice (zmiany obszarowe)

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz.U. z2018r. poz.994 ze zm.) oraz art.20 ust.1, w zwigzku z art.14 ust.8, art.29 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz.1945), na
wniosek Burmistrza Miasta Orzesze, Rada Miejska Orzesza po stwierdzeniu, ze przyjete ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium
2011 przyjetego uchwatg Nr XV/124/11 Rady Miejskiej w Orzeszu zdnia 17 listopada 2011r. oraz jego
aktualizacji uchwalonego uchwatag Nr XXI/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrgbie Gardawice (zmiany
obszarowe):

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrgbie Gardawice
(zmiany obszarowe) obejmujacy obszary o tacznej powierzchni ok. 35 ha, okreslone w uchwale nr XVIII/232/16
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2016r. w sprawie przystapieniado sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrebie Gardawice (zmiany obszarowe).

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w obregbie
Gardawice (zmiany obszarowe), zwany dalej w skrocie ,,planem”, skfadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaty, wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrebie
Gardawice (zmiany obszarowe);

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrgbie Gardawice (zmiany obszarowe);

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie obejmujgce min.
60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okre$lajace jedna lub kilka funkcji, ktére
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim harmonijnie wspoétistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejgcych i projektowanych w obszarze dziatki budowlane;;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkow z mozliwo$cia przeprowadzenia
robdt zwigzanych zremontem, rozbudowa iprzebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej
uchwaty;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru z mozliwoscig lokalizacji
budynkoéw, nosnikow reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie,
balkony, okapy, wykusze, podesty zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza si¢ przykryte czesci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy,
a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodow, ramp i pochylni, gzymsow, daszkow oraz oston elementéw ponad
ptaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektow budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong po zewnetrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektow budowlanych;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz.1422 ze zm.);

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

11) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchnie¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem, iz do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak: schody
zewnetrzne, rampy zewngetrzne, zadaszenia, markizy, wystepy dachowe, o§wietlenie zewngtrzne;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawodawcze, akty normatywne, akty wykonawcze
powszechnie obowigzujace, w szczegodlnosci te okreslajace przeznaczenie terenu oraz sposob korzystania
z nieruchomosci;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko§¢ budynku, rozumiana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegétowych za pomocg dwu tacznie obowigzujacych parametrow:
nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i maksymalnej, liczonej
w metrach, wysoko$ci budynku;

14) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publicznego,
zwigzane z dziatalnoScig gminy, jej organdw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oraz rzemiosto, za wyjatkiem uslug zwigzanych
z transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obsluga inaprawag pojazdow mechanicznych
wyposazonych w wigcej niz jedno stanowisko naprawcze oraz technicznych ustug komunalnych,
niepowodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem, do
ktorego wiasciciel posiada tytut prawny;

16) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obshugi dzialek
budowlanych i obiektow.

§ 4. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granice strefy zakazu lokalizowania studni;

5) przeznaczenie terenu wyrazone przez cyfrowe i literowe symbole terenow, identyfikujace liczbe terendw oraz
podstawowe przeznaczenia:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,
¢) U-MN - teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U — teren zabudowy ustugowe;j,

e) R — teren rolniczy,

f) Z. — tereny zieleni,

g) KDZ — teren drogi publicznej klasy Z,

h) KDW — tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA WSZYSTKICH OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych na obszarach objetych planem zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 12 m;

3) wobec legalnie istniejagcych w dniu wej$cia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych, niezgodnych
z jego ustaleniami, dopuszcza si¢:

a) w przypadku ich zlokalizowania w catosci lub w czeSci poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zmiang sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach robot budowlanych
za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b) w przypadku niezgodnosci z przeznaczeniem poszczegdlnych terendw, w ktdrych si¢ znajduja, prowadzenie
w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy,

¢) w przypadku niezgodnosci z parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendw, w ktoérych si¢ znajduja, zmiang sposobu ich
uzytkowania oraz prowadzenia w tych obiektach robot budowlanych za wyjatkiem odbudowy, rozbudowy
lub nadbudowy;

4) zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych za wyjatkiem lokalizowania obiektéw tymczasowych
w terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia podstawowego MN, MN-U, U-MN i U takich jak: namioty,
wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski, zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza si¢ poziom hatasu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1 do MNI19 jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN-U1 do MN-U5 oraz U-MNI1 jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta;

3) zakazuje si¢:

a) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wiasciciele lub
uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, a takze prowadzenia dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzigc
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen zawartych
w pkt 4,

b) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod i do ziemi,

¢) zagospodarowania terendow na cele zwigzane ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadoéw
za wyjatkiem magazynowania odpadéow komunalnych przez pierwotnego wytworce odpadow,
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d) wprowadzania nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore prowadza do zaktocenia sptywu lub retencji wod,
4) dopuszcza si¢ realizacje drog publicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuja na terenach objetych planem.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarach objgtych planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary objete planem nie znajdujg si¢ na terenach goérniczych;

4) na obszarach objetych planem nie wystepuja tereny zamkniete;

5) obszary objete planem znajduja si¢ w zasiegu Gltownego Uzytkowego Pietra Wodonosnego czwartorzedu;

6) w zwigzku z pkt 5 ustala si¢ zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg
ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie ustala si¢.

§ 10. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach objetych studium nie wyznaczono granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 10-20°;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szerokosci frontu dziatek, z zastrzezeniem pkt 4 i 5:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 800 m?, szerokos¢ frontu dziatki —
20 m,

b) dla pozostatych terenéw — 15 m?, szeroko$¢ frontu dziatki — 3 m;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i szerokosci frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki;

5)dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kolowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dziatek.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz standardéw
wyposazenia w miejsca postojowe:

1) obszary objete planem majg zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
przylegle do obszaréw objetych planem istniejace i projektowane drogi publiczne, atakze poprzez drogi
oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ i KDW;

2) ustala si¢ obsluge terenow przez ustalony w planie system drég publicznych idréog wewnetrznych oraz,
w przypadku braku mozliwosci dojazdu do poszczegélnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy
niewydzielone;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych na 5 m;
4) dopuszcza si¢ na wszystkich obszarach objetych planem realizacje ciagéw pieszych i rowerowych;

5) nakazuje si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej przedsiewzigcie jest realizowane;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowsa uslugowa — nie mniej niz dwa miejsca
postojowe na lokal mieszkalny oraz nie mniej niz jedno miejsce postojowe na 35 m? lokalu ustugowego,

¢) na terenach zabudowy uslugowej — nie mniej niz jedno miejsce postojowe na 35 m? lokalu ustugowego;
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7) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudoweg, zmian¢ przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez zmiang ich parametrow technicznych;

2) w obszarach objetych planem ustala si¢ system zaopatrzenia w wode z istniejacej i dopuszczonej do rozbudowy
sieci 1 urzadzen wodociggowych, z dopuszczeniem studni;

3) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow, zzastrzezeniem wod opadowych lub  roztopowych,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czysto$ci iporzadku w gminie, w tym
z wykorzystaniem zbiornikow bezodptywowych;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych Iub roztopowych za pomocg indywidualnych rozwigzan,
z dopuszczeniem rozwiazan spetniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska, w tym doty chlonne;

6) nakazuje si¢ przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje sieci iprzylaczy jako
kablowych podziemnych. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych jako nadziemne. Dopuszcza si¢
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng rozwigzania indywidualne, w tym z wykorzystaniem systemow
solarnych;

7) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej tacznie 100 kV;

8) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci. Dopuszcza si¢ budowe sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej. Realizacja sieci iurzadzen
zapewniajacych dostep do ruchomej publicznej sieci telefonicznej oraz internetu szerokopasmowego;

9) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej poprzez budowe nowych gazociagéw Sredniego podwyzszonego,
sredniego i niskiego ci$nienia oraz urzadzen i obiektow zwigzanych zich funkcjonowaniem. Dopuszcza si¢
w zakresie zaopatrzenia w gaz rozwigzania indywidualne, w tym z wykorzystaniem zbiornikow nadziemnych
1 podziemnych;

10) obszary objete planem beda obslugiwane infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng
— zasilanie ze zrodet lokalnych dla zespotu budynkow lub indywidualnych dla poszczegdlnych budynkow.

§ 13. Parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 odnoszg si¢ do dziatek budowlanych, o ile
jednoznacznie nie okre$lono inaczej.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA WSZYSTKICH OBSZAROW OBJETYCH PLANEM

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1 do MN19,
dla ktorych ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:
a) adaptacje istniejagcych budynkéow,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym.
2. Wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%;

3) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 0,5;
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4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 9m,
z dopuszczeniem realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem zachowania
ustalonej wysokosci w metrach;

5) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 15-45°.

3. Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki:
1) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?;
2) dla zabudowy bliZzniaczej — 650 m?.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacje nowych obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng, na
dziatkach dotychczas wykorzystywanych do prowadzenia takiej dziatalnosci.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej oznaczone symbolami
MN-U1 do MN-US, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa:
a) ushugi uzytecznos$ci publicznej,
b) ustugi handlu,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustlugi nieucigzliwe;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych budynkow.
2. Wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;
3) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
z dopuszczeniem realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem zachowania
ustalonej wysokosci w metrach;

5) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 15-45°.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe i realizacj¢ nowych obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka rolng, na
dziatkach dotychczas wykorzystywanych do prowadzenia takiej dziatalnosci.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem U-
MNI1, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu — przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa:
a) ushugi uzytecznos$ci publicznej,
b) ustugi handlu,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi nieuciazliwe;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢ adaptacj¢ istniejacych budynkow.
2. Wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
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3) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001 - 1,0;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m;

5) geometria dachdéw: dachy ptaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 15-45°,

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U1, dla ktoérego ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa:

1) ustugi uzytecznosci publicznej;

2) ustugi handly;

3) ustugi gastronomii;

4) ustugi nieucigzliwe.
2. Wskazniki:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;

3) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 1,5;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
z dopuszczeniem realizacji w istniejacych budynkach 3 kondygnacji nadziemnych pod warunkiem zachowania
ustalonej wysokosci w metrach;

5) geometria dachow: dachy ptaskie lub dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych 15-45°.

§ 18. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony symbolem R1, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolny;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:
a) ochrong i utrzymanie istniejacej zieleni §rodpolne;,
b) utrzymanie systemu melioracyjnego,
c¢) zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zagrodowej, dla ktorej ustala sie:
- maksymalng powierzchnie zabudowy: 30%,
- minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 60%,
- minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001 — 0,6,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9 m,
- geometria dachoéw: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 15-45°,

d) realizacje nowych zalesien na gruntach rolnych oraz innych gruntach nadajacych si¢ pod zalesienia, zgodnie
z wymogami przepiséw o lasach,

e) wprowadzenie zagospodarowania w formie ciggéw pieszych i rowerowych,

f) lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zieleni oznaczone symbolami Z1 do Z.9, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow dopuszcza sig:

a) lokalizowanie ciagdéw pieszych, rowerowych i pieszo-jezdnych,

b) lokalizowanie urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz obiektéw matej architektury w powigzaniu
Z ciggami pieszymi i rowerowymi,

¢) mozliwo$¢ wykonania infrastruktury wodnej,

d) realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
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e) zakaz zabudowy;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90%.
§ 20. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o symbolu KDZ1, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m;
3) zakaz realizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem zatok autobusowych;
4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu.
§ 21. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych o symbolach KDW1 do KDWS, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,
2) przeznaczenie dopuszczalne — miejsca postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych —min. 5 m;
4) zakaz realizacji potaczen komunikacyjnych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW z DK81;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4 m, o ile nie wyznaczono na rysunku planu inacze;j.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. Dla wszystkich terendw w obszarach objetych planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej
okresla si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LI/671/18

Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 15 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu w obrebie
Gardawice (zmiany obszarowe)

L Data Numer Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwagi
p. | wphyw uwagi nieruchomosci, projektu planu Orzesze w sprawie rozpatrzenia
u ktérej dotyczy dla uwag
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI/671/18
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 15 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji, zapisanych w planie,inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu w obrgbie Gardawice (zmiany obszarowe) uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych
do zakresu zadan wilasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
obejmujacej sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i o§wietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyska¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy wstepnym
zainwestowaniu srodkow wilasnych miasta.

Niezaleznie od staran izabiegdbw w celu pozyskania réwniez zewnetrznych funduszy na realizacje
infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta.
Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwo$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat, a inwestycja lezy po stronie
dochodowe;j dla miasta.
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu
w obrebie Gardawice (zmiany obszarowe)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawnia Rade Miejskg Orzesze ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwata w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrebie Gardawice
(zmiany obszarowe) konczy procedure planistyczna, ktora zostata podjeta na podstawie uchwaty Nr
XVIII/232/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2016r. Obszar objety planem obejmuje obszar
o powierzchni ok. 35 ha. Celem projektu planu byto uporzadkowanie istniejacego stanu, korekta uktadu
komunikacyjnego oraz dostosowanie do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Nr XV/124/11 Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonego uchwatg Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze
zdnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze.

Ustalenia planu miejscowego okreSlajg migdzy innymi: przeznaczenie terendw, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow, zasady obslugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym ukladem
komunikacyjnym, zasady ochrony srodowiska oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

W planie nie okre$lono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
4) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Powyzsze kwestie nie zostaly uregulowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zuwagi na wystepujace na obszarze objetym planem uwarunkowania faktyczne i prawne.
Oprocz okreslenia dla terenéw, na ktorych dopuszczona zostala zabudowa, zasad zagospodarowania terenu,
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore wptywaja w giowne;j
mierze na ksztaltowanie krajobrazu, nie okre$lono innych szczegdlnych zasad ksztattowania krajobrazu.
Rysunek projektu planu miejscowego sporzadzony zostat w skali 1:2000.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzen wykonawczych. Procedura formalno-prawna sporzadzania planu miejscowego
zostala przeprowadzona w trybie art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto
zgodnie z art.46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity
Dz.U. z2018r. poz.2081) przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Sporzadzona na potrzeby planu miejscowego prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala
opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art.51 ust.2 ww. ustawy, a zakres i stopien szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie zgodnie z art.53 uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Tychach oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach. Przy opracowaniu
planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami
studium oraz przepisami odrebnymi. W granicach obszaru opracowania wydzielono nastgpujace tereny:
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, zabudowy
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, rolniczy, zieleni, drog publicznych klasy
Z oraz drog wewnetrznych. Wyznaczajgc powyzsze tereny organ kierowat si¢ ustaleniami studium, istniejgcym
zagospodarowaniem oraz wydanymi dla tego obszaru decyzjami administracyjnymi, w tym o pozwoleniu na
budowe¢. Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania
nie naruszajg ustalen studium.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz.1945).

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty w projekcie planu miejscowego
zapewnione Ww szczegolno$ci poprzez zawarcie w dokumencie kompleksowych rozwigzan obejmujacych
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng w wyznaczonych terenach. Dokonano analizy relacji nowej zabudowy
z terenami sgsiednimi, a ksztattowanie warunkow przestrzennych oparto o zasad¢ zachowania zrownowazonego
rozwoju itadu przestrzennego. W projekcie planu okreslono: linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie
zabudowy, przeznaczenia terendw 1izasady ich zagospodarowania, wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy. Ponadto w zapisach planu okre§lono ograniczenia w zakresie lokalizowania obiektow
tymczasowych;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terendw;

3) W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapewniono wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych zgodnie z art.72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska oraz poprzez uwzglednienie przy sporzadzaniu planu
miejscowego terendw, o ktorych mowa w art.113 ust.2 pkt 1 tej ustawy. Na obszarach obje¢tych planem
miejscowym nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikéw wod $rodladowych,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne. Regulacje planu miejscowego zapewniaja
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska;

4) Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad ochrony §rodowiska. Ponadto w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre§lono uklad komunikacyjny, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okreslono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez stworzenie warunkoéw do gospodarczego rozwoju
i wykorzystania zasobow obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczajac poszczegodlne przeznaczenia terendw wzigto pod uwage istniejgce uwarunkowania, w tym
lokalizacje, sposob skomunikowania oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng;

7) Ustalenia planu nie naruszajg interesu prawnego Wwiascicieli. Prawo wlasnosci zwigzane
z dotychczasowym przeznaczeniem gruntow oraz uzytkowaniem terenu jest chronione;

8) Na obszarach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja tereny
wymagajace uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie zapewnione poprzez wyznaczenie terenow drog
publicznych oraz zieleni. Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono
zasady i1 warunki rozbudowy infrastruktury technicznej;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
uwzglednia sie poprzez dopuszczenie sytuowania infrastruktury technicznej oraz ustalenie zasad jej realizacji;

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedury planistycznej spetniono zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko;

12) Warunek zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych spetniono poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalnoprawnych okreslonych w art.17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez art.21, art.39 i art.54 ustawy o udostgpnianiu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na $rodowisko skutkoéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Informacje dotyczace procedury
sporzadzania projektu planu publikowane byly miedzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Orzesze;

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, uwzglednia
si¢ poprzez dostawe wody z istniejgcych badz projektowanych sieci wodociggowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu organ
zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Udzial czynnika spotecznego zapewniono zgodnie z przepisami
obowigzujagcymi w tym zakresie. W zakresie wyznaczonych w projekcie planu miejscowego terendw
z mozliwoscig sytuowania nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych, w szczegolnosci poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny zuwzglednieniem
jego przebudowy;

2) analize przebiegu istniejacych tras autobusowych pod katem maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) ustalenie w projekcie planu miejscowego rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, w tym w szczegdlnosci poprzez dopuszczenie lokalizowania ciggéw rowerowych;

4) wyznaczenie terendow pod nowg zabudow¢ w sgsiedztwie terendw zabudowanych i wyposazonych
w niezbe¢dng infrastrukturg techniczng.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza wynikow analizy, o ktérej mowa
w art.32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Uchwata Nr L/550/14 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 23 pazdziernika 2014r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okreSlony zostal w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu w obrebie Gardawice (zmiany obszarowe)
uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Do zadan tych naleza
inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej obejmujacej realizacj¢ droég publicznych oraz infrastruktury
technicznej obejmujacej sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i o$wietlenia ulicznego. Proponowane w projekcie
planu miejscowego zmiany nie powoduja dziatan uniemozliwiajacych badz istotnie ograniczajacych korzystanie
z nieruchomosci. Miasto Orzesze poniesie koszty obstugi procesu inwestycyjnego zwigzane z kosztami
opracowania planu miejscowego. Prognoza skutkéw finansowych jest bilansem planistycznym, mogacym
znaczgco odbiegaé od rzeczywistych realizacji.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych na podstawie planu.
Wobec spethienia wymogoéw formalnych w mys$l przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zaistnialy okolicznos$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej
jego sporzadzania.
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