UCHWALA NR LVII/704/23
RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

z dnia 27 lipca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze dla terenu osadnikéw pylu
Elektrowni "Laziska"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z 2023r. poz.40 z p6zn.zm.) oraz art.20 ust.1; w zwigzku z art.14 ust.8, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977) po stwierdzeniu, ze przyjcte
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Orzeszu, nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja —
Studium 2011 przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego
aktualizacji uchwalonej: uchwatg Nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz uchwalg Nr
XLIX/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesze uchwala, co nastepuje:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ORZESZE DLA
TERENU OSADNIKOW PYLU ELEKTROWNI "LAZISKA"

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze dla terenu
osadnikow pytu Elektrowni "Laziska" o powierzchni okoto 111 ha, w dalszej cze$ci okreslany ,,planem”,
obejmujacy obszar okreslony na rysunku planu wynikajacy z uchwaty nr XLII/538/22 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 28 kwietnia 2022r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze dla terenu osadnikéw pytu Elektrowni "Laziska".

2. Uchwata sktada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowigcy czg$¢ graficzng ustalen planu, w skali 1:2000 wraz z wyrysem
z obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz.503, 1846 1 2185).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢, obszar o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo - literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy, to znaczy wiecej niz
60%, sposob zagospodarowania terendw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, przy czym
dla terenéow przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania
i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupeiniajacy sposob
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzuja dla niego ustalenia szczegétowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
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urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlane;;

4) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieC, miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca teren lub cofnigta do wngtrza terenu, poza ktdrg nie moga byc¢
wysunigte fasady iS$ciany budynkow, z wylaczeniem: schodow, ramp wejSciowych, werand i podcieni,
wykuszy, balkonéw, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejagcych
budynkach, gankow, wiatrotapow wysunietych przed lini¢ do 2,0 m;

10) powierzchni  biologicznie czynnej - mnalezy przez to rozumie¢, teren biologicznie czynny
wedhug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1065);

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

12) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

13) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania, elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingdw,
¢) urzadzenia budowlane,
d) budynki gospodarcze,
e) zieleni urzadzonej i malej architektury,
f) infrastruktury techniczne;j;
14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach planu
maksymalng wysokos$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu,

b) w przypadku budynkow — wysokos¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow, obszaréw oraz dobr kulturowych i zabytkowych;

2) dobr kultury wspotczesnej oraz obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu ze
wzgledu na ich brak w obszarze planu;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci ze wzgledu na brak ich
wyznaczenia w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;
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4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak przestrzeni
publicznych.

2. W  planie nie wystgpuja  tereny lub  obiekty = podlegajace  ochronie, ustalone  na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu
ochrony $srodowiska jako obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obiekty i obszary zwiazane z ochrong przyrody,
d) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
¢) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow.
§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) PE - teren produkcji energii.
2. Oznaczenia wystgpujace na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odregbnych:
1) udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Za Rowem Belckim” (wedlug numeracji MIDAS - 391).
3. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy,
w szczegolnosci istniejacego sktadowiska odpadow paleniskowych;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ z mozliwos¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze odbudowy,
z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem terenéw dla ktoérych
mozliwo$¢ zabudowy jest wykluczona;

4) zakazuje sig¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art.2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2022r. poz.1378 z pézn. zm.);

6) zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu

oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtym zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegdlnosci
w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w pkt 2:

a) nowych przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, skladowaniem i przetwarzaniem
odpadoéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych i ztomu,

b) lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko i potencjalnie
znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko,
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c) zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob stwarzajagcy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych
ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii;

2) dopuszcza sig:
a) realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko:
- infrastruktury technicznej,
- przedsigwzig¢ zwiazanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem zt6z kopalin,
b) wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce na czas wynikajacy z przepiso6w o odpadach,

¢) w istniejacych przedsiewzigciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
dopuszcza si¢ dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwg dla srodowiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowiazuja przepisy z zakresu ochrony srodowiska,
w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewodztwa $laskiego.

3. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony §rodowiska.

4. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych warto$ci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie iutrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem dziatan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, wtym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych duze lub zwigkszone ryzyko zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie granic 1isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego
ztoza wegla kamiennego ,,Za Rowem Belckim” (wg numeracji MIDAS —391).

§ 8. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
2) minimalne powierzchnie dziatek 800 m?;
3) minimalne szerokos$ci frontow dzialek 18 m;

4)dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dzialek.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) nakazuje si¢:

a) powigzanie istniejagcych systemoéw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejagcymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejgce elementy systemoéw infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementéw infrastruktury technicznej, zachowanie obowiazujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych,

c) zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z projektowanej
i dopuszczonej do rozbudowy sieci i urzadzen wodociagowych,

d) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajgcego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub projektowanej kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie,
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f) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy lub
projektowanej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan speiniajacych
wymogi przepisoOw ochrony srodowiska,

g) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadow, ochrony srodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) dopuszcza sig:

a) w celu obshugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej kontynuacje
istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

c) wprowadzenie wod z odwodnienia skladowiska odpaddéw paleniskowych wraz z wodami opadowymi
i roztopowymi do odbiornika wod z sktadowiska z zachowaniem obowiazujacych przepiséw.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulicg
Majakowskiego;

2) ustala si¢ obsluge terenéw przez ustalony w planie system drog publicznych oraz w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dostep do drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych o szeroko$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$§¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych na 5,0 m, z zastrzezeniem ze
w przypadku realizacji drog wewnetrznych, nieprzelotowych, o dtugosci powyzej 100 m, nakazuje si¢ ich
zakonczenie placem do nawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m;

5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych,
b) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem 1PE co najmniej 1 miejsca
parkingowego,

d) ustala si¢ ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt ¢ minimum 2 miejsca postojowych na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 11. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) nie wystepuja na terenach objetych planem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gornicze na obszarze obj¢tym planem wskazuje si¢ zasieg zloza wegla
kamiennego: Za Rowem Belckim,;

3) w obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska jako tereny zagrozone ruchami masowymi.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. Ustalenia planu dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem 1PE — teren
produkcji energii:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji energii, w tym ze zrddel odnawialnych o mocy przekraczajacej
500kW wraz ze strefa ochronna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dziatalnosci zwigzane z gospodarka wodami, w tym wodami z sktadowiska odpadow paleniskowych,
b) tereny lesne,
¢) przynalezne zagospodarowaniem terenu;

3) w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) rekultywacje istniejacego sktadowiska odpadow paleniskowych w kierunku le§nym, rolnym lub w kierunku
obszarow produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej SO0kW,

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia
2013 r. w sprawie sktadowisk odpaddw (t.j. Dz.U. z 2022r. poz.1902),

c)w obszarze produkcji energii obejmujacej caly teren 1PE dopuszcza si¢ w szczeg6élnosci urzadzenia
wytwarzajace energi¢ wraz z konstrukcjami wolnostojacymi kotwionymi do ziemi stuzace do montazu
paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, stacje
transformatorowe, przytacza elektroenergetyczne,

d) zakaz przetwarzanie odpadow zwigzanych z popiotami z elektrowni, z zachowaniem zasad regulowanych
przez przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z odpadami;

4) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 10,0 m,

f) geometria dachow: dach ptlaski, dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu 35° — 45°, dachy
krzywoliniowe.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 16. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Orzesze.
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2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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RYSUNEK PLANU

Ustalenia planu:
1

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
|zofonia 55 dB dla DK81 dla pory dziennej

I granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
PE - teren produkcji energii

| I
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/704/23
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 27 lipca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ORZESZU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2023r. poz.977), art.7 ust.1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
7 2023r. poz.40 z pdzn. zm.) oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z2019r., poz.869)

Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy
w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje 1inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu obj¢tego planem, bedg finansowane ze srodkow:

1) dochodéow wiasnych gminy — podatkow, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w budzecie gminy
na poszczego6lne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wiasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/704/23
Rady Miejskiej w Orzeszu
z dnia 27 lipca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ORZESZE
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art.17 pkt9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2023r. poz.977) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.977) Rada Miejska Orzesze stwierdza, iz w ustalonym terminie do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptyneta zadna uwaga.

Rada Miejska Orzesze stwierdza, ze w zwigzku zpowyzszym nie zachodzi, konieczno$¢ dokonania
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych lub czesciowo nieuwzglednionych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVII/704/23
Rady Miejskiej w Orzeszu

z dnia 27 lipca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze dla terenu osadnikéw pylu Elektrowni "Laziska"

Dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osadnikow pyhu
Elektrowni "Laziska" sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XLII/538/22 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
28 kwietnia 2022r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze dla terenu osadnikéw pytu Elektrowni "Laziska".

Teren objety opracowaniem obejmuje istniejgce sktadowisko odpadow paleniskowych elektrowni ,.t.aziska”
w Orzeszu-Gardawicach.

Celem regulacji jest wypracowanie jednolitych zasad tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju
tego obszaru poprzez usankcjonowanie stanu istniejacego idopuszczenia produkcji energii ze zrodet
odnawialnych. Dziatania te zostaty podjete wyprzedzajaco w stosunku do narastajacej aktywnos$ci inwestycyjnej
wtym obszarze, w celu zagwarantowania ochrony terenow bezposrednio sasiadujacych ztym terenem,
w sposOb nienaruszajacy ustalen zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwatg Rady Miejskiej Orzesze Nr
XV/124/11 zdnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji uchwalonej: uchwatg Nr XXI1/249/16 Rady
Miejskiej Orzesze zdnia 31 maja 2016r. wsprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz uchwala Nr XLIX/666/23 Rady Miejskiej Orzesze
zdnia 30 marca 2023r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze.

Na podstawie art.15 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r.
p0z.977) przedstawia si¢:

Sposob_realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
1. W zwiazku z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie

»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osadnikow pylu Elektrowni
»l.aziska”” uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono wskazniki
iwytyczne dotyczace wysokosci iformy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow, wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym dotyczace nowych terenow
przeznaczonych do zabudowy nie naruszaja przyjetych i funkcjonujacych zasad zagospodarowania oraz
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze
kontynuujg przyjete rozwiazania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki i1wytyczne okre§lono w sposob jak najbardziej
nawiazujacy do zabudowy znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu,

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem brak jest obiektow zabytkowych,

c¢) walory wspotczesne — ksztatltowane i chronione sg poprzez ustalenie:- zasad ksztattowania zabudowy;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych:
a) w obszarze planu nie wystgpuja tereny lesne i rolne,

b) w obszarze planu nie wystepuja obszary uznane za cenne przyrodniczo,

c¢) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostata zapewniona odpowiednia ochrona terenu poprzez
wprowadzenie:
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- nakazu w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzywania przepisow z zakresu
ochrony $rodowiska,

- zakazu wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenow, pogarszajacych
jakos¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow,

- zakazu lokalizowania obiektow iurzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej
wtasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania,

- zakazu prowadzenia dziatalno$ci zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko,

- zakazu zagospodarowania terené6w na cele zwigzane ze skladowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem
odpadow,

- dopuszczenia realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
infrastruktury technicznej,

- zakazu w zakresie ochrony gleby i wod podziemnych odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow, w tym
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do wod, z wytaczeniem podczyszczonych wod opadowych,

- nakazu w zakresie ochrony terenéw zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone lokalnych
warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem
dziatan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,

- w zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzywania przepisow
sanitarnych, ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakazu ograniczenia wibracji do poziomu
warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

e) w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $srodowisko sporzadzono prognoz¢ oddzialywania planu na
srodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw $rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowaé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw dla ludzi ani nie wpltyng znaczaco na
jako$¢ powietrza i klimat; nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu srodowiska,
gdyz stanowig utrzymanie istniejacego zagospodarowania;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - w obszarze
planu nie wystepuja zadne obiekty podlegajace ochronie kulturowej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

a) zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) w projekcie planu nie wskazano przestrzeni publicznych,

c) wprowadzano koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terenéw potozonych w granicach przedmiotowego
planu, w sposéb zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz wplynie na bezpieczenstwo
podejmowania dtugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wlasnoscig w sposob zgodny
Z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terenow na inwestycje stanowigce cele
publiczne, w tym w szczegolnosci wprowadzanie droég publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystepuja obiekty obrony cywilnej, a ze
wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu isposdb jego zagospodarowania, ustalenia planu
nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu dopuszczono realizacj¢ infrastruktury technicznej
stuzacej obstudze przylegtych terendw;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ktore moga by¢
rozbudowywane, obstuga komunikacyjna w przewazajacej czgsci odbywa si¢ przez istniejace drogi publiczne,
dopuszczono réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwo$¢ wlaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez mozliwosé
rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta wykonal odpowiednie czynnos$ci
formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na
tablicach ogloszen o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczes$nie forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,

¢) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozenia,

d) wytozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

e) zorganizowat w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

f) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

g) w terminie wskazanym w ogloszeniu wplynety uwagi do planu,
h) rozstrzygnat ztozone uwagi,
ponownie:

i) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na
tablicach ogloszen o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wylozZenia,

j) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni,

k) zorganizowat w trakcie wytozenia do publicznego wgladu dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

1) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu,

m) w terminie wskazanym w ogloszeniu nie wptynety uwagi do planu,
n) przygotowal projekt planu i przygotowat zgodnie z wymogami ustawowymi zataczniki do uchwaty,
0) przedtozyt uchwalg w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie Gminy;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zzapisami ustawy, informacja
o0 przystapieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt planu byt opiniowany
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iuzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostal wylozony do publicznego wgladu, przeprowadzono
strategiczng ocene oddzialywania na §rodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych
i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — siec
wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb, co zapewni
odpowiednig ilos¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. Wzwiagzku z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osadnikow pylu Elektrowni
»Hh.aziska”” uwzgledniono:

1) Wymoég ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania zterenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spelniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapilo wcelu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, zuwagi na jego atrakcyjno$¢ oraz wskazania zgodnie
z obowigzujagcym Studium,

b) ustalenie przeznaczen terenow i sposobu ich zagospodarowania zostato spetnione przez ustalenie w tekscie
planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow i wytycznych dotyczacych m.in.
wysokosci 1 formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachow oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych
teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane podczas opracowania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a nastepnie zaktualizowane podczas
opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza oddzialywania planu na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy,

e) wpracach nad koncepcja, apodzniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wilascicieli terendw (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendéw), rownego traktowania wilascicieli (np. przy  ustalania parametrow zabudowy
i zagospodarowania dla terenéow podobnych), ograniczenia nowego ukladu drogowego do niezbednego
minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Wzwiazku 7z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osadnikow pylu Elektrowni
»Hl.aziska”” uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- w granicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudoweg produkcji energii nie powodujacej
duzego ruchu komunikacyjnego,

- utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terend6w w obszarze objetym projektem planu poprzez nowy
projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe i wewngtrzne,

- utrzymanie obstugi istniejagcego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem zbiorowym
komunikacji publicznej autobusowe;j,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — w obszarze planu
iw jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone s linie autobusowe zapewniajace potaczenia z innymi
czeSciami gminy, przystanki autobusowe znajdujg si¢ w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem,
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c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych, zostala dopuszczona jako
przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym w szczegolnosci prawa
wlasnosci,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez uzupetnianie istniejgce;
zabudowy — obszar planu stanowi w catosci obszar o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a z
uwagi na uwarunkowania srodowiskowe nie wskazuje si¢ nowych terenoéw,

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
obszar opracowania planu, nie wyznacza nowych terenow zabudowy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art.32 ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzita aktualnosc
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze i jednoczesnie
wskazata na konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej poprzez plany miejscowe,
w szczegolnosci uzupehianie pokrycia prawem miejscowym obszaru miasta Orzesze. Uchwale Nr L/550/14
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze
oraz miejscowych planow zagospodarowania Miasta Orzesze podj¢to 23 pazdziernika 2014r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Po stronie wydatkéw wzigto pod uwage
koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowa oraz koszt nowych drég wynikajacych bezposrednio z planu.
Wptywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomos$ci. W podsumowaniu stwierdzono, ze plan bedzie
wplywaé na zwickszenie dochodow budzetu gminy w zakresie podatku od nieruchomosci i innych dochodow
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami, ajednocze$nie bedzie generowat wzrostu wydatkow,
w szczegllnosci w zakresie realizacji infrastruktury technicznej . Wydatki te powinny by¢ rekompensowane
wzrostem dochodoéw. Ponadto w duzej cze$ci terenéow plan nie bedzie generowal duzych wydatkow na
realizacj¢ infrastruktury, gdyz uzbrojenie terenu w wigkszosci bedzie realizowane przez potencjalnych
inwestoréw z uwagi na mozliwo$¢ dowigzania si¢ do istniejgcych sieci infrastruktury.

6. Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostalo przeprowadzone zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r.
p0z.977), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2023r. poz.1094 z pézn.zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

7. Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwala Rady Miejskiej Orzesze Nr
XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji oraz jego aktualizacji uchwalonej: uchwalg Nr
XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz uchwalg Nr XLIX/666/23 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 30 marca 2023r. w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze. Podstawowe warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,,Studium...”
w obszarze planu przyjmuja jako kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenia
podstawowe terenu ,,P4 - Tereny osadnikow i sktadowisk przemystowych” oraz zostaly oznaczone jako
,»obszary, na ktérych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozmieszczenia urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych
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zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW”. Kierunki te na etapie planu zostalty wprowadzone poprzez
przeznaczenie podstawowe PE — teren produkcji energii i utrzymanie istniejacego przeznaczenia sktadowiska
odpadow.
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