UCHWALA NR LX/737/23
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie miasta

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2023r. poz.40 zpdzn.zm.) oraz art.32ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U.  z2023r.  poz.977 zpdzn.zm.), W zwigzku
z art.64 ust.2 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz.1688), po uzyskaniu opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Orzeszu

Rada Miejska Orzesze uchwala co nastepuje

§ 1. Przyjmuje si¢ ocen¢ aktualno$ci  Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta, przedstawiong przez
Burmistrza Miasta Orzesze, stanowigca zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/737/23
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

»ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA ORZESZE
W OKRESIE OD 2018 R. DO 2023 R.

ORAZ

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I PLANOW
MIEJSCOWYCH?”

ORZESZE

Orzesze, 2023 r.
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I. WSTEP
1. Podstawa prawna analizy

Podstawg prawng opracowania niniejszej analizy jest art. 32 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.), ktorego tres¢ uleglta zmianie w zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, i ktory w aktualnym
brzmieniu stanowi, ze:

»l. W celu oceny aktualno$ci planu ogdlnego i1 planéw miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu
ogolnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci planu ogoélnego i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ planu ogoélnego albo planu miejscowego z wymogami
wynikajagcymi z przepiséw art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

Jednym z glownych zalozen zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest likwidacja Studidw uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére utracg moc z dniem 31.12.2025 r. oraz zastgpienie ich planem og6lnym
sporzadzanym dla terenu calej gminy, ktory - w odroznieniu od studium — bedzie
funkcjonowat, jako akt prawa miejscowego.

W dotychczasowym brzmieniu art. 32 ustawy analiza, o ktérej mowa w ust. 1
1 jej wyniki przedstawiane na sesji Rady Miejskiej dotyczyly takze oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego, ktore  zgodnie
Z nowg tre$cig ww. przepisu zastapione zostalo planem ogolnym. W zwigzku z likwidacja
pojecia studium, ktdra nastgpi z dniem 1 stycznia 2026 roku, ustawodawca zrezygnowat takze
z wymogu oceny aktualnosci studium. W zwigzku z faktem, iz ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Orzesze w okresie od 2018 r. do 2023 r.
oraz oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” musi by¢ przeprowadzona
Co najmniej raz w czasie kadencji rady oraz ze przeprowadzona zostala w okresie kiedy
obowigzywaty przepisy ustawy uwzgledniajace takze studium, to dla zachowania petnej tresci
oraz czytelnosci przyjmowanych w ramach analizy ustalen, wyniki niniejszej analizy
obejmowa¢ beda takze ocen¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.
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2. Materialy zrédlowe

W niniejszej analizie wykorzystano nast¢pujace materiaty zrédlowe:

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze
z 2011 wraz z aktualizacjami z 2016 i 2023 roku;

- obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

- rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
i gminnym wydanych w latach 2018-2023;

- rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2018-2023;
- rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe z lat 2018-2023,;

- wykaz wnioskOw o zmiang studium oraz zmian¢ lub sporzadzenie plandw miejscowych z lat
2018 - 2023;

- Uchwate nr L/663/18 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ przyjety uchwala
Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego (Dz. Urz. Woj.
SI. z dnia 13.09.2016r., poz. 4619) wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko
i opracowaniem ekofozjograficznym,

- dane Glownego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych
- dane Ewidencji Gruntéw i Budynkow;

- System Informacji Przestrzennej mOrzesze.

3. Przedmiot i zakres analizy

Przedmiotem opracowania jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Orzesze w okresie od 1 pazdziernika 2018 r. do 30 wrzesnia 2023 r. oraz ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego 1 planow
miejscowych”, zwana w dalszej czesci ,,Analiza”.

Opracowanie sporzadzono dla obszaru w granicach administracyjnych miasta Orzesze,
dla terenu o powierzchni 8371 ha, czyli ok 84,0 km? (BDL, 2022).

W  okresie poddanym analizie gmina uchwalita dwanascie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W analizowanym okresie obowigzywalo Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja -
Studium 2011, przyjete uchwala nr XV/124/11 przyjetego przez Rade Miejska Orzesza z dnia
17 listopada 2011 r., zwane w dalszej czeSci opracowania ,,Studium 2011, zaktualizowane
na podstawie uchwaty nr XXI/249/16 z dnia 31.05.2016r. oraz uchwaty nr XLIX/666/23
z dnia 30.03.2023 r, okres$lanych jako ,, aktualizacja Studium”. Aktualnie trwa aktualizacja
studium na podstawie uchwaty nr LIII/667/23 z dnia 30 marca 2023 r.

Niniejsza Analiza poddaje ocenie aktualno$¢ studium i postep prac w opracowywaniu planow
miejscowych w odniesieniu do dokumentu SUIKZP z 2011 roku, jak i jego aktualizacji.

W zakres ,,Analizy” wchodza:

® analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pod katem:

o decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy wydanych w latach 2018-2023,

o decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2018-2023,;

® analiza obowigzujagcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze pod katem:

o ocena zgodnosci z opracowaniami dotyczacymi miasta Orzesze, w tym
z: ekofizjografia, programem ochrony srodowiska i strategia rozwoju,

o faktycznego zainwestowania terenu,
o zlozonych wnioskow w sprawie zmiany studium,
o zgodnosci z art. 10 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

o wydanych w latach 2018-2023 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i decyzji o pozwoleniu
na budowe;

® analiza obowigzujacych planow miejscowych pod katem:
o zgodnosci z obowigzujagcym studium,
o faktycznego zainwestowania terenu,

o zlozonych wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych, w tym
wnioskow gminy,

o zgodnoSci z art. 15 oraz 16 ust.] ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

o wydanych w latach 2018-2023 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i decyzji o pozwoleniu
na budowe;
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® analiza realizacji uchwaly Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie aktualnosci planéow
miejscowych oraz studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze;

B opracowanie  wieloletniego  programu  sporzadzania  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

4. Cel analizy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Orzesze jest podstawg oceny
aktualnoSci polityki przestrzennej gminy (ktoérej narzedziami sg obowigzujace plany
miejscowe oraz, do dnia wejscie w zycie nowelizacji ustawy - studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego) oraz pozwala okresli¢, na ile zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym powoduja potrzebe jej aktualizacji. Analiza obejmuje
takze sprawdzenie ww. dokumentow planistycznych pod katem ich aktualnos$ci, zgodnosci
z aktualnymi wymogami ustawowymi, przepisami prawa oraz dokumentami wyzszego
szczebla. Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawiane sg do zaopiniowania Miejskiej
Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej. Po uzyskaniu pozytywnej oceny Burmistrz Miasta
przekazuje ja, Co najmniej raz w czasie jej kadencji, Radzie Miejskiej, ktora podejmuje
uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne w catosci lub w czesci, przystepuje do aktualizacji.

5. Forma i skala opracowania

Analiza zostata sporzadzona w czesci opisowej 1 graficznej w formie rysunkow na podktadzie
mapy topograficznej w skali 1:15 000.
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Il. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Historia

Zgodnie z tradycja poczatki Orzesza siggaja XI w. Wedlug podan parafia w Woszczycach
(najstarszej cze$ci Orzesza) istniata od 1003 r., a pierwszym wilascicielem wioski
I budowniczym kosciota byl Piotr Woszczycki. Najwczes$niejszym zrodlowym zapisem
dotyczacym Woszczyc stata si¢ uchwata Kapituly Generalnej cystersoéw z Citeaux wydana
w 1238 r., w ktoérej zamieszczono informacje o ufundowaniu przez kanclerza ksigcia
krakowskiego Bogustawa konwentu w miejscu zwanym Vosic. Przeszkoda stat si¢ jednak
najazd Tatarow w 1241 r., a inwestycja zostala przeniesiona do Rud.

Pierwsza wzmianke historyczng o wsi rycerskiej Orzesze stanowi dyplom ksieznej Heleny
raciborskiej wystawiony w 1445 r. i wspominajagcy o Janie z Orzesza. Osada — jak sama
nazwa wskazuje - znajdowala si¢ w rejonie, gdzie w znacznej ilosci wystepowaly zbiorniki
wodne 1 prawdopodobnie orzech wodny, od ktérego osade przyjeto nazywaé. Sam majatek
przez wiele lat stanowit wlasno$¢ rodu Orzeskich. Orzesze od 1575 r. nalezatlo do Wawrzynca
Tracha, ktory 15 lat pézniej wraz z matzonkg Anng ufundowat tutaj jednonawowy kos$ciot
potozony na tzw. Gorce §w. Wawrzynca.

W XVI w. znaczna cz¢$¢ miejscowosci znajdujagcych sie w poblizu Orzesza wchodzita
w sktad wolnego pszczynskiego panstwa stanowego. Majatek w 1517 r. obejmujacy Pszczyne
oraz trzy inne miasta i 50 wsi - w tym m. in. Woszczyce i Zgon — kupit Aleksy Turzo. W tym
czasie Gardawice stanowily wlasno$¢ Wypleréw, Zawada i Jaskowice- ZawadzKich,
Mosciska — Trachow. W latach 60. XVIII w. Gorny Slask- w tym takze ziemia Orzeska —
znalazt si¢ w granicach Prus.

Po zakonczeniu 1 wojny S$wiatowej mieszkancy Orzesza oraz okolic brali udziat
w bohaterskich zrywach powstan slaskich (1919-1921). Miejscowe szeregi powstancze
zasilito blisko 100 pochodzacych stad peowiakow. Podczas plebiscytu 20 marca 1921 r.
ponad 70% ludnosci w rejonie orzeskim opowiedzialo si¢ za przynaleznosciag Gornego Slaska
do Polski. W okresie migdzywojennym w Orzeszu powstal Urzad Okregowy, ktéremu
podlegaty Ornontowice, Zawada, Woszczyce, Krolowka, Zazdro$é, Gardawice, Zawis¢ (Zgon
w tym czasie nalezat do Urzgdu Okrggowego w Wyrach).

We wrzesniu 1939 r. samo Orzesze uniknglo bezposrednich walk btyskawicznie zostajac
zajete przez wojska niemieckie, jednak nie unikneto represji ze strony okupanta. W poblizu
toczyla si¢ tez zacigta bitwa pancerna na odcinku Mikotow-Wyry.

Po przej$ciu frontu w 1945 r. powolano wladze administracyjne w Orzeszu: tymczasowy
zarzad gminny, nastepnie w czerwcu 1945 r. Gminng Rade Narodowg. W 1954 r. w miejsce
dotychczas funkcjonujacych gmin i gromad wprowadzono ,,nowe” gromady jako jednostki
podziatu administracyjnego wsi. 1 stycznia 1956 r. Orzesze zyskalo status osiedla,
a Rozporzadzeniem Prezesa rady Ministrow z dnia 18 lipca 1962 r. Orzesze uzyskalo prawa
miejskie.
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2. CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

1. Polozenie miasta i jego podziat

Gmina miejska Orzesze polozona jest w poludniowej czgsci Polski, w makroregionie
potudniowym, w wojewodztwie $laskim, w podregionie tyskim, w powiecie mikotowskim.
Miasto stanowi okolo 36 % powierzchni powiatu. Od po6inocy Orzesze graniczy z gming
Ornontowice i miastem Mikotdw, od wschodu z miastem Laziska Gorne i gminami Wyry
i Kobiér, natomiast od poludnia z miastem Zory i gming Suszec (powiat pszczynski),
od zachodu zas z Gming Czerwionka - Leszczyny. Obszar miasta usytuowany jest
na pograniczu Gornoslaskiego Okregu Przemystowego 1 Subregionu Rybnickiego.

¥

| C

\\/

vercary

Rysunek 1. Orzesze na tle powiatu mikotowskiego.
/irédto: opracowanie wtasne/

Powierzchnia Orzesza wynosi okolo 84 km? co klasyfikuje je na 14 miejscu wsrdd
najwigkszych miast wojewodztwa $laskiego. Teren Gminy podzielony zostat na 10 jednostek

pomocniczych, w sktad, ktorych wchodza:

1.  Orzesze (powierzchnia 11,5 km?, co stanowi 13,8 % powierzchni miasta);
2. Jaskowice (powierzchnia 5,5 km?, co stanowi 6,6 % powierzchni miasta);
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oraz solectwa:

Gardawice (powierzchnia 7,7 km?, co stanowi 9,2 % powierzchni miasta);
Krolowka (powierzchnia 5,6 km?, co stanowi 6,7 % powierzchni miasta);
Woszczyce (powierzchnia 18,7 km?, co stanowi 22,4 % powierzchni miasta);
Mosciska (powierzchnia 7,4 km?, co stanowi 8,9 % powierzchni miasta);
Zazdroéé (powierzchnia 1,5 km?, co stanowi 1,8 % powierzchni miasta);
Zawada (powierzchnia 6,1 km?, co stanowi 7,3 % powierzchni miasta);
Zawié¢ (powierzchnia 6,6 km?, co stanowi 7,9 % powierzchni miasta);

0. Zgon (powierzchnia 13,3 km?, co stanowi 15,4 % powierzchni miasta);

RoOoo~NoORM~®

a facznie na tym obszarze mieszka ponad 21 tys. osob.
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Rysunek 2. Mapa Orzesza z podzialem na solectwa.
/Zrbdho: opracowanie whasne na podstawie e-mapa.net/

Orzesze polozone jest na potudniowej krawedzi Wyzyny Slaskiej, na terenach
opadajacych ze wzniesienia — Gory $w. Wawrzynca (357 m n.p.m.) — w kierunku doliny
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cieszynsko-raciborskiej. Miasto otoczone jest lasami, ma ciekawg rzezb¢ powierzchni,
z panoramg w kierunku potudniowym na Beskid Slaski i Bram¢ Morawska. Przez Orzesze
przebiega dzial wodny migdzy dorzeczami Wisty i Odry, swe zrodla majg tu rzeka Bierawka
(prawy doptyw Odry) oraz Gostynka (lewobrzezny doplyw Wisty). W krajobrazie miasta
duzy udzial maja antropogeniczne zbiorniki wodne, glownie stawy hodowlane.

Orzesze posiada dogodne potaczenia komunikacyjne z innymi miastami wojewoddztwa
slaskiego. Przez Orzesze przebiegaja:

- droga krajowa DK8L relacji Katowice — Skoczow o dlugosci 8,913 km przebiegajaca
z péinocnego wschodu na potudniowy zachdd, przecina teren gminy na dwie czesci,

- droga wojewodzka DW925 relacji Bytom — Rybnik o dlugosci ok. 5,3 km,
przebiegajaca przez poéinocno- zachodnig cze$¢ gminy (obrgby: Orzesze 1 Zawada),
zapewnia polaczenie z autostradg Al (wezet Betk);

- droga wojewodzka DW926 o dlugosci ok. 3,8 km taczaca centrum Orzesza z DKS81;

- publiczne drogi powiatowe 1 gminne oraz drogi wewng¢trzne.

e LEGENDA
. J o i 4 Drogas krajowa
= ? " — - Oroga wojewddka
= \ e "{ Drogs powistows
TP W + /7 \ Droga gminea
o | ) / / -
y J 4 e
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¢ . 3 [ ) 4
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/ \ / i !
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Rysunek 3. Sie¢ drog.

/Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie e-mapa.net/
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Elementem infrastruktury komunikacyjnej jest rowniez sie¢ kolejowa zapewniajaca
transport 0sob i towaréw. Przebiega ona przez pdinocno-zachodnig czes¢ gminy: Orzesze-
Centrum i Jaskowice.

W Orzeszu mozna wyr6zni¢ dwa obszary funkcjonalne: miejski — w centrum miasta
i w Jaskowicach oraz wiejski — na terenach solectw. W glownej czgéci miasta znajduje si¢
zabudowa mieszkalno- ustugowa wraz z obiektami uzytecznosci publicznej. Przez centrum
przechodza dwie drogi wojewodzkie — DW925 (ul. Rybnicka, ul. Gliwicka) oraz DW926
(ul. Mikotowska).

Obszar wiejski charakteryzuje si¢ zabudowa jednorodzinng, gdzie w zdecydowanej
wiekszosci wystepuja budynki wolno stojace o charakterze podmiejskim oraz domy
w zabudowie zagrodowej, ktore stuzg gospodarce rolnej prowadzonej na tych terenach.

Tereny o uzytkowaniu przemyslowym oraz przemystowo- ustugowym znajdujg si¢
m.in. w polnocnej czeSci Orzesza wzdhiz ul. Gliwickiej (m.in. huta szkla) oraz ul. $w.
Wawrzynca, w zachodniej czgsci Jaskowic przy ul. Fabrycznej — ul. Cynkowej, w Zawisci
przy
ul. Mikotowskiej 1 Pszczynskiej oraz na terenach przylegajacych do ul. Centralnej
1 ul. Modrzewiowej. W bliskim sgsiedztwie miasta sa zlokalizowane trzy czynne kopalnie
wegla kamiennego: KWK ,Bolestaw Smiaty” w Laziskach Gornych, KWK , Budryk”
w Ornontowicach 1 KWK ,, Knuréw” w Knurowie.

Na terenie Orzesza wystepujg tereny o duzych walorach krajobrazowych i tereny
rekreacyjne (np. kompleks stawow tzw. ,,Pasieki” i Barcz w Zawisci oraz Baraniok, Piaski,
Widek w Woszczycach). Mieszkancy moga korzysta¢ z wielu obiektow sportowych, boiska
Orlik 2012, sitowni na wolnym powietrzu, placow zabaw, wiat grillowych czy oznakowanych
sciezek rowerowych (w 2017 r. ich dlugo$¢ wynosita ok. 100 km). Wysoka lesisto$¢ gminy
(ok. 53% powierzchni) to jej duzy atut, ktory znaczgco podnosi walory turystyczne
i rekreacyjne oraz pozwala uznaé¢ gmine za cze§é¢ tzw. ,Zielonego Slaska”. Dla poréwnania
sredni wskaznik lesistosci dla wojewodztwa $laskiego wynosi ok. 32,1 % (wg Rocznika
Statystycznego Lesnictwa 2021 - GUS). Zachodnia cze¢$¢ miasta polozona jest na terenie
Parku Krajobrazowego “Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” 1 jest
to jednocze$nie przestrzen glownego korytarza ekologicznego w potudniowej Polsce
przebiegajacego rownoleznikowo, laczacego dorzecza gornej Wisty 1 Odry, natomiast
znajdujacy sie w sofectwie Woszczyce kompleks lesny stanowi fragment dawnej Puszczy
Pszczynskiej. Najwigksze zwarte kompleksy lesne, posiadajace status lasow ochronnych
zachowaly sie w poblizu Gory Sw. Wawrzynca (duzy kompleks kwasnej buczyny nizowej)
oraz w potudniowej czeéci miasta 1 s3 w zarzadzie Nadle$nictwa Kobiér. Pozostata czgsé
kompleksow lesnych, ciagi zadrzewien, doliny ciekow wodnych stanowig sie¢ korytarzy
i ciggow ekologicznych, waznych z przyrodniczego punktu widzenia, z uwagi na stanowienie
naturalnych drég migracji gatunkow. Zielen wurzadzona, w tym parki, zielence
oraz towarzyszaca zabudowie 1 ciggom komunikacyjnym zajmuje lacznie powierzchnie

ok. 6,0 ha.
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Rysunek 4. 1 Granica Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje

Krajobrazowe: Rud Wielkich oraz pomniki przyrody.
/Zrédto: opracowanie whasne na podstawie e-mapa.net/

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody (CRFOP) na obszarze
Orzesza znajdujg si¢ trzy formy ochrony przyrody:
1) Park Krajobrazowy Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe: Rud Wielkich;
2) Pomnik przyrody od 1958r. — dgb szyputkowy przy ul. Mikotowskiej (obwod 400 cm,
wysokos$¢ 23 m);
3) Pomnik przyrody od 1966r. — wigz gorski przy ul. Bukowina (obwod 516 cm, szacowany
wiek: 270 — 300 lat).

Czynnikami zagrazajacymi Srodowisku jest zanieczyszczenie gleb metalami cigzkimi,
pogorszenie, jako$ci wody w wyniku zrzutu Sciekdw komunalnych do pobliskich ciekow
wodnych, dzikie wysypiska $mieci, a dodatkowym zagrozeniem, dla jakosci gleb
i srodowiska sg osadniki pylu z Elektrowni "Laziska" (teren Gardawic i Mo$cisk), natomiast
na terenie sotectwa Gardawice aktualnie eksploatowane jest zloze piaskéw budowlanych.
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2. Aktualne zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

Ogolna powierzchnia gminy wynosi 83,71 km?, z czego prawie 34% zajmuja uzytki rolne,
a grunty zurbanizowane i zabudowane zaledwie 7,4%.
Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione w Orzeszu zajmujg 4458 ha, co daje
okoto 53% powierzchni gminy. Grunty le$ne stanowia w zdecydowanej wickszosci wlasnosé
Skarbu Panstwa, jedynie 1,5% (ok. 69 ha) nalezy do os6b prywatnych.

Tabela 1. Sposdb zagospodarowania terenu w Orzeszu.

Sposob . . Powierzchnia Procent
: Rodzaj uzytku Oznaczenie
zagospodarowania run tJowe o uivikowania terenu uzytkowania terenu | uzytkowania
terenu g g vt (ha) terenu [%]
Grunty orne R 1946,8988 23,29
Laki trwate L 608,1866 7,27
Pastwiska trwale Ps 217,9212 2,61
Sady S 3,8244 0,05
Uzytki rolne

Grunty rolne Br 60,2669 0,72
Grunty pod stawami Wsr 74,1686 0,89
Grunty pod rowami W 19,7744 0,24
Nieuzytki N 12,5713 0,15
Lasy Ls 4456,9192 53,31
Grunty Lesne Grunty zadrzewione i Lz 20269 0.02

zakrzewione ' '
Tereny mieszkaniowe B 469,7665 5,62
Tereny przemystowe Ba 97,45 1,17

Grunty zabudowane i Zurbanizowane tereny
zurbanizowane niezabudowane lub w Bp 14,4588 0,17
trakcie zabudowy

Tereny rekreacyjno- By 6.1113 007

wypoczynkowe ' '

Uzytki kopalne K 0,0013 0,0013
Tereny komunikacyjne Drogi dr 236,1176 2,82
12
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Tereny kolejowe Tk 39,6158 0,47
inne tereny .
komunikacyjne i 0,7322 0,01
Grunty przeznaczone
pod budowg drog
publicznych lub linii P 1,3589 0,02
kolejowych
Grunty pod wodami
Grunty pod wodami powierzchniowymi Wp 5,6716 0,07
ptynacymi
Grunty pod wodami
powierzchniowymi Ws 6,0903 0,07
stojacymi
Tereny rézne 48,067 0,57

1Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w Orzeszu.l
Dane zawarte w tabeli prezentujacej sposob zagospodarowania terenu zgodny z ewidencja

gruntow 1 budynkow, w uproszczonej formie z podzialem na og6lne grupy uzytkow
prezentuje ponizszy wykres:

ady; 3E244; 0,0%%

drogi; 236,1176; 5%
Suduadens; S19,8008; 741% ubythi hopalre; ,0013; 0,00002%

wody; 105,7049; 1,26%
nne tereny

jre;

29,7739 107%

mleutyties 12.571%:0,15%

Rysunek 5. Wykres obrazujqcy podziat uzytkow gruntowych w gminie Orzesze.

/zrédlo: opracowanie wlasne/
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Z powyzszego wykresu wynika, ze na pokrycie terenu w miescie sklada si¢ glownie
powierzchnia biologicznie czynna uksztaltowana w wigkszosci przez kompleksy lesne,
a takze tereny upraw rolnych i roslinnosci trawiastej (facznie ok. 89% powierzchni gminy).

W Orzeszu wystepuje tendencja do lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na relatywnie
tanszych i tatwiej dostepnych terenach o wysokich walorach przyrodniczych na obrzezach
zwartej zabudowy centrum Orzesza oraz na obszarach solectw. Procesowi suburbanizacji
sprzyja swoboda lokalizacji, w tym funkcji przemystowych 1 komercyjnych, przejawiajaca si¢
W rozproszeniu nowo powstajacej zabudowy. Mimo duzego ruchu budowlanego tereny
zurbanizowane zajmujg mniej niz 10% powierzchni gminy.

Na terenie Orzesza wystgpuja przecietne warunki dla produkcji rolnej: dominuja gleby lekkie
niskich klas bonitacyjnych, wyksztalcone w postaci piaskéw 1 zwird6w, na ktérych jedynie
lokalnie zalegaja eluwia glin zwalowych 1 lessow oraz zly rozklad opadow w czasie
wegetacji. Miasto Orzesze w odniesieniu do powiatu posiada najmniejszy odsetek terenow
rolniczych. Liczba gospodarstw rolnych w 2010 r. wynosita 1883, przy czym prawie 82%
z nich stanowily gospodarstwa mate, do 1ha. Wedtug danych na rok 2020 na terenie gminy
Orzesze znajduje si¢ 238 gospodarstw rolnych o facznej powierzchni 1 475,58 ha (dane GUS,
2020), przy czym gospodarstw matych (do 1 ha wiacznie) jest 12; od 1 do 5 ha ich liczba
wynosi 153; gospodarstw od 5 do 15 ha jest facznie 53, natomiast 20 gospodarstw ma
powierzchni¢ powyzej 15 ha. Wedlug danych Agencji Restrukturyzacji 1 Modernizacji
Rolnictwa $rednia wielko$¢ powierzchni gruntow rolnych w gospodarstwie rolnym w kraju
w 2022 r. wynosi 11,32 ha, w wojewddztwie Slagskim 8,45 ha, natomiast w powiecie
mikotowskim to zaledwie 2,37 ha.

2.1. Demografia

Sytuacja demograficzna Orzesza zostata opracowana na podstawie danych Banku Danych
Lokalnych Gtéwnego Urzgdu Statystycznego (https://www.polskawliczbach.pl/Orzesze).

Orzesze jest malym miastem z liczbg mieszkancow wynoszaca 21 824, z czego 50,4%
stanowig kobiety, a 49,6% mezczyzni (wspdlczynnik feminizacji wynosi 102). Wigkszy
udzial kobiet ma miejsce w przedziatach wiekowych od 30 do 39 roku zycia, od 50 do 54
roku zycia oraz od 60 roku zycia wzwyz, natomiast mezczyzni przewazaja w pozostalych
przedziatach wiekowych, tj. od 0-29 roku zycia, od 40-49 roku zycia oraz od 55 do 59 roku
zycia.

W latach 2002-2022 liczba mieszkancow wzrosta o 17,3%. Sredni wiek mieszkancow wynosi
39,4 lat 1 jest mniejszy od s$redniego wieku mieszkancow wojewoddztwa Slaskiego
oraz mniejszy od $redniego wieku mieszkancow calej Polski. Srednia gestos¢ zaludnienia
wynosi okoto 260,7 0sob / km?.

Zrédlo: Polska w liczbach wg danych GUS, 31.X11.2022 r.
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Rysunek 7. Piramida wieku mieszkarncow Orzesza, 2021 r..

Mieszkancy Orzesza zawarli w 2021 roku 96 matzenstw, co odpowiada 4,4
matzenstwom na 1000 mieszkancéw. Jest to warto§¢ porownywalna do wartosci
dla wojewddztwa S$laskiego oraz warto$¢ pordwnywalna do wartosci dla Polski. W tym
samym okresie odnotowano 1,6 rozwoddéw przypadajacych na 1000 mieszkancow. Jest
to mniej od wartosci dla wojewodztwa $laskiego oraz warto§¢ pordéwnywalna do wartosci
dla kraju. 25,3% mieszkancow Orzesza jest stanu wolnego, 59,8% zyje w matzenstwie, 6,3%
mieszkancow jest po rozwodzie, a 8,5% to wdowy/wdowcy.

Orzesze ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -83. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -3,84 na 1000 mieszkancéw Orzesza. W 2021 roku urodzito si¢ 177 dzieci,
w tym 49,7% dziewczynek i 50,3% chlopcow. Srednia waga noworodkéw to 3 331 gramow.
Wspolczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby
zgondw wynosi 0,71 1 jest znacznie wigkszy od $redniej dla wojewodztwa oraz nieznacznie
wigkszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju. W 2021 roku 33,5%
zgondw w Orzeszu spowodowanych bylo chorobami uktadu krazenia, przyczyng 19,9%
zgondéw w Orzeszu byly nowotwory, a 3,5% zgondéw spowodowanych byto chorobami uktadu
oddechowego. Na 1000 ludnos$ci Orzesza przypada 12.02 zgonow. Jest to znacznie mniej
od wartosci $redniej dla wojewodztwa $laskiego oraz znacznie mniej od wartosci $redniej
dla kraju.
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W 2021 roku zarejestrowano 454 zameldowan w ruchu wewng¢trznym oraz 180
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Orzesza 274.
W tym samym roku 6 os6b zameldowatlo si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 60 wymeldowan
za granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace -54. Powyzsze dane przekladaja
si¢ na dodatni bilans réwny 220 osoéb, co potwierdza, ze Orzesze, jako miasto nalezace
do strefy otaczajacej rdzen konurbacji katowickiej, jest atrakcyjne z punktu widzenia
osadnictwa.

58,7% mieszkancow Orzesza jest w wieku produkcyjnym, 224% w wieku
przedprodukcyjnym, a 18,9% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Analiza sytuacji demograficznej Orzesza wskazuje, ze gmine charakteryzujg odmienne
procesy demograficzne niz charakterystyczna dla wigkszosci miast wojewodztwa §laskiego
depopulacja zwigzana z uyjemnym przyrostem naturalnym i/lub ujemnym saldem migracji.

Powyzsza teze potwierdza takze Glowny Urzad Statystyczny w swoim Raporcie
analitycznym 2020 - Rozwdj regionalny Polski, w ktorym oszacowano, ze w 2050 r.,
w porownaniu z 2020 r. zwigkszy si¢ liczba ludnosci w 24 miastach (w tym 2 w $laskim).
Wsrod miast duzych beda to m.in. stolice wojewodztw, a miastami do 20 tys. 1 od 20 tys.
do 50 tys. beda osrodki skupione wokot duzych aglomeracji, i wymienia si¢ tutaj
m.in. Orzesze i Imielin (Katowice).

2.2. Rynek pracy

Analiza orzeskiego rynku pracy zostala opracowana na podstawie danych Banku
Danych Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego.

Bezrobocie rejestrowane w Orzeszu wynosito w 2022 roku 2,6% (zard6wno wsrod
kobiet jak i1 mezczyzn). Jest to znacznie mniej od Stopy bezrobocia rejestrowanego

dla wojewddztwa $laskiego (3,7%) oraz znacznie mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego
dla catej Polski (5,2%).

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancoéw 2 758 0s6b pracuje poza miejscem
zamieszkania, dojezdzajac do pracy do innych miast, a 859 pracujgcych przyjezdza do pracy
spoza gminy, tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy wynosi -1899.

W 2022 roku przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w Orzeszu wynosito
5 957,61 zt, co odpowiada 88.80% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto
w Polsce.

Najliczniejsza grupa osob aktywnych zawodowo znajduje zatrudnienie w przemysle
i budownictwie (51,8% wg GUS, 2022) oraz sektorze ustugowym: handel, naprawa
pojazdow, transport, zakwaterowanie 1 gastronomia, informacja i komunikacja (17,9%). 2,4%
aktywnych zawodowo Orzeszan pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo,
fowiectwo 1 rybactwo), 1,7% w sektorze finansowym (dzialalno$¢ finansowa, ubezpieczenia,
nieruchomosci), natomiast 26,2% w pozostalych sektorach ekonomicznych.
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2.3. Mieszkalnictwo

Zgodnie z danymi GUS zas6b mieszkaniowy w Orzeszu wedlug stanu na rok 2022
to 6392 mieszkania, z czego zdecydowang wigkszo$¢ stanowi wlasnos¢ prywatna
(dla porownania w roku 2018 ten zasob wynosil 5496, co stanowi wzrost o 896 mieszkan).
W zwiazku z powyzszym na kazdych 1000 mieszkancéw przypadaja 293 mieszkania. Jest
to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewddztwa $laskiego i1 od $redniej dla calej
Polski. Mieszkania komunalne to zaledwie ok. 3,5%, natomiast socjalne ok. 0,6% ogo6tu lokali
mieszkalnych. W roku 2022 w Orzeszu oddano do uzytku 176 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancéw oddano, wigc do uzytku 8,06 nowych lokali, co jest wartos$cia znacznie wigksza
od wartos$ci: dla wojewodztwa $laskiego i od $redniej dla catej Polski.

Na terenie Gminy Orzesze przewazaja budynki jednorodzinne realizowane
przez inwestoréw indywidualnych (0k. 5 700 budynkow). Przecig¢tna powierzchnia uzytkowa
mieszkania w 2018 r. wynosita 101,1 m? natomiast w 2022 r. juz 130,70 m? i obecnie jest
znacznie wigksza 0d przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewodztwa §laskiego i w calej
Polsce. 94,9% mieszkan zostalo przeznaczonych na cele indywidualne, 5,1% na sprzedaz
lub wynajem. Zabudowe wielorodzinng stanowi ok. 25 budynkow.

2.4. Wnioski

Utrzymujaca si¢ tendencja demograficzna (dodatni przyrost naturalny i saldo migracji)
wymaga wykorzystania wskazanych w obowigzujacych miejscowych planach terenow
inwestycyjnych pod mieszkania, domy, ustugi publiczne dla lokalizacji przedszkoli,
osrodkéw zdrowia oraz rozbudowa istniejgcych obiektow szkolnych i kulturalnych z ofertg
dla r6znych grup wiekowych. Jednoczesnie ze wzgledu na rosnace koszty utrzymania gminy
wynikajagce z przyrostu mieszkancoOw nalezy wyznaczy¢ obszary terenow produkcyjnych
zlokalizowane poza terenami zabudowy mieszkaniowej w celu zwigkszenia dochodow gminy.
Koniecznym jest rowniez dozbrojenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe glownie w sie¢
kanalizacji sanitarnej.

Struktura przestrzenna gminy Orzesze, w ktorej okoto 89% powierzchni stanowig obszary
biologicznie czynne oraz brak zaktadoéw produkcyjno-przemystowych o duzej ucigzliwosci,
stwarzajg korzystne warunki zycia mieszkancom. Z punktu widzenia tendencji
demograficznych istotne jest planowanie i tworzenie optymalnych warunkow zycia
dla r6znych grup wiekowych. Warunkiem rozwoju jest stworzenie dobrego Srodowiska
mieszkaniowego, m.in. w postaci atrakcyjnych przestrzeni publicznych, lokalnej
infrastruktury spotecznej i kulturalnej przy bardzo dobrej dostepnosci komunikacji publicznej
do osrodkow konurbacji katowickiej i aglomeracji rybnickie;.
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I11. ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

1. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie wydanych decyzji
administracyjnych

Analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opiera si¢
przede wszystkim na wydawanych decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ustaleniu warunkéw zabudowy oraz pozwoleniu na budowe. Dzigki nim
mozliwa jest ocena tempa rozwoju przestrzennego gminy oraz charakter i zasi¢g przestrzenny
zmian zachodzacych w uzytkowaniu terenow.

2. Dokumenty planistyczne — obowiazujace
2.1.Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Orzesze

Obecnie obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego zostato uchwalone Uchwatg Rady Miejskiej Orzesza nr XV/124/11 z dnia 17
listopada 2011 r., zaktualizowane na podstawie uchwaty nr XXI1/249/16 z dnia 31.05.2016r.
oraz na podstawie uchwaty nr XLIX/666/23 z dnia 30.03.2023 r., okreslanych, jako ,,
aktualizacja Studium”.

2.2.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Plany miejscowe obowigzujg na tgcznym obszarze ok. 4 171,81 ha, co stanowi 49,84%
calej gminy. Przyjmujac, ze lasy zajmujg ok. 51% powierzchni miasta pokrycie miasta
Orzesza prawem miejscowym (w przypadku lasow obowigzuje zakaz zmiany przeznaczenia
na cele niele$ne, bez opracowania planu miejscowego) wynosi ok 99 %, co jest bardzo
dobrym wynikiem gwarantujagcym zaréwno przyspieszenie realizacji inwestycji jak rowniez
ochrone fadu przestrzennego. Obowigzujace plany uchwalono w latach 1999-2023, w tym
do roku 2003 dotyczyty one zmian planu ogdlnego.

Stan na wrzesien 2023 roku:
1. Pokrycie planami obowigzujacymi: 4 171,81 ha

Powierzchnia gminy Orzesze = 83,71 km?
Powierzchnia zajeta pod lasy = 42,6921 km? przyjeto 42,69 km? (51%)

Powierzchnia nie pokryta lasami = 41,0179 km? przyjeto 41,02 (49%)
Powierzchnia pokryta planami = 41,7181 km? przyjeto 41,72 km? (49,84%)
Powierzchnia planow do uchwalenia (w tym powierzchnia planéw zmienianych) =
2,8229 km? przyjeto 2,82 km? (3,37%)
a. w tym obejmujace obszary nowe bez obowigzujacych planéw = 0,00149 km?
przyjeto 0,001 km? (0,001%)

W granicach gminy Orzesze obowigzuje 29 planow.
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Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zostal przedstawiony

w ponizszej tabeli oraz na zataczniku nr 1 niniejszego opracowania.

Tabela 2. Rejestr obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze,

wrzesien 2023 r.

Nr uchwaly

Nazwa opracowania

Data
uchwalenia

Pow.
(ha)

X/91/99

w sprawie zmiany planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze

1999-07-27

0,42

XLV/344/06

w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
wyodrebnionego obszaru Huty Szkta
"ORZESZE"

2006-09-12

7,21

XIV/79/07

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu w rejonie
ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy
Ornontowice, potnocna linig lasu, ul. Sw.
Wawrzynca, wschodnig linig lasu, ul. Wiosny
Ludow oraz ul. Matejki

2007-11-07

34,85

XLI11/376/10

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu — Woszczycach

2010-06-01

25,1

XLI/377/10

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu oraz dzielnicy Zawis¢

2010-06-01

69,27

XIV/111/11

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu w rejonie: ul.
Grzegorczyka, ul. Le$nej, zachodnig linig
lasu, ul. Pocztowej, ul. Podgoérskiej oraz ul.
Gliwickiej

2011-10-27

32,91

XXI1/227/2012

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu-Woszczycach w
rejonie ulic: Centralnej, Przyjazni i Zorskiej

2012-04-26

88,65

XXI11/258/12

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu-Gardawicach w
rejonie ulic: Centralnej, Modrzewiowej i
Damrota

2012-06-28

61,96

XXXI111/360/13

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz
pdnocno-zachodniej czesci miasta Orzesze

2013-04-25

236,99
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XXXVI11/402/13

w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu
potozonego w Orzeszu dla sotectwa Zgon

2013-09-26

23,68

XLIV/480/14

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu-Gardawicach oraz w
Orzeszu-Zazdrosci ograniczonego ul.
Centralng (DK81), ul. Przyjazni, ul. Zorska
oraz solectwem Zawi$¢

2014-04-24

463,51

V/34/15

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu w rejonie
ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy
Ornontowice, potnocna linig lasu, ul. Sw.
Wawrzynca, wschodnig linig lasu, ul. Wiosny
Ludow oraz ul. Matejki oraz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
srddmiescia Miasta Orzesze

2015-02-19

11,21

XXIX/327/17

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Orzeszu dla solectw:
Woszczyce oraz Krolowka — etap 1I: sotectwo
Krolowka

2017-01-19

181

XXX1X/468/17

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Orzeszu dla sotectw:
Woszczyce oraz Krélowka. Etap III -
sotectwo Woszczyce

2017-11-23

270,22

XLVII1/629/18

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w pdinocnozachodniej czesci
miasta Orzesze oraz obrgbie Jaskowice
(zmiany obszarowe). Etap I: teren ustug
oswiaty

2018-08-02

0,16

L/664/18

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w Orzeszu w solectwie Zawada
(Urbasowka)

2018-10-18

50,35

L1/671/18

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Orzeszu w obrebie Gardawice
(zmiany obszarowe)

2018-11-15

35,66

1\V//28/19

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Orzeszu wraz z sotectwem
Zawi$¢ oraz w obrebie Gardawice (teren
ograniczony linig lasu, rz. Gostynka i granica
Gminy Wyry)

2019-01-24

554,35
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1\V/29/19

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w potnocno-zachodniej czesci
miasta Orzesze oraz obregbie Jaskowice
(zmiany obszarowe). Etap 11

2019-01-24

43,48

X1V/144/19

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Orzeszu dla sotectwa Mosciska
i czesci sotectwa Gardawice

2019-11-28

328,91

XVI/177/20

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Orzeszu-Zazdrosci
ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni,
granica lasu i ul. Lipowa - droga powiatowa

2020-01-30

2,82

XXI1/255/20

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze - centrum. Etap |

2020-07-09

150,59

XXI11/258/20

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Orzeszu dla sotectwa Zgon

2020-08-06

667,47

XXX11/382/21

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada.
Etap |

2021-05-31

286,72

XXX111/387/21

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu-Gardawicach w
rejonie ulic: Centralnej, Modrzewiowej i
Damrota

2021-06-29

64,9

XXXIX/487/22

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu w rejonie ulic:
Gliwicka, Mikotowska oraz linig lasu —
potnocna czes¢ miasta

2022-01-27

240,11

XLI1/515/22

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Orzeszu-Zazdrosci
ograniczonego ulicami Zorska, Przyjazni,
granicg lasu 1 ul. Lipowa — etap 2

2022-03-17

88,5

LVI1/705/23

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Orzeszu sotectwie Zawada.
Etap la

2022-07-27

39,99

LVI1/704/23

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze dla terenu osadnikéw pyhu
Elektrowni "Laziska"

2022-07-27

110,82
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Na ponizszym wykresie przedstawiono procentowo powierzchnie poszczegodlnych
przeznaczen wynikajacych z uchwalonych planéw miejscowych. Przewazajaca funkcja sa
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktére obejmuja az 49% powierzchni
wszystkich planéw. Tereny chionne tj. tereny zieleni i wod oraz tereny uzytkow rolnych
to 31,4% powierzchni terenu objgtej planami, jednak nalezy pamigtac, iz ponizszy wykres nie
uwzglednia powierzchni lasow, ktore nie sg objete planami a stanowig one az 51%

powierzchni gminy.

Tereny infrastruktury technicznej; 13,97ha;
0,3% Tereny zabudowy zagrodowej; 3,18ha; 0,1%

Tereny komunikacji; 328,09ha; 7,8%

Terenyzieleniiwdd; 1021,09ha; 24,2%

Tereny zabudowy techniczno - produkeyjnej;
279,51ha; 6,6%

Tereny utytkowane rolniczo; 304,31ha; 7,2

Tereny zabudowy ustugowej w tym ustug
publicznych; 36,71ha; 0,9%

Tereny zabudowy ustugowej ogélem;

154,03h8:3,7% Tereny zabudowy mieszkaniowej w tym

zabudowy wielorodzinne); 8,09ha; 0,2%

Rysunek 8. Wykres obrazujqcy rozkiad funkcji na terenie Orzesza w obowiqzujgcych MPZP.
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2. Plany do uchwalenia: 282,29 ha

Tabela 3. Rejestr przystgpien do opracowania lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, wrzesien 2023 r.

Nazwa opracowania Pow. (ha)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu 149
polozonego w Orzeszu w sotectwie Zawada. Etap Ib. ’

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz poinocno-zachodniej 280,8
czesci miasta Orzesze

3. Plany przewidziane do realizacji z uwagi na ustawowy wymog opracowania: 0 ha

3. Analiza aktualno$ci i zgodnosci obowigzujacych dokumentéw planistycznych
z przepisami

3.1.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze

Obecnie obowigzujace studium stanowi zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze z 2002 roku i zostalo uchwalone Uchwalg
Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. Zmiany studium
wykonane w 2016 1 2023 roku mialy charakter aktualizacji 1 obj¢ty obszar gminy Orzesze
W jej granicach administracyjnych oraz zostaty zatwierdzone uchwatami nr XX1/249/16 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia 31 maja 2016r oraz XLIX/666/23 z dnia 30.03.2023 r. Analiza
studium wykazata, ze uwzglednia ono aktualny plan zagospodarowania wojewodztwa
Slaskiego przyjety uchwata nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 13.09.2016r., poz. 4619) wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko i opracowaniem ekofozjograficznym i nie wymaga dostosowania w tym
zakresie.

Aktualizacje studium podj¢te na mocy uchwat XX1/249/16 oraz XLIX/666/23 z dnia
30.03.2023 r. obejmuja przede wszystkim zmian¢ polityki przestrzennej gminy w zakresie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

e Zmiany przebiegu granic jednostek urbanistycznych;

e Scalenia, utworzenia nowych badz usunigcia terendéw studium;

e Zmiany przeznaczen, numeracji i symboli terenow studium,

e Zmiany przebiegu granic terendw studium w wyniku wiaczenia lub wylaczenia dzialek
ewidencyjnych o konkretnym przeznaczaniu;
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e Zmiany przebiegu granic obszardw przestrzeni chronionej, obszarow i terendw zieleni,
niezurbanizowanego obszaru miasta oraz stref urbanizacji wynikajacych ze zmian
wprowadzonych w wyniku realizacji zmian przebiegu granic terenéw w studium;

e Wprowadzenie ponadlokalnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

e Wprowadzenia obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;

e Wprowadzenia udokumentowanych z16z kapalin;

e Wprowadzenia zapisow dotyczacych obszaréow produkcji, na ktérych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych odnawialne zrodia energii o mocy przekraczajace;]
500 kw;

e Aktualizacja uktadéw komunikacyjnych;

e Aktualizacja zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

Studium zostalo zaktualizowane zar6wno w czesci tekstowej jak 1 graficzne;.

Aktualizacja studium z 2023 roku uwzglednia zmiang¢ przebiegu granicy Orzesza,
ktora na mocy §1 ust. 3 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 lipca 2019 r. w sprawie
ustalenia granic niektorych gmin 1 miast oraz nadania niektorym miejscowosciom statusu
miasta (Dz.U. 2019 poz. 1416) zmienita si¢ nastepujaco:

w powiecie mikotowskim — gminy o statusie miasta f.aziska Gorne i gminy o statusie
miasta Orzesze przez wigczenie do dotychczasowego obszaru gminy o statusie miasta
Laziska Gorne cze$ci obszaru obrgbu ewidencyjnego Orzesze, to jest dziatek
ewidencyjnych nr 881/369, 887/372, 889/373, 890/373, 891/373, 958/368, 962/370,
963/370, 965/371, 966/371, 967/371, 968/373, 969/373, 971/370, 972/370, 973/370,
974/372, 975/372, 976/368, 978/369 i 979/369, o Iacznej powierzchni 3,72 ha,
z gminy o statusie miasta Orzesze.

Aktualnie trwa procedura zmiany studium dotyczaca powickszenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustugowas.
Obowigzujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie dopuszcza
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
jednak przepisy przejSciowe ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
dopuszczaja kontynuacj¢ prac planistycznych rozpoczetych przed wejsciem w zycie ww.
ustawy. Finalizacja trwajacych prac planistycznych jest niezbedna ze wzgledu na koniecznos$¢
dostosowania innych aktoéw planistycznych do faktycznego zagospodarowania terenow
oraz do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw i1 konieczno$¢ zapewnienia
dostegpu do wustug. Procedura zmiany studium objeta wnioski z analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, analize wnioskow ztozonych o zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak i do planow miejscowych,
a takze liste uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu studium.
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Plany miejscowe uznano za zgodne z ekofizjografia i Programem Ochrony
Srodowiska dla Gminy Orzesze. Wytyczne zawarte w opracowaniach odno$nie ochrony
obszarow wskazanych do pelienia funkcji przyrodniczej zostaly dostatecznie spetnione
poprzez odpowiednie przeznaczenie terenow w planach. Wszystkie plany okreslaja rowniez
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Wyznaczony w Strategii rozwoju Orzesza
cel zharmonizowanego rozwoju mieszkalnictwa, realizowany jest poprzez ustalenia
obowiazujacych i przysztych planéw miejscowych. Inwestycje w infrastrukture i komunikacje
nie koliduja z planowanym przeznaczeniem terenow.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — analiza zgodnosci z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium 2011 wraz z aktualizacjami wskazalo obszary, dla ktoérych winny by¢
sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dla obszarow przestrzeni
chronionej — zwartych terenow zieleni i wod - studium wprowadza zakaz zabudowy. W celu
ochrony ww. terendw sporzadzono plany miejscowe, by zapobiec wydawaniu decyzji
administracyjnych, w tym pozwolenia na realizacj¢ inwestycji na terenach
niezurbanizowanych i chronionych przed zabudowg zapisami studium.

Tereny, na ktorych nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, poza obszarami lesSnymi, to czes$¢ sotectwa Zawada.

Plany miejscowe obowigzujace w gminie Orzesze oceniono pod wzgledem zgodnosci
z art. 15 iart. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
ze szczegbInym uwzglednieniem obowigzkowego zakresu planow.

Jeden obowigzujacy plan miejscowy (zmiany planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze) zostaly sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgca obecnie ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera przepis przejéciowy w postaci art.
87 ust. 1, ktory stanowi o utrzymaniu w mocy planéw miejscowych uchwalonych po dniu 1
stycznia 1995 r. Mimo nie uwzglednienia zakresu okre$lonego w ustawie z 2003 roku — plany
pozostajg prawomocne.

W tabeli przedstawiono analiz¢ zgodnosci zapisoOw obowigzujacych planéw z art. 15
ust. 2 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykut ten
okresla obowiazkowy zakres miejscowego planu:

1. przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;

ok ownN

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ i1 sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7. granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

8. szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9. szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na brak uchwalenia planu ogélnego nie oceniono jego zgodnosci
z wymogami wynikajagcymi z przepisow art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Tabela 4. Dokumenty planistyczne ocena.

Lp.  Nazwa uchwaty

Uchwata Nr
X/91/99
od 8
pazdziernika
1999r.
Zmiana planu
ogolnego
zagospodarowania
miasta Orzesze

Uchwata Nr
XLV/344/06
od 17 grudnia
2006r.
MPZP dla terenu
wyodrebnionego
obszaru Huty
Szkta
,ORZESZE”
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Art. 15 ust. 2 p. 12
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++

Art. 16 ust. 1
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Ocena uwzglegdnienia
przepisow ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

17

CZESCIOWO
NIEUWZGLEDNIENIE
— brak zapisow
dotyczacych ochrony
srodowiska, przyrody,
krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego, zabytkow
i dobr kultury
wspotczesnej, brak
szczegdtowych
warunkow scalania i
podzialu nieruchomosci;
brak okre$lenia zasad
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego,
wymagan ksztaltowania
przestrzeni publicznych
oraz zasad ksztaltowania
zabudowy
i zagospodarowania
(brak podania
intensywnosci
zabudowy, maksymalnej
wysokosci i gabarytow

UWZGLEDNIENIE
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Lp. = Nazwa uchwaty

Data uchwalenia
Art. 15 ust. 2 p. 1
Art. 15 ust. 2 p. 2
Art. 15 ust. 2 p. 3
Art. 15 ust. 2 p. 4

2

Uchwata Nr
XIV/79/07
od 1 lutego
2008r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu w rejonie
ograniczonym ul.
Gliwicka, granica
Gminy
Ornontowice,
péinocna linig
lasu, ul. Sw.
Wawrzynca,
wschodnig linig
lasu, ul. Wiosny
Ludow oraz ul.
Matejki

w
IS
a1
»
~

++ o+t

07.11.2007 r.

Uchwata nr
XLII/377/10
z dnia
01.06.2010r.
od 17 wrze$nia
2010r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu w
dzielnicy Zawis¢

= = =

01.06.2010 .

Uchwata nr
XLII/376/10
od 17 wrze$nia
2010r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu -
Woszczycach

o+

01.06.2010 .

Uchwata nr
XIV/111/11
od 21 styczen
2012r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu w
rejonie: ul.
Grzegorczyka, ul.
Lesnej, zachodnia
linig lasu, ul.
Pocztowej, ul.
Podgorskiej oraz
ul. Gliwickiej

++ o+

27.10.2011r.

1
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Ocena uwzglegdnienia
przepisoéw ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

Art. 15ust. 2 p. 8
Art. 15ust. 2 p. 9
Art. 15 ust. 2 p. 10
Art. 15 ust. 2 p. 11
Art. 15 ust. 2 p. 12
Art. 16 ust. 1

[y
[N
[EEN
N
[EEN
w
[EEN
S
[E=N
ol
(I
(o]

17

+H+ o+ e+ UWZGLEDNIENIE

++ o+ 4+ + UWZGLEDNIENIE

UWZGLEDNIENIE —
brak ustalenia zasad
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania w
zakresie okreslenia
minimalnej liczby i
sposobu realizacji
miejsc parkingowych
nie stanowi
o0 dezaktualizacji tego
planu

++ o+ o+

+H+ o+ o+ UWZGLEDNIENIE
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Lp. = Nazwa uchwaty

1

2

Uchwata Nr
XX1/227/12
od 12 lipca
2012r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu —
Woszczycach w
rejonie ulic:
Centralnej,
Przyjazni i
Zorskiej
Uchwata Nr
XX111/258/12
Rady
od 3 wrzesnia
2012r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu —
Gardawicach w
rejonie ulic:
Centralnej,
Modrzewiowej i
Damrota

Uchwata Nr
XXXI11/360/13
od 21 maja
2013r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu —
Jaskowicach oraz
pdinocno-
zachodniej czesci
miasta Orzesze

Uchwata Nr
XXXVII/402/13
od 19
pazdziernika
2013r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu dla
sotectwa Zgon
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Ocena uwzglegdnienia
przepisoéw ustawy o
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zagospodarowaniu
przestrzennym
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Lp.

Id: C800E52B-4594-40A1-8C4D-69C766218787. Podpisany

Nazwa uchwaty

2

Uchwata Nr
XLIV/480/14
od 19 maja
2014r.
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu —
Gardawicach oraz
w Orzeszu —
Zazdrosci
ograniczonego ul.
Centralng
(DK81), ul.
przyjazni, ul.
Zorska oraz
sotectwem Zawis¢

Uchwata Nr
V/34/14
z dnia 19 lutego
2015r.

od 16 marca
2015r. Zmiany
MPZP (centrum i

srodmiescie)

Uchwata nr
XXIX/327/17
z dnia 19 stycznia
2017r
od 26.02.2017r.
MPZP solectwo
Krolowka

Uchwata nr
XXXIX/468/17
od 08.01.2018r
MPZP solectwo

Woszczyce

Data uchwalenia

19.01.2017r. 19.02.2015 . 24.04.2014 . @

23.11.2017r.
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Ocena uwzglegdnienia
przepisoéw ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
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UWZGLEDNIENIE

UWZGLEDNIENIE
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Lp. = Nazwa uchwaty

1

2

Uchwata nr
XLVII/613/18
MPZP Orzesze

wraz z sotectwem
Zawis¢ oraz w
obrebie
Gardawice (teren
ograniczony linig
lasu, rz .Gostynka
i granica Gminy
Wyry)
Uchwata nr
1V/29/19
MPZP dla terenu
potozonego
W potnocno-
zachodniej czesci
miasta Orzesze
oraz obrebie

Jaskowice

(zmiany
obszarowe)

Uchwata nr
XIV/144/19
MPZP
dla sotectwa
Mosciska i czesei
sotectwa
Gardawice

Uchwata nr
XVI/177/20
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu-
Zazdrosci
ograniczonego
ulicami Zorska,
Przyjazni, granica
lasu i ul. Lipowa -
droga powiatowa
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Lp. = Nazwa uchwaty

Data uchwalenia
Art. 15ust. 2 p. 1
Art. 15 ust. 2 p. 2
Art. 15 ust. 2 p. 3
Art. 15 ust. 2 p. 4

N
w
~
(S]
(o2}
~

Uchwata
nr XXI1/255/20
MPZP Miasta
Orzesze -
centrum.
Etap |

++ o+t

09.07.2020 .

Uchwata nr
XX11/258/20
MPZP dla terenu
polozonego w
Orzeszu w
sotectwie Zgon

++ o+t

06.08.2020 r.

Uchwata nr
XXXI11/382/21
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu sotectwie
Zawada. Etap |

++ o+ A+t

31.05.2021 r.

Uchwata nr
XXXI111/387/21
MPZP dla terenu
potozonego
w Orzeszu-
Gardawicach
w rejonie ulic:
Centralngj,
Modrzewiowej
i Damrota

++ o+

29.06.2021 .
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Ocena uwzglegdnienia
przepisoéw ustawy o
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przestrzennym
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UWZGLEDNIENIE

UWZGLEDNIENIE

UWZGLEDNIENIE

UWZGLEDNIENIE
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Lp. = Nazwa uchwaty

2

Uchwata nr
XXXIX/487/22
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu w rejonie
ulic: Gliwicka,
Mikotowska oraz
linig lasu —
péinocna czgs¢
miasta

Uchwata nr
XL1/515/22
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu-
Zazdrosci
ograniczonego
ulicami Zorska,
Przyjazni, granica
lasu i ul. Lipowa
—etap 2

Uchwata nr
LVI1/705/23
MPZP dla terenu
potozonego w
Orzeszu sotectwie
Zawada. Etap la

Uchwata nr
LVI1/704/23
MPZP dla terenu
osadnikéw pytu
Elektrowni
"Laziska"

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych zgromadzony w BIP.
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Ocena uwzglednienia
przepisow ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

17

UWZGLEDNIENIE

UWZGLEDNIENIE

UWZGLEDNIENIE

UWZGLEDNIENIE

+ - uwzglednienie obowigzkowego zakresu planu okreslonego w art. 15 u. 2 lub art.
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- - nieuwzglednienie obowigzkowego zakresu planu okreslonego w art. 15 u. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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+/- - czgsciowe uwzglednienie obowigzkowego zakresu planu okreslonego w art. 15
u. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

+* - pomimo braku ustalen z danego zakresu, z uwagi na waski zakres planu lub brak
danych uwarunkowan nalezy uzna¢ wypelnienie art. 15 u. 2 ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

b.d. - brak danych

Na podstawie tabeli stwierdzono, ze jeden plan miejscowy, uchwalony od czasu
wejscia w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku
cze$ciowo nie uwzglednia jej wustalen dotyczacych obowigzkowego zakresu planow
miejscowych, nie mozna jednakze stwierdzi¢, iz powinien zostaé wycofany z obiegu
prawnego. Pozostale zawieraja wszystkie wymagane ustalenia.

3.3. Whnioski o zmiang studium i planow miejscowych

Tabela 5. Ogdlny rejestr wnioskow o zmiang dokumentéw planistycznych zlozonych
w latach 2018-2023.

Liczba
Lp Obszar. Streszczenie wniosku wnioské  Kat. arch.
planu/studium w
1 3 4 5
whnioski w sprawie opracowania / 178
. STUDIUM zmiany SUIKZP Miasta Orzesze A
MPZP - whnioski w sprawie opracowania / 29 BS
CENTRUM zmiany MPZP
MPZP — 102
GARDAWIC whnioski w sprawie opracowania /
. B5
zmiany MPZP
MOSCISKA
MPZP - whnioski w sprawie opracowania / 17 BS
JASKOWICE zmiany MPZP
MPZP - whnioski w sprawie opracowania / ?
WOSZCZYC P P B5
E zmiany MPZP
MPZP - whnioski w sprawie opracowania / 11 BS
ZAWADA zmiany MPZP
MPZP - whnioski w sprawie opracowania / 31 B5
ZAWISC zmiany MPZP
MPZP - whnioski w sprawie opracowania / 5 BS
ZAZDROSC zmiany MPZP
MPZP - whnioski w sprawie opracowania / 17 BS
ZGON zmiany MPZP
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Liczba

Lp Obszar_ Streszczenie wniosku wnioské  Kat. arch.
planu/studium w
1 2 3 4 5
MPZP - whnioski w sprawie opracowania / 1 B5
KROLOWKA zmiany MPZP

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Orzesze —wg systemu FINN.

. 1
MPZP - KROLOWKA E

) 17
MPZP-zGoN TR

o 5
MPZP - ZAZDROSC B

. 31
MPZP - ZAWISC T

11
MPZP - ZAWADA T

9
MPZP - Woszczyce .
MPZP - JASKOWICE 1

102
MPZP — GARDAWICE, MOSCISKA 29_/_
MPZP - CENTRUM
178
sTupiuM I

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Rysunek 9. Wykres obrazujacy ilos¢ zlozonych wnioskow do MPZP oraz SUIKZP
w latach 2018-2023

IV. ANALIZA RUCHU INWESTYCYJNEGO
1. Zmiany w zagospodarowaniu na podstawie wydanych decyzji administracyjnych

Analiza zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym miasta opiera si¢
przede wszystkim na wydawanych decyzjach o pozwoleniu na budowe oraz o wydawane
decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy na nielicznych juz w latach 2018-2023 terenach
nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

1.1.Decyzje o pozwolenie na budowe

Tabela 6. Zestawienie decyzji o pozwolenie na budowe wydanych w poszczegolnych latach.
263 99 287 324 211 63
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Nadzoru Budowlanego.
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Rysunek 10. Wykres obrazujacy ilo§¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w latach 2018 - 2023 (14.09.2023 r.)

1.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W okresie 2018-2023 wydano dwadziescia jeden decyzji 0 ustaleniu lokalizacji celu
publicznego dla nieruchomosci znajdujacych si¢ na terenie miasta Orzesze. Zestawienie
decyzji przestawiono w ponizszych tabelach.

Tabela 7. Rejestr decyzji na inwestycje¢ celu publicznego wydanych
w latach 2014-2016.

Numer decyzji

Lp. i data jej Sprawa 'Oznaczenlt’e . Whioskodawca
. nieruchomosci
wydania
1 2 3 4 5
dziatki nr 196/8, 145,
1153/20, 1135/20, TAURON
Decyzja Wymiana przewoda 1136/20, 1137/20, DYSTRYBUCJA
Nr “niyi o ov\ﬂetfzn‘;.m 1138/20, 1139/20,  S.A. ul. Podgorska
BGIGN.6733. oraz k?udowa sieg:i : 1140/20, 1141/20, 25A, 31-035
0002.2018 1 1142/20, 1143/20, Krakow Oddziat w
z dnia elektrofrfeyr@gtzyczn o 1144120,1145/20  Gliwicach, ul.
04.05.2018 r. getyczny 1146/20 potozone w  Portowa 14a, 44 -
nN L
Orzeszu - 100 Gliwice
Gardawicach, przy
ul. Makowej
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Numer decyzji
Lp. i data jej
wydania

2

Decyzja
Nr 2/2018
z dnia
30.05.2018r.
Burmistrz
Miasta Laziska
Gorne

Decyzja
Nr 3/2018
z dnia
30.05.2018 r.
Burmistrz
Miasta Laziska
Gorne

Decyzja
Nr 1/2018
z dnia
30.05.2018 r.
Burmistrz
Miasta Laziska
Goérne

Decyzja
Nr 4/2018
z dnia
13.08.2018 r.
Burmistrz
Miasta Laziska
Gorne

Sprawa

Budowa odcinka linii
oswietlenia w ciggu ul
Stalmacha

Budowa odcinka linii
oswietlenia w ciggu ul.
Sktodowskie;j

Budowa odcinka linii
oswietlenia w ciggu ul.
Makowej i
Modrzewiowej

Budowie odcinka sieci
(lini1) o$wietlenia w
ciggu ul. Zorskiej

Id: C800E52B-4594-40A1-8C4D-69C766218787. Podpisany

Oznaczenie
nieruchomosci

4

Dziatki nr
1564/159, 156,
762/152, 123, 155
potozone w Orzeszu
przy ul. Stalmacha

Dzialki

nr 873/22, 428/20,
396/22 potozone w
Orzeszu przy ul.
Sktodowskiej

Dziatki nr 145, 152
potozone w
Orzeszu przy ul.
Makowej i
Modrzewiowej

Dziatki
nr 3 potozona w
Orzeszu przy ul.
Zorskiej

Whioskodawca

Burmistrz Miasta
Orzesze,
43-180 Orzesze,
ul. Sw. Wawrzyfca
21

Burmistrz Miasta
Orzesze,
43-180 Orzesze,
ul. Sw. Wawrzyfca
21

Burmistrz Miasta
Orzesze,
43-180 Orzesze,
ul. Sw. Wawrzynca
21

Burmistrz Miasta
Orzesze,
43-180 Orzesze,
ul. Sw. Wawrzynca
21
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Lp.

Numer decyzji

i data jej Sprawa
wydania
2 3
Decvzia Budowa sieci gazowej
N); J n/c w ramach zadania
SB.6733.4.201 pn: Budowa sieci
'8 z dﬁié gazowej n/c wraz z
07.08.2018r przytaczami w Orzeszu,

ulice: Rybnicka, Zorska,
Zeromskiego, Bzow

Id: C800E52B-4594-40A1-8C4D-69C766218787. Podpisany

Oznaczenie
nieruchomosci

4

Dziatki
nr 778/89, 776/91,
773/91, 800,113,
769/114, 1544/114,
1545/114, 765/115,
763/123, 798/235,
761/124, 759/125,
757/125, 755/126,
753/128, 868/159,
751/129, 749/130,
747/141, 745/140,
743/142, 741/142,
739/142, 737/142,
735/150, 733/150,
874/163, 872/165,
871/165, 565/98,
1363/98, 642/97,
645/97, 644/97,
643/97, 484/97,
1360/98, 656/98,
1100/95, 1156/95,
1561/159, 873/165,
1560/159, 1543/150,
1226/84, 1212/83,
875/163, 876/163,
877/163, 878/163,
789/80, 791/78,
793/78, 797/74,
799/74, 801/73,
803/71, 805/71,
809/72, 807/72,
813/72, 811/72,
815/69, 817/69,
1559/68, 1558/68,
821/66, 823/66,
825/64, 827/63,
829/63, 780/89,
782/88, 158, 831/62,
833/162, 833/157,
837/157, 838/58,
1588/58, 1589/58,
795/75 polozone w
Orzeszu

Whioskodawca

Polska Spotka
Gazownictwa sp. z
0.0. ul. Krucza
6/14, 00 - 537
Warszawa Oddziat
Zaktad
Gazowniczy w
Zabrzu ul. Szczegsé
Boze 11, 40 - 800
Zabrze
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Numer decyzji
Lp. i data jej
wydania

2

Decyzja
Nr 5/2018
z dnia
17.09.2018 r.
Burmistrz
Miasta Laziska
Gorne

Decyzja
Nr
SB.6733.6.201
8 z dnia
19.09.2018 r.

Decyzja
Nr
SB.6733.7.201
8
z dnia
06.11.2018 r.

Decyzja
Nr
SB.6733.8.201
8 z dnia
28.11.2018 .

Sprawa

Budowa odcinka linii
oswietlenia w ciggu ul.
Stowackiego

Budowa sieci gazowej
niskiego ci$nienia wraz z
przytaczami gazu do
budynkéw mieszkalnych
w rejonie ul. Jutrzenki w
Orzeszu

Budowa stacji
transformatorowe;j
SN/nN z wigczeniem do
sieci SN oraz przytacza
elektroenergetycznego
nN na dz. nr 1420/187,
1471/187, 1466/187,
1487/187, 1488/187 dla
zasilania domu
jednorodzinnego w
Orzeszu przy ul. Zuchow

Wymiana shupa linii SN
oraz budowa sieci
kablowej SN
na dzialce nr 32/2 w
ramach projektu:
"Przebudowa fragmentu
sieci SN."

Id: C800E52B-4594-40A1-8C4D-69C766218787. Podpisany

Oznaczenie
nieruchomosci

4

Dziatka nr 401/6,
269 potozona w
Orzeszu przy ul.

Stowackiego

Dzialki
nr 398/56, 337/56
potozone Orzeszu
przy ul. Jutrzeni

Dziatki
1420/187, 1471/187,
1466/187, 1487/187,

1488/187 398/56,
337/56 potozone w
Orzeszu przy ul.
Zuchow

Dzialka nr 32/2

polozona w Orzeszu

Whioskodawca

Burmistrz Miasta
Orzesze,
43-180 Orzesze,
ul. Sw. Wawrzynca
21

Polska Spotka
Gazownictwa sp. z
0.0. ul. Krucza
6/14, 00 - 537
Warszawa Oddziat
Zaktad
Gazowniczy w
Zabrzu ul. Szczegsé
Boze 11, 40 - 800
Zabrze

TAURON
DYSTRYBUCJA
S.A. Krakow,
31-035 Krakow
ul. Podgorska 25A

TAURON
DYSTRYBUCIJA
S.A. Krakow,
31-358 Krakow
ul. Podgorska 25A,
Oddziat Gliwice
44-100 Gliwice
ul. Portowa 14a
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Numer decyzji
Lp. i data jej
wydania

2

Decyzja
Nr
SB.6733.9.201
8 z dnia
05.02.2019r.

Decyzja
WGPIOK.673
3.1.2019
z dnia
18.04.2019 .

Decyzja
Nr
WGPIOK.673
3.2.2019
z dnia
01.08.2019-r.

Decyzja
Nr
WGPIOK.673
3.1.2020 z dnia
25.06.2020 r.

Decyzja
Nr 1/2020
z dnia
30.06.2020 r.
Burmistrz
Miasta Laziska
Gorne

Sprawa

3

Budowa sieci
wodociggowej przy ul.

Mikotowskiej w Orzeszu
na dziatkach nr 1536/62,

1537/62, 280/61, 171,
617/14, 612/16, 607/17,
608/17, 78/3, 78/2,
579/53, 90/17, 561/133,
541/97, 569/17 obreb
0032 Orzesze

Budowa sieci

wodociggowej na dzialce

nr 484/97

Budowa sieci gazowej
sredniego cisnienia D40
PE100 SDR11
wraz z przytaczem gazu
D25 PE100 SDR11 RC
oraz
punkt redukcyjno -
pomiarowy dla potrzeb
zasilania do budynku

jednorodzinnego przy ul.

Zgonskiej w Orzeszu

Budowa sieci gazowej
niskiego cisnienia na

dziatce nr 192/21

Budowa odcinka linii
oswietlenia w ciagu ul.
Koscielnej

Id: C800E52B-4594-40A1-8C4D-69C766218787. Podpisany

Oznaczenie
nieruchomosci

4

Dzialki nr 536/62,
1537/62, 280/61,
171, 617/14, 612/16,

607/17, 608/17, 78/3,

78/2, 579/53, 90/17,
561/133, 541/97,
569/17potozone w
Orzeszu przy ul.

Mikolowskiej

Dziatka nr 484/97
potozona w Orzeszu
przy ul. Zorskiej

Dziatka nr 372/19,
371/19, 354/24
potozona w Orzeszu
przy ul. Zgonskie;j

Dziatka nr 192/21
polozona w Orzeszu
przy ul. Kwiatowej

Dziatki nr 204,
1167/143 potozone
w Orzeszu przy ul.

Koscielnej

Whioskodawca

Rejonowe
Przedsiebiorstwo
Wodociagdw i
Kanalizacji
Tychach S.A.
43 - 100 Tychy, ul.
Sadowa 4

Aleksandra Planica
ul. Arki Brozka
101A, 44 - 213

Rybnik

Polska Spotka
Gazownictwa sp. z
0.0. ul. Krucza
6/14, 00 - 537
Warszawa Oddziat
Zaktad
Gazowniczy w
Zabrzu ul. Szczeséé
Boze 11, 40 - 800
Zabrze

Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z
0.0.

33-100 Tarnoéw
ul. Wojciecha
Bandrowskiego 16

Burmistrz Miasta
Orzesze,
43-180 Orzesze,
ul. Sw. Wawrzynca
21
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Numer decyzji

Lp. I data jej Sprawa
wydania
1 2 3
Budowa wiezy
Decyzja Nr telekomu_nikacyj_nej wraz
WGPIOK.673 _#instalacjg
3.3.2020 7 dnia radiokomunikacyjng
27 05.2021r. (KRY_OrzeszeTZawada
/ 35750) na dziatce nr
1054/173
Rozbudowa sieci
gazowej niskiego
ci$nienia
Decvzia N O160PE
yZ)
WGPIOK.673 dl?o?:lizvniu
3.4.2020 z dnia :
03.09.2020 1. restauracyjnego
przy ul.
Rybnickiej 163 w
Orzeszu
Budowa linii kablowej
ziemnej SN typu
Decyzja Nr IXXRUHAKXS 120/25
WGPIOK.673  mm? w Orzeszu przy ul.
3.2.2021 z dnia Partyzantow na
07.06.2021r.  dziatkach nr 32/1, 32/2
oraz 156/30
Decyzja Nr
1/2021 z dnia Budowa sieci (linii)
1.09.2021r. oswietlenia ulicznego w
Burmistrz ciggu ul. Bocznej
Miasta Laziska ~ w Orzeszu - Zazdros$ci
Gorne
Budowa sieci gazowej
Decyzja Nr $r/c w Orzeszu-Zgoniu
WGPIOK.673 przy ul. Swierkowe;
3.4.2021 z dnia na dziatce nr 44/3
24.08.2021 r.

Id: C800E52B-4594-40A1-8C4D-69C766218787. Podpisany

Oznaczenie
nieruchomosci

4

Dziatka nr 1054/173
potozona w Orzeszu
przy ul. Wyzwolenia

Dziatki nr 239/2,
24012, 24112, 24212,
243/2, 244/2, 245/2,

246/2, 148/2,

1031/253 potozone

w Orzeszu przy ul.
Rybnickiej

Dzialki nr 32/1, 32/2,

156/30 potozone w
Orzeszu przy
Partyzantow

Dzialki nr 212, 26,
567/25, 566/25
polozone w Orzeszu
przy ul. Bocznej

Dziatka nr 44/3
polozona w Orzeszu
przy ul. Swierkowej

Whioskodawca

EMITEL S.A.
02-797 Warszawa

ul. Franciszka
Klimczaka 1

Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z
0.0.

33-100 Tarnow
ul. Wojciecha
Bandrowskiego 16

TAURON
DYSTRYBUCJA
S.A. Krakow, 31-

358 Krakow ul.
Podgorska 25a

Burmistrz Miasta
Orzesze,
43-180 Orzesze,
ul. Sw. Wawrzynca
21

Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z
0.0.

33-100 Tarnow
ul. Wojciecha
Bandrowskiego 16
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Numer decyzji

Lp. I data jej Sprawa .Oznaczenlg : Whnioskodawca
wydania nieruchomosci
1 2 3 4 5
Budowa sieci ReJ.O nowe

. wodociggowej o Przeds1¢‘p10rstvyo
Decyzja Nr oraz komo Dziatki nr 32/1, Wodociagow i
WGPIOK.673 ke .n(‘;_y 156/30, 32/2, 159/32  Kanalizacji w
3.6.2021 z dnia omiarow}f?: - potozone w Orzeszu Tychach S.A.
07.10.2021 r. P IPIZY  orzyul. Partyzantéw ~ 43-100 Tychy

ul. Partyzantow

ul. Sadowa 4
w Orzeszu

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta Orzesze.

1.3.Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy

Zgodnie z art. 59 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zmiana sposobu zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci wymaga ustalenia, w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Tereny, na ktorych nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego — cho¢ charakteryzuja si¢ ruchem inwestycyjno-budowlanym to w wigkszosci
realizowanym w oparciu 0 decyzje o warunkach zabudowy. Dla obszaru Gminy Orzesze
w analizowanym okresie 2018-2013 wydano tgcznie 359 decyzji o warunkach zabudowy
dotyczacych inwestycji polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie lub zmianie
sposobu uzytkowania budynkow, ktére pogrupowano i przedstawiono w tabeli ponize;.

Tabela 8. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy wedlug funkcji wydanych
w poszczegdlnych latach.

Funkcia 20181 2019r. 2020r. 202r.  2022r. 2023t

Zabudowa mieszkaniowa

. . 98 46 21 7 12 -
jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa i ] ] ] ] ]
wielorodzinna

Zabudowa ustugowa 2 4 6 - - -

Inne 2 2 2 - - -

RAZEM 102 52 29 7 12 0

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Orzesze.
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Rysunek 11. Wykres obrazujacy ilo§¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach
2018-2023 z podziatem na funkcje.
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V. PODSUMOWANIE

1. Wyniki analizy aktualnosci studium

W zwiagzku z wejsciem w zycie z dniem 24 wrzes$nia 2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw studium uwaza si¢ za niespetniajagce aktualnie wymaganych norm prawnych
ze wzgledu na nie uwzglgdnienie przez ustawodawcg studium jako formy dokumentu
planistycznego.

Studium pozostaje aktualne w zakresie opracowywania planow miejscowych,
do opracowania ktorych przystgpiono przed wejsciem w zycie ww. ustawy. Aktualnie trwa
réwniez procedura zmiany studium rozpoczgta przed wejsciem w zycie Ww. ustawy. Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze zgodnie
z ustawg bedzie obowigzywato do 31.12.2025 r., dlatego konieczne jest jak najszybsze
opracowanie planu ogdlnego.

2. Wyniki analizy aktualnoS$ci planu ogoélnego

Nie przeprowadzono oceny aktualnosci planu ogolnego, poniewaz konieczno$¢ jego
opracowania wprowadzona zostala ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ktora weszta
w zycie z dniem 24 wrzes$nia 2023 roku. Zgodnie z ustawowym harmonogramem planuje si¢
uchwali¢ niniejszy dokument planistyczny do dnia 31.12.2025 r., wobec czego ocena
aktualno$ci juz obowigzujacego planu ogdlnego stanowic¢ bedzie przedmiot przysztych analiz.

3. Wyniki analizy aktualnosci planéw miejscowych

Od dnia wejScia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wielokrotnie wprowadzano zmiany w tresci ustawy, ktore
polegaly glownie na rozszerzaniu zakresu opracowania oraz modyfikacjach trybu
sporzadzania, opiniowania i uzgadniania projektow planow miejscowych i nie miaty wptywu
na aktualno$¢ badz funkcjonowanie uchwalonych juz planéw miejscowych. Ostatnia zmiana
ustawy w przeciwienstwie do poprzednich nowelizacji wprowadzita nowe definicje 1 pojecia
oraz nowe regulacje dotyczace lokalizowania w miejscowych planach terenoéw zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto dokonano zmian w samej procedurze planistycznej. Zgodnie z art. 67
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw dotychczasowe miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zachowuja moc na danym obszarze do dnia wejScia w
zycie nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze
1 moga by¢ zmieniane.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony w trybie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie wyczerpuje obligatoryjnego
zakresu przedmiotowego planu miejscowego okre§lonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wymogow § 4 pkt
9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
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Nr 164, poz. 1587), jednak zgodnie z wola ustawodawcy zachowal swoja moc, stanowigc
bezposrednig podstaw¢ do wydawania pozwolen na budowg lub przyjecia zgloszenia
przez organ administracji architektoniczno - budowlane;.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na fakt
wielokrotnego zmieniania przepisOw w/w ustawy, rowniez nie odpowiadaja wszystkim
wymogom wynikajacym z art. 15 ust. 2 ustawy i nie zawieraja wszystkich zapisow bedacych
obecnie obligatoryjnymi ustaleniami planu. Pomimo braku aktualno$ci w niektorych
zakresach zachowuja swa moc 1 nie ma zadnej podstawy prawnej aby wymaga¢ od organow
gminy natychmiastowego doprowadzenia ich do zgodnosci ze zmienionymi wymogami
prawa. Merytorycznie przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenow sg sformutowane
prawidlowo, zgodnie z obowigzujagcymi w trakcie ich sporzadzania przepisami 1 stanem
faktycznym. W zwigzku z powyzszym, wszystkie obowigzujace miejscowe plany nalezy
uzna¢ za aktualne, a wszystkie braki formalne beda likwidowane sukcesywnie w trakcie
opracowywania zmian planow miejscowych. Nawet stwierdzenie nieaktualno$ci opracowania
planistycznego nie przesadza o jego niewaznosci.

Kazdorazowa zmiana planu w zaleznos$ci od potrzeb w calosci lub czesci wymaga
dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow w zakresie wymogow formalnych
1 merytorycznych, wlacznie z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

4. Stopien realizacji programu prac planistycznych przyjetego w roku 2018

Zgodnie z poprzednig analizg w perspektywie lat 2018 — 2023 winny by¢ podjgte prace
planistyczne zmierzajace do:

1. Calosciowej zmiany planow sporzadzonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym — w wiekszos$ci dokonano zmian;

2. Objecia planami miejscowymi obszaréw dotychczas nieposiadajacych planow —
w zdecydowanej wi¢kszoSci zrealizowano;

3. Usunigcia z obowigzujacych plandow zapisOw naruszajagcych wymogi przepisow
odrebnych, a takze zapisow wykraczajacych poza kompetencje organdow gminy
w sferze planowania przestrzennego oraz zapisdw nakladajace na inwestorow wymogi
nie przewidziane przepisami prawa, a takze dostosowania zapisOw do obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 wyeliminowaniu zapisOw odbiegajacych od obecnych wymogdéw prawnych. —
realizowane sukcesywnie;

4. Opracowania planu miejscowego obszaru weztowego W3 i dla terenéw zalewowych
Gostynki (obszar Gardawic i Moscisk) — zrealizowano;

Opracowania planu miejscowego zachodniej cze$¢ Zazdrosci — zrealizowano;

6. Opracowania planu miejscowego obszaru dzielnicy Zawada — w zdecydowanej

wiekszosci zrealizowano;

o
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VI. WIELOLETNI PROGRAM PRAC PLANISTYCZNYCH

Ze wzgledu na zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w pierwszej kolejnosci do konca 2025 roku konieczne jest sporzadzenie planu ogoélnego
miasta. Nieuchwalenie w ustawowym terminie planu ogdlnego bedzie skutkowato brakiem
mozliwos$ci przystapienia do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
co uniemozliwi dostosowywanie ich zapisow do prowadzonej przez gming polityki
przestrzennej oraz dostosowanie do wymagan wynikajacych z potrzeb mieszkancow.
Dodatkowo nie bedzie mozliwosci wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla terendw nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W nastepnej kolejnosci nalezy sukcesywnie dostosowywac zapisy wszystkich planow
miejscowych umozliwiajac realizacj¢ inwestycji dotyczacych odnawialnych Zrodet energii.

Przystepujac do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
wzig¢ pod uwage przyrost zabudowy jednorodzinnej poprzez uzupetnienie zabudowy
ustugowej w tym handlowej zgodnie z zalgcznikiem nr 3 do niniejszego opracowania.
Ponadto nalezy réwniez zapewni¢ mieszkancom dostep do obszarow zieleni publicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 25 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dodatkowo wskaza¢ nalezy, ze wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych jest
ramowy i nie jest bezwzgl¢dnie wigzacy dla organu. Podczas realizacji programu moze dojs¢
do sytuacji, w ktorej jego wykonanie bedzie musialo zosta¢ skorygowane ze wzgledu
na ewentualne kolejne nowelizacje aktow prawnych dotyczacych planowania przestrzennego
lub mozliwosci budzetowe.
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Uzasadnienie

W zwigzku z art.32 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (t.j. Dz.U. z 2023r. poz.977 z p6zn. zm.) w celu oceny aktualno$ci planu ogdlnego i planow
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandw miejscowych iopracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania, zuwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
lub planu ogdlnego. Wynik analizy burmistrz maista przekazuje radzie gminy co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Ostatnia ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta zostala przyjeta uchwala Nr L/663/18 Rady
Migjskiej Orzesze z dnia 18 pazdziernika 2018r., ktéra zostala podjeta podczas poprzedniej
kadencji Rady Miejskie;.
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