UCHWALA NR LXV1/822/24
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w Orzeszu solectwie Zawada. Etap Ib

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 51 art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2024r. poz.609) oraz art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz.977 z pézn. zm.), w zwigzku z art.67 ust.3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023r. poz.1688) na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesze
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja, przyjetego Uchwala Nr XV/124/11
Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji, uchwalonej Uchwala Nr
LIII/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze,
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu solectwie Zawada.
Etap Ib.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada. Etap Ib;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie, obejmujgce
min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej, chyba, ze przepisy
szczegblowe stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslajace jedna lub kilka
funkcji, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie
wspolistnie¢, obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40%
wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w granicach dziatki
budowlanej, chyba, ze przepisy szczegdlowe stanowig inaczej;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

8) miejscach postojowych, miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajgce
obstuge w zakresie parkowania, realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub
wielostanowiskowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkow bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem
przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony,
okapy, wykusze, podesty wysunigte przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

10) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ teren obj¢ty planem,;
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11) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre§ci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w § 3;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000, sporzadzony na kopii mapy
ewidencyjnej, ktory stanowi integralng czes$¢ planu i jest zatacznikiem do uchwaty;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny wedhug
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, w granicach
ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, o ile ustalenia Rozdziatu 10. nie stanowig inaczej;

15) dojazdach, dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane drogi
wewngtrzne, dojazdy i dojscia niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
ktorych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw — mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie s budynkami — mierzong od najnizszego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

17) ciagu pieszym i rowerowym — nalezy przez to rozumie¢ Sciezki, aleje, wydzielone przejscia, chodniki,
trasy rowerowe, tj. tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego;

18) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, niezbedne dla poprawnego funkcjonowania izagospodarowania,
elementy i1 urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzenia budowlane,

d) budynki gospodarcze,

e) zieleni urzadzone;j,

f) infrastruktury techniczne;.

§ 2. Granice obszaru planu zostaty okreslone na rysunku planu i obejmuja fragment obszaru Miasta Orzesze
o powierzchni ok. 0,15 ha, potozony w jego zachodniej czgsci.

§ 3. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy Zalacznik nr 1.
2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaty sa:

1) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 4. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne,
bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu wg symbolu podanego w § 5.
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2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1, nastepujace oznaczenia graficzne peinig funkcje
informacyjng:
1) obszar Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Rud Wielkich”;

2) strefa techniczna od magistrali wodociagowej o srednicy DN 1200.

§ 5. W wyodrgbnionym liniami rozgraniczajgcymi terenie ustala si¢ nastgpujgcy rodzaj przeznaczenia oraz
jego symbol literowo-cyfrowy oznaczony na rysunku planu: MIN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym zgodnie z przepisami planu nie wymaga si¢ rownoczes$nie realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 7. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
1) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni na dachach ptaskich;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe iremonty dachéw o geometrii innej niz wynika to z ustalen szczegélowych,
z zachowaniem istniejacych spadkows;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych w obszarze planu: 20 m, o ile postanowienia Rozdziatu 10.
nie stanowig inaczej, za wyjatkiem konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych, dla ktoérych
dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 45 m.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz likwidacji istniejacych ciekow wodnych wraz z otuling biologiczna;

2) zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej — dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe iremonty,
w tym skanalizowanie.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

4. Ustala sie¢ zakaz lokalizacji inwestycji, nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz melioracji, tak, pastwisk
i nieuzytkow.

5. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci prowadzacej do zanieczyszczenia wodd podziemnych,
w szczegdlnosci:

1) wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych Sciekow bez ich oczyszczenia;
2) realizacji nieszczelnych zbiornikow na nieczystosci;

3) lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz przedsiewzie¢ zwigzanych z przetwarzaniem odpadow.

6. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodia ciepta nie moga powodowaé
przekroczenia obowigzujacych norm emisji gazéw, pytow lub substancji szkodliwych dla §rodowiska.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) spos6b gromadzenia i wywozenia odpadow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

2) nakaz stosowania systemu gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacych
ochrong srodowiska.
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8. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie nr 181/93 Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada
1993 r., zmienione Rozporzadzeniem Nr 37/2000 Wojewody Slaskiego z dnia 28 wrzesnia 2000 r.).

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow oraz obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych

§ 9. Obszar planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach udokumentowanego zloza soli kamiennej ,,Rybnik-
Zory-Orzesze”.

Rozdzial 5.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 450 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja do 10°.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W strefie 150 m od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem MN.01 ustala sig:

1) zakaz realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez sie¢ drog publicznych i wewnetrznych znajdujacych si¢
poza granicg obszaru obj¢tego planem na obszarze miasta Orzesze.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdéw niewydzielonych w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi
na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz nowo wydzielanych drog wewnetrznych - 5,0 m,
z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji drég wewngtrznych i nieprzelotowych o dtugosci powyzej 100 m,
ustala si¢ nakaz ich zakonczenia placem do nawracania o wymiarach co najmniej 12,5x12,5 m.

3. Ustala si¢ nakaz realizacji minimalnej liczby miejsc parkingowych okreslonych w ustaleniach
w Rozdziale 10.

4. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w formie wolnostojacych,
wielostanowiskowych garazy, w formie niezadaszonej iw garazach indywidualnych wolnostojacych lub
wbudowanych oraz w wiatach garazowych.

5. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej, a takze zmiany ich przebiegu lub likwidacje przy zachowaniu cigglosci systeméw zaopatrzenia
w poszczegolne media.
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2. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w media:
1) zaopatrzenie w wode:

a) z powierzchniowych uje¢ wody ,,Goczatkowice”, ,,Dzieckowice”, ,,Czaniec” poprzez komorg redukcyjna
»Zawada”,

b) z ujecia glebinowego ,,Gospodarstwo Ogrodnicze” przy ul. Rybnickiej 145,
¢) z sieci wodociagowej;
2) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) przez system kanalizacji deszczowej,
b) za pomoca indywidualnych rozwigzan;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
¢) do szczelnych zbiornikow wybieralnych;
4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna poprzez:
a) sie¢ sredniego 1 niskiego napiecia wraz z przytaczami,
b) istniejace i projektowane stacje transformatorowe,

c¢) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, w tym z wykorzystaniem systeméw solarnych o mocy do
500 kW;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej miasta Orzesze,

b) za pomocg rozwigzan indywidualnych;
6) zaopatrzenie w energie cieplng:

a) z sieci cieptowniczej,

b) za pomoca indywidualnych rozwigzan, wtym z wykorzystaniem systemow solarnych o mocy do
500 kW;

7) w zakresie telekomunikacji:
a) z sieci telekomunikacyjne;j,
b) dopuszcza si¢ realizacje z urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;,

c) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. W obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu iterminu zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 10.
Ustalenia parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN.01:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowy odwadniajace, urzadzenia melioracyjne,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 11 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachow dla budynkow mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe (takze naczotkowe) o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°, dachy ptaskie, dachy koputowe,

h) geometria dachow dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,

1) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 450 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow ustala sig:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,
b) zakaz realizacji wigcej niz 3 kondygnacji nadziemnych,

c) zakaz realizacji obiektow i lokali gastronomicznych, rozrywkowych, ogrodkéw piwnych, stacji paliw,
punktow skupu ztomu i recyklingu, sktadow materialéw budowlanych i opatowych, obiektow i lokali,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$§¢ zwigzana z obstugg samochodow, warsztatow stolarskich,
kamieniarskich oraz pozostatych ustug przemystowych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego Orzesze.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ORZESZE

SKALA 1:10000

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXVI/822/24

Rady Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024 r.
W sprawie miej; go planu ia przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu w solectwie Zawada. Etap Ib

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Skala 1:2000

[ 50 100 m
_ -

LEGENDA

Ustalenia planu:

mmmm  Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny
—— oréznym iu lub réznych
zagospodarowania

LEGENDA:

FORMACE

‘GRANICA OBSZAROW OBJETYCH ZWANA STUDUM Z 20230

ssss Nieprzekraczalne linie zabudowy

TERENY ZABUDOWY MIESZXANIOWE] JEDNORODZINNES | NSKIE] INTENSYWNOSCI

Przeznaczenie terenu:

RENY CHROMIONE PRZED ZABUOOWA

Z3N vexeny zeew pozosThess

MN | Teren

Oznaczenia informacyjne:

o iSKA TUROWS
‘GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO "CYSTERSKIE KOMPOZYCJE
KRAJOBRAZOWE RUD WIELKICH' *SP1"

USTALENIA W ZAKRESIE UWARUNKOWA GORNICZYCH

POTENCJALNY ZASIEG WYSTEPOWANIA ZLOZA SOLI KAMIENNES
RYBNIK-ZORY-ORZESZE
POZOSTALE
“ PAS TECHNOLOGICZNY LINII WYSOKIEGO NAPIECIA

Obszar Parku Krajobrazowego
N e " P

[ Stefa iczna od magistrali i i |
o érednicv DN 1200 !

UsTALE

1d: 18D4B0AC-10D8-4388-87CB-84AFF87D369E. Podpisany Strona 1




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/822/24
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.977 zpdézn. zm.) Rada Miejska Orzesze stwierdza - w oparciu o dokumentacje
z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia, tacznie
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu
sotectwie Zawada. Etap Ib.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/822/24
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2023r. poz.977 z p6zn.zm.) Rada Miejska Orzesze, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu solectwie Zawada. Etap Ib, przyjmuje ustalenia planu,
stwierdzajac, ze uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy.

Rada Miejska Orzesze wskazuje nastgpujace sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, stosownie do art.216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.].
Dz.U. 2023r. poz.1270 z p6zn.zm.) finansowane bedg z budzetu Gminy Orzesze.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkéw podmiotow prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art.5ust.1 pkt2i3 wustawy zdnia 27sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2023r.
poz.1270 z pézn.zm.) oraz art.3 ust.3 pkt2 ustawy zdnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2024r. poz.356).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkow pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art.132 ust.2 pkt 6 lit.a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz.U.
2023r. poz.1270 z pdzn.zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/822/24
Rady Migjskiej Orzesze

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr LXV1/822/24
Rady Migjskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2024r.
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu solectwie
Zawada. Etap Ib.

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XLIX/652/18 Rady Miejskiej Orzesze z
dnia 27 wrzeénia 2018r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada. Etap L.

Wojewoda Slaski w Rozstrzygnieciu Nadzorczym Nr IFII1.4131.1.42.2023 z dnia 31 sierpnia 2023r.
stwierdzil niewaznos¢ uchwalty Nr LVII/705/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 27 lipca 2023r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu sotectwie Zawada.
Etap la, w zakresie ustalen dla terenu oznaczonego symbolem MN.08. W zwiazku z tym podjgto
opracowanie etapu Ib miejscowego planu, obejmujgcego tylko ten teren.

Celem opracowania etapu Ib planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, wnioskdw ztozonych przez mieszkancow i
inwestoréw oraz uwzglednienie juz wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe na
przedmiotowym obszarze.

Obszar objety planem nie posiada obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Orzesze posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwala Nr XV/124/11 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 17 listopada 2011r. (II edycja
studium), zaktualizowane Uchwalg Nr LIII/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023r. w
sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze. W niniejszym studium przedmiotowy obszar znajduje si¢ w strefie M1 —
tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i niskiej intensywnos$ci. Planowana funkcja w projekcie
planu miesci si¢ w ustaleniach studium.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania, Ww
szczegblnosci minimalnego 1 maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci budynkéw, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych
zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej i jej gabarytow.

W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN.

Ustalona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna odpowiada dopuszczonej powierzchni
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia zabudowy zostata wyliczona z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni biologicznie
czynnej oraz mozliwos$ci zagospodarowania dziatek budowlanych.

Geometri¢ dachow ustalono na podstawie analizy stanu istniejagcego. Wysokos¢ budynkow ustalono, nie
przekraczajac dopuszczonych warto$ci w studium, kontynuujac jednak ustalenia innych planow w tej czgsci
gminy Orzesze. Wysoko$¢ zabudowy ustalono na poziomie 20 m, za wyjatkiem wysokosci dla
poszczegbdlnych budynkow, ktére ustalono indywidualnie zgodnie z polityka zawarta w studium oraz za
wyjatkiem konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych, dla ktorych dopuszcza si¢ wysokos¢ do 45
m.
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Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej. Uwzgledniono réwniez
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Teren objety opracowaniem lezy w cato$ci w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich”. Na obszarze nie ma zadnych pomnikéw przyrody.

Obszar planu nie lezy w zasiggu zadnego gléwnego zbiornika wod podziemnych. Brak jest obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych jak rowniez obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig.

W obszarze planu nie ma obiektow, wpisanych do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji
zabytkow, jak réwniez dobr kultury wspdlczesnej.

Obszar planu lezy w catosci w granicach udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,Rybnik-Zory-
Orzesze”, co uwzgledniono w zapisach planu.

W obszarze planu nie ma terenéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

Na obszarze planu wprowadzono szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — teren opracowania planu objegty jest strefa 150 m od cmentarza, ograniczajacg mozliwosci
zagospodarowania w zakresie realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody oraz potrzeb
gospodarczych.

W planie uwzgledniono rowniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegoélnos$ci ustalono zasady obstugi komunikacyjnej oraz
wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwos¢ rozwoju i budowy poszczegélnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej czy gazowej. Odprowadzenie wod deszczowych zaprojektowano
alternatywnie, tj. w sposob indywidualny lub do kanalizacji deszczowe;.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow ze wzgledu na brak takiej
potrzeby - jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie w
Rozdziale 10.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalno$ci i proporcjonalnosci w ingerencje
wlasnosci prywatnej oraz innych interesow o0sob trzecich.

Ponadto =zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w zakresie odpowiadajagcym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury
technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednia ilo$¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano nowg zabudowe jako
kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejacej infrastruktury technicznej lub
planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

Po przyjeciu przez Rade Miejska Orzesze Uchwaty Nr XXXII/382/21 w dniu 31 maja 2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu
sotectwie Zawada. Etap I Burmistrz Miasta Orzesze przystgpil do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu sotectwie Zawada. Etap la wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Dla terenéw, wylaczonych w poprzedniej procedurze planistycznej
(etap Ia), rozpatrzyt zlozone wnioski i uwagi z wylozenia projektu planu w poprzedniej procedurze oraz
uwzglednil wydane decyzje o warunkach zabudowy i pozwolenia oraz ustalenia studium i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze. Po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Slaskiego
przystapiono do opracowania etapu Ib.

W trakcie procedury planistycznej obejmujacej etap la projekt planu przekazano wlasciwym organom i
instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.
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Projekt planu — etap Ib zostal wylozony w dniach od 12.02.2024r. do 04.03.2024r. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 27.02.2024r. Uwagi do projektu planu
zbierano do 19.03.2024r. Do projektu planu nie ztozono zadnej uwagi w wyznaczonym terminie.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wplyw na budzet gminy. Przewidywane sg wptywy z
tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wptywy z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dochody
pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Orzesze posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Orzesze w okresie od 2014r. do 2018r. oraz ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych”. Dokument przyjeto uchwatg Nr L/663/2018
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 18 pazdziernika 2018r. Z ww. oceny wynika, ze zasadnym jest opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Zawada.

Id: 18D4B0OAC-10D8-4388-87CB-84AFF87D369E. Podpisany Strona 3



	UCHWAŁA NR LXVI/822/24 RADY MIEJSKIEJ ORZESZE z dnia 25 kwietnia 2024 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 1
	lit. a w rozdz.1 § 1 pkt 16
	lit. b w rozdz.1 § 1 pkt 16

	pkt 17 w rozdz.1 § 1
	pkt 18 w rozdz.1 § 1
	lit. a w rozdz.1 § 1 pkt 18
	lit. b w rozdz.1 § 1 pkt 18
	lit. c w rozdz.1 § 1 pkt 18
	lit. d w rozdz.1 § 1 pkt 18
	lit. e w rozdz.1 § 1 pkt 18
	lit. f w rozdz.1 § 1 pkt 18


	§ 2 w rozdz.1
	§ 3 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 2


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 2


	§ 5 w rozdz.1

	Rozdział 2 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
	§ 6 w rozdz.2
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 7
	pkt 4 w rozdz.2 § 7


	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
	§ 8 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 8
	ust. 3 w rozdz.3 § 8
	ust. 4 w rozdz.3 § 8
	ust. 5 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 8 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.3 § 8
	ust. 7 w rozdz.3 § 8
	pkt 1 w rozdz.3 § 8 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 8 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.3 § 8


	Rozdział 4 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów oraz obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych
	§ 9 w rozdz.4

	Rozdział 5 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem
	§ 10 w rozdz.5
	§ 11 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 11
	lit. a w rozdz.5 § 11 pkt 1
	lit. b w rozdz.5 § 11 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.5 § 11
	lit. a w rozdz.5 § 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.5 § 11 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.5 § 11


	Rozdział 6 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
	§ 12 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 12
	pkt 2 w rozdz.6 § 12


	Rozdział 7 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
	§ 13 w rozdz.7
	ust. 2 w rozdz.7 § 13
	ust. 3 w rozdz.7 § 13
	ust. 4 w rozdz.7 § 13
	ust. 5 w rozdz.7 § 13


	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
	§ 14 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 14
	pkt 1 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 6
	lit. b w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.8 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 7
	lit. b w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 7
	lit. c w rozdz.8 § 14 ust. 2 pkt 7




	Rozdział 9 - Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów
	§ 15 w rozdz.9

	Rozdział 10 - Ustalenia parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
	§ 16 w rozdz.10
	pkt 1 w rozdz.10 § 16
	pkt 2 w rozdz.10 § 16
	lit. a w rozdz.10 § 16 pkt 2
	lit. b w rozdz.10 § 16 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.10 § 16
	lit. a w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. b w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. c w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. d w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. e w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. f w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. g w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. h w rozdz.10 § 16 pkt 3
	lit. i w rozdz.10 § 16 pkt 3
	tir. 1 (1) w rozdz.10 § 16 pkt 3 lit. i
	tir. 2 (2) w rozdz.10 § 16 pkt 3 lit. i

	lit. j w rozdz.10 § 16 pkt 3
	tir. 1 (3) w rozdz.10 § 16 pkt 3 lit. j
	tir. 2 (4) w rozdz.10 § 16 pkt 3 lit. j


	pkt 4 w rozdz.10 § 16
	lit. a w rozdz.10 § 16 pkt 4
	lit. b w rozdz.10 § 16 pkt 4
	lit. c w rozdz.10 § 16 pkt 4



	Rozdział 11 - Stawki procentowe
	§ 17 w rozdz.11

	Rozdział 12 - Przepisy końcowe
	§ 18 w rozdz.12
	§ 19 w rozdz.12
	§ 20 w rozdz.12

	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - ROZSTRZYGNIĘCIEo sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonegodo publicznego wglądu projektu planu
	Załącznik 3 - ROZSTRZYGNIĘCIErozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	ust. 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3
	ust. 3 w zał.3
	ust. 4 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


