UCHWALA NR LXVI1/823/24
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie aktualizacji
wStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
7 2024r. poz.609) oraz art.12 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. p0z.977) wzwigzku zart.67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688) iuchwalag Nr XXVI/307/20 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 listopada
2020r. zmieniong uchwata Nr LIII/667/23 w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVI/307/20 Rady
Migjskiej Orzesze zdnia 26 listopada 2020r. w sprawie przystapienia do aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, na wniosek Burmistrza
Miasta,

Rada Miejska Orzesze uchwala, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala si¢ aktualizacj¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze” przyjetego uchwatag Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 17 listopada 2011 roku z p6zniejszymi zmianami, zwang dalej ,,aktualizacja Studium”.

2. Aktualizacja studium obejmuje przede wszystkim zmiane¢ polityki przestrzennej gminy
w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym:
1) zmiany przebiegu granic jednostek urbanistycznych;
2) scalenia, utworzenia nowych badz usuniecia terenow studium,;
3) zmiany przeznaczen, numeracji i symboli terenéw studium;

4) zmiany przebiegu granic terenéw studium w wyniku wiaczenia lub wylaczenia dziatek
ewidencyjnych o konkretnym przeznaczeniu;

5) zmiany przebiegu granic obszarow przestrzeni chronionej, obszaréw i terendéw zieleni,
niezurbanizowanego obszaru miasta oraz stref urbanizacji wynikajacych ze zmian
wprowadzonych w wyniku realizacji ustalen punktu nr 4.

§ 2. Na aktualizacje studium sklada sig:

1) Zalacznik Nr 1: Wykaz zmian w czg$ci graficznej ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”, przyjetym uchwata Nr XV/124/11
Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011 roku z pdZniejszymi zmianami;

2) Zalacznik Nr 2: Tereny objete aktualizacja ustalen wprowadzonych aktualizacja
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”
z pozniejszymi zmianami;

3) Zalacznik Nr 3: Tekst jednolity - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”.

4) Zalacznik Nr 4: Tekst jednolity - Kierunki zagospodarowania przestrzennego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”;

5) Zalacznik Nr 5: Tekst jednolity Tabel nr KT/1.1 — KT/1.4. — zatacznik do ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”;

1d: 2C1177AA-F09F-43D2-B7AF-0B3C269B2B59. Podpisany Strona 1



6) Zalacznik Nr 6: Ujednolicona plansza nr 7,Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego;
7) Zatacznik Nr 7: Ujednolicona plansza nr 8 ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego;

8) Zalacznik nr 8: lista nieuwzglednionych uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu aktualizacji studium;

9) Zalacznik nr 9: dane przestrzenne.

§ 3. Pozostate zalaczniki ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze” przyjetego uchwatag Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 17 listopada 2011 roku z pdzniejszymi zmianami pozostajg aktualne i zachowuja swoja
moc.

§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie zdniem podjgcia ipodlega podaniu do publicznej
wiadomosci na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Orzeszu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/823/24
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Zestawienie i charakter zmian wprowadzonych dla poszczegdlnych terenéw studium w czeéci
graficznej ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”,
przyjetym uchwatg Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011 roku wraz z
pdzniejszymi zmianami przedstawiono w ponizszej tabeli.
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WYKAZ ZMIAN W CZESCI GRAFICZNEJ ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ORZESZE”, przyjetym uchwatg Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011 roku wraz z pdzniejszymi zmianami .

NR JEDNOSTKI TEREN STUDIUM TEREN STUDIUM PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE
L.p. . CHARAKTER ZMIANY OPIS ZMIANY
URBANISTYCZNEJ 2011,2016,2023 2024 DOMINUJACE ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE NIEDOPUSZCZONE
1 1.1. 1.1./6.M1 1.1./6.M1 M1 - - - - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
2 1.1. 1.1./7.U1 1.1./7.U1 u1 - - - - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
3 11. 1.1/5.23 1.1/5.23 73 N Pomniejszono tereny powigkszajac
Pomniejszono tereny | tereny M1
4 11. 1.1/8.23 1.1/8.23 73 N Pomniejszono tereny powigkszajac
Pomniejszono tereny | tereny M1
5 1.1. 1.1./9.M1 1.1./9.M1 M1 - - - - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
6 1.3. 1.3./11.M1 1.3./11.M1 M1 - - u1 - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
7 13. 1.3/9.23 1.3/9.23 73 N Pomniejszono tereny powigkszajac
Pomniejszono tereny | tereny M1
8 1.3. 1.3./15.M1 1.3./15.M1 M1 - - - - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
Pomniejszono tereny powiekszajac
9 1.3. 1.3./29.Z3 1.3./29.Z3 Z3 .
Pomniejszono tereny | tereny M1
Zmiana Zmieniono przeznaczenie z M1 na
10 1.3. 1.3./19.M1 1.3./19.U1 u1 M1 .
przeznaczenia U1
1 24. 2.4.3.m1 2.4.3.m1 M1 - - - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny R1
12 24, 2 41.R1 2 41.R1 R1 N Pomniejszono tereny powigkszajac
Pomniejszono tereny | tereny R1
Zmiana Zmieniono przeznaczenie z R1 na
13 24, 2.4./4.R1 2.4./4.M1 M1 M2, U1 .
przeznaczenia M1
Pomniejszono tereny powiekszajac
14 2.9. 2.9./10.23 2.9./10.23 Z3 .
Pomniejszono tereny | tereny M1
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NR JEDNOSTKI TEREN STUDIUM TEREN STUDIUM PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE
L.p. . CHARAKTER ZMIANY OPIS ZMIANY
URBANISTYCZNEJ 2011,2016,2023 2024 DOMINUJACE ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE NIEDOPUSZCZONE
15 29. 2.9.11.m1 2.9.11.m1 M1 - - u1 - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
16 3.1. 3.1./52.R1 3.1./52.M1 M1 - - u1 - Powigkszono tereny | Powiekszono tereny na tereny R1
17 3.2. 3.2./3.M4 3.2./3.M4 M4 - - u1 - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
18 3.2. 3.2./4.M3 3.2./4.M3 M3 - - - - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
19 3.2. 3.2./5.U4 3.2./5.U4 u4 U1, Us, Us - P2 - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
Pomniejszono tereny powiekszajac
20 3.2 3.2./2.23 3.2./2.23 Z3 Ws .
Pomniejszono tereny | tereny M1
21 3.3. 3.3./2.M1 3.3./2.M1 M1 - - - - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
Pomniejszono tereny powiekszajac
22 3.3. 3.3.14.23 3.3.14.23 Z3 .
Pomniejszono tereny | tereny M1
Zmiana Zmieniono przeznaczenie z M3 na
23 4.1. 4.1./13.M3 4.1./13.M1 M1 M2, U1 .
przeznaczenia M1
Zmiana
24 5.3. 5.3./3.U1 5.3.13.P2 P2 U1, U3, U4 M1, M2 . . .
przeznaczenia Zmieniono przeznaczenie z U1 na P2
25 5.3 5.3./20.U1 5.3./20.U1 u1 - - M1 - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
Pomniejszono tereny powiekszajac
26 5.3 5.3.18.23 5.3.18.23 Z3 .
Pomniejszono tereny | tereny U1
27 5.3. 5.3./31.U4 5.3./31.U4 u4 - - u1, P1 - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
Pomniejszono tereny powiekszajac
28 5.3. 5.3.127.23 5.3.127.23 Z3 .
Pomniejszono tereny | tereny M1
29 5.3. 5.3./30.M1 5.3./30.M1 M1 - - u1 - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
Pomniejszono tereny powiekszajac
30 5.3. 5.3./29.R1 5.3./29.R1 R1 .
Pomniejszono tereny | tereny M1
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NR JEDNOSTKI TEREN STUDIUM TEREN STUDIUM PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE
L.p. . CHARAKTER ZMIANY OPIS ZMIANY
URBANISTYCZNEJ 2011,2016,2023 2024 DOMINUJACE ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE NIEDOPUSZCZONE
31 5.7. 5.7.1.M1 5.7.1.M1 M1 - - z4 - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
Pomniejszono tereny powiekszajac
32 5.7. 5.7.12.23 5.7.12.23 Z3 .
Pomniejszono tereny | tereny M1
Pomniejszono tereny powiekszajac
33 5.1. 5.7./3.R1 5.7./3.R1 R1 » Iejszono fereny powigszaa
Pomniejszono tereny | tereny R1
Pomniejszono tereny powiekszajac
34 5.8 5.8/11.23 5.8/11.23 Z3 .
Pomniejszono tereny | tereny M1
35 5.8. 5.8./7.M1 5.8./7.M1 M1 M2, U1 - - - Powiekszono tereny | Powiekszono tereny na tereny Z3
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/823/24
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA o ucmE RIS orzesze
PRZESTRZENNEGO MIASTA ORZESZE
ZAY ACZNIK NR 10

Z DNIA 31 MAJA 2016 R.
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ROZDZIAL |
WPROWADZENIE

§1
PRZEDMIOT OPRACOWANIA

1. Przedmiotem opracowania jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”, w jego granicach administracyjnych, wyznaczonych na
rysunkach studium.

2. Studium sporzgdzono dla obszaru o powierzchni 82,89 km?2.

3. Zgodnie z uchwatg inicjujgcg nr XLV1/363/06 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 6 pazdziernika 2006
roku w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia zmian ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu
Nr XLVI11/353/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w zakresie obejmujgcy uklad komunikacyjny oraz
wielko$¢ obszaréw przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg oraz dziatalno$¢ gospodarcza.
Studium 2010 jest sporzadzeniem studium. Z merytorycznego punktu widzenia jest to druga
edycja studium, dostosowana do wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z roku 2003.

4. ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” przyjete
uchwatg Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XLVIII/353/02 z dnia 10 pazdziernika 2002 r. zostato
zastgpione w cato$ci poprzez uchwate Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada
2011r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze a nastepnie zmienione uchwatg XXI1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016r. w sprawie aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze, kolejna aktualizacja w zakresie cze$ci terendw i ustalen zostata dokonana w 2023r.
i oznaczona kolorem ,zielonym” w tekscie oraz oznaczona granicg na rysunkach studium. Ponowna
aktualizacja w zakresie czesci terenéw i ustaleh zostata dokonana w 2024r. i oznaczona kolorem
»hiebieskim” w tekscie oraz oznaczona granicg na rysunkach studium

5. llekro¢ w niniejszym dokumencie odnosi sie lub przywotuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”, druga edycja - studium 2010, stosuje sie w

skrocie okreslenie studium lub studium 2010.

§2
USTALENIA OGOLNE
1. llekroé¢ w studium jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze, wraz z zatgcznikami, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze”, na ktore sktadajg sie kolejno:
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a) Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 —
20,
oraz zatagcznikach tekstowych, tabelarycznych i graficznych, wraz z rysunkami studium,
b) Tom Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawarte w rozdziatach 1 — 12 oraz
zatgcznikach tekstowych, tabelarycznych i graficznych wraz z rysunkami studium;

3) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape topograficzng, ktéra stanowi tto wszystkich opracowan
graficznych studium jest w skali 1:10 000, poszczegdlne problematyki studium zostaty
opracowane z wykorzystaniem map w réznych skalach od 1:500 do 1:10 000,

4) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) ;

5) rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce zatgczniki graficzne do uchwaty
Rady Miejskiej;

6) zataczniki tekstowe i tabele studium — nalezy przez to rozumie¢ komplet zatgcznikéw
stanowigcych Zrédtowe opracowania problemowe poszczegdélnych tematyk studium:

a) w odniesieniu do uwarunkowan, wszystkie odpowiadajgce im teksty i tabele oznaczono
symbolem UT,
b) w odniesieniu do kierunkéw, wszystkie odpowiadajgce im tabele, oznaczono symbolem KT;

7) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami.

2. Wszystkie informacje oraz dane zawarte w | tomie studium sg aktualne na dzieh przystgpienia do
uzgadniania i opiniowania oraz wynikajg z aktualnosci baz danych instytucji udostepniajgcych
informacje.
§3
INFORMACJA O MIESCIE
1. Informacje o miescie Orzesze:
1) obszar potozony na potudniowej krawedzi Wyzyny Slgskiej, na 50° 09' szeroko$ci geograficznej

potnocnej oraz na 18°45’ diugosci geograficznej wschodniej:

L.p. Wyszczegolnienie Powierzchnia w ha Udziat p'ro_centc_)wy w
catosci Gminy
1 2 3 4
1. Ogolna powierzchnia Gminy Orzesze 8289 100
Uzytki rolne
2. 3289 39,67
w tym:
a. Grunty orne 2356 28,42
b. kaki 689 8,31
c. Pastwiska 235 2,83
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d. |Sady 9 0,10

e Lasy i grunty lesne 4164 50,23

f Pozostate grunty 836 10,08

2) ludnos¢ ogétem 18 971 osob, wg danych z Urzedu Statystycznego w Katowicach (stan na
dzien 31 grudnia 2007r.),

3) gestosci zaludnienia 229 oséb/km? (stan na dzien 31 grudnia 2008r.),

4) dziatalno$¢ gospodarcza ok. 1477 podmiotéw, w tym:
a) osoby prawne i jednostki organizacyjne nie majgce osobowosci prawnej — ok.16% ogotu,
b) osoby fizyczne (w tym indywidualne gospodarstwa rolne) — ok. 84%, ogotu

2) miasto posiada 3 dzielnice administracyjne: Centrum, Jaskowice, Zawada oraz 7 sotectw:
Gardawice, Krolowka, Woszczyce, Mosciska, Zazdros¢, Zawis¢, Zgon

2. Ujawnione na podstawie poréwnania (z réznych zrédet informacyjnych) dane o powierzchniach i
liczbie ludnosci sg rozbiezne w granicy dopuszczalnego btedu i nie majg znaczenia dla
podejmowanych w studium rozstrzygniec.

§4
INFORMACJA O GMINACH SASIEDNICH

Informacje o sgsiadujgcych z Miastem Orzesze miastami i gminami zestawiono ponizej:

1) od pétnocy Ornontowice, Mikotow;

2) od wschodu taziska Gérne, Wyry, Kobior;
3) od zachodu Czerwionka — Leszczyny;

4) od potudnia Suszec, Zory.

ROZDZIAL 1
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

§5
DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA
| UZBROJENIE TERENOW

1. Ildentyfikacja istniejgcego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw zostata przeprowadzona dla

potrzeb Studium, na podstawie nastepujgcych materiatéw wyjsciowych:

1) inwentaryzacji urbanistycznej, wykonanej na tle mapy topograficznej w skali 1:10 000;

2) cyfrowej ortofotomapy w skali 1:2000;

3) obowigzujacych, sporzadzonych po 1995r. miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego;

4) projektéw planéw i zmian planéw bedacych w opracowaniu.
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2. Dla potrzeb studium, przeznaczenia terenéw w stanie istniejgcym zostaty zdefiniowane,

przez

analogie do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z roku 2003, nr

164, poz. 1587), ,w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego”, zatacznika nr 1, zatytulowanego ,podstawowe barwne oznaczenia graficzne i

literowe dotyczgce przeznaczenia terendw, ktore nalezy stosowaé na projekcie rysunku planu

miejscowego”, rozwiniete i dostosowane do potrzeb studium oraz specyfiki terenéw miasta Orzesze.

3. Przeznaczenie i zagospodarowanie stanu istniejgcego zostato zdefiniowane w granicach obszarow

zwanych terenami stanu istniejgcego, wydzielonych i wyznaczonych graficznie za pomocg ciggtych

linii rozgraniczajgcych, posiadajgcych jednorodne przeznaczenie oraz sposoby zagospodarowania i

uzytkowania (rysunek studium nr 3.1).

4. Z uwagi na specyfike i skale opracowania studium 1:10 000,

jednorodnos¢ istniejacego

przeznaczenia zostata sprowadzona (usredniona) do istniejgcego przeznaczenia wiodacego,

wystepujgcego w granicach wyznaczonego terenu stanu istniejgcego.

5. Dla potrzeb studium wyodrebniono w granicach miasta nastepujgce tereny stanu istniejgcego,

obejmujgce:
Tabela — Przeznaczenia
SYMBOL PRZEZNACZENIA OPIS PRZEZNACZEN STUDIUM
TERENU TERENOW STUDIUM
STUDIUM
1 2 3
TERENY KOMUNIKACJI
KDGP Tereny drég publicznych gtéwnych przyspieszonych DTS — drogowa trasa $rednicowa
KDZ Tereny drég publicznych zbiorczych
KDL/KDD | Tereny drég publicznych Lokalnych i dojazdowych
TK Tereny kolei nieruchomosci i obiekty potozone w terenach kolejowych nie
bedgcych terenami zamknietymi
TERENY ZABUDOWY
S1 Tereny zabudowy srodmiejskiej | nieruchomosci i obiekty: mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
ustugowe o charakterze srédmiejskim
M1 Tereny zabudowy nieruchomosci i  obiekty:  mieszkaniowe jednorodzinne,
mieszkaniowej jednorodzinneji | mieszkaniowe wielorodzinne do 5 mieszkan
niskiej intensywnosci
M2 Tereny zabudowy mieszkaniowej | nieruchomosci i obiekty mieszkaniowe wielorodzinne od 5 mieszkan
wielorodzinnej WZWYZ,
u1 Tereny zabudowy ustug nieruchomosci i obiekty ustug komercyjnych, w tym: handel, ustugi
komercyjnych nieprodukcyjne, gastronomia, hotele, motele, schroniska,
U2 Tereny zabudowy ustug nieruchomosci i obiekty ustug publicznych, w tym: oswiata, nauka,
publicznych administracja, stuzba zdrowia, stuzby publiczne, kultu religijnego,
u3 Tereny zabudowy obiektow nieruchomosci i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
handlowych o powierzchni 2000 m?
sprzedazy powyzej 2000m?
U4 Tereny zabudowy ustugowo nieruchomosci i obiekty ustugowo techniczne, w tym: logistyka,
technicznej hurtownie, sktady, magazyny, bazy, zajezdnie,
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us Tereny zabudowy ustugowo nieruchomosci i obiekty ustugowo komunikacyjnej, w tym: dworce
komunikacyjnej autobusowe, stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw, salony
samochodowe

P1 tereny zabudowy przemystowe;j nieruchomosci i obiekty ustug przemystowych, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ z sekcji D PKD z zastrzezeniem
indywidualnych dziatalnosci wykluczonych na podstawie kart
terenéw

P2 Tereny zabudowy produkcyjnej nieruchomosci i obiekty produkcyjne, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ z sekcji D PKD z zastrzezeniem indywidualnych
dziatalnosci wykluczonych na podstawie kart terenéw

T1 Tereny zabudowy infrastruktury | nieruchomosci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym:

technicznej oraz skltadowisk oczyszczalnie $ciekéw stacje transformatorowe, stacje redukcyjne,
odpadéw oraz sktadowiska odpadéw,

Z1 Tereny cmentarzy nieruchomosci i obiekty istniejgcych cmentarzy, bezposrednio
przylegte don tereny rezerwowe oraz nowe perspektywiczne
rezerwy dla terenéw Z1, z zakazem jakiegokolwiek innego
przeznaczenia niz wynika to ze stanu istniejacego i przepiséw
odrebnych,

Z2 Tereny parkow nieruchomosci: parkow, skweréw,

Z4 Tereny sportu nieruchomosci i obiekty kubaturowe i niekubaturowe, zwigzane ze
sportem wyczynowym, amatorskim i kulturg fizyczna,

Z5 Tereny rekreacji nieruchomosci i obiekty niekubaturowe, zwigzane ze sportem
amatorskim i kulturg fizyczna,

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA

L1 Tereny laséw nieruchomosci zadrzewien wraz z obiektami budowlanymi
zabudowanymi na nich, tereny nieurzgdzonych terenéw zieleni,

Z3 Tereny zieleni pozostatej nieruchomosci zieleni pozostatej nie wymienionej w innych
przeznaczeniach

TERENY POZOSTALE

TZ Tereny zamkniete | tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych

§6

STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOG JEGO OCHRONY

1. Ocene stanu tadu przestrzennego, (rozumianego zgodnie z trescig ustawy jako ,takie ksztattowanie

przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spofeczne, gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno estetyczne”), odniesiono do obszaru catej gminy, w =zakresie terendéw
niezurbanizowanych, zurbanizowanych zabudowanych i niezabudowanych oraz terenow
pozostatych, wyznaczajgc obszary zwane obszarami istniejgcej struktury gminy, ktérych granice
stanowig wybrane drogi lokalne i ponad regionalne.

Obszary te wyznaczono na podstawie analizy:

1) lokalizacji w skali gminy;

2) sposobow formowania struktury urbanistycznej;

3) przeznaczen i funkgji terenéw (budynkow) ;

4) stosunku terenéw zainwestowanych do niezainwestowanych;

5) intensywnosci zainwestowania terenéw zainwestowanych;

6) sgsiedztwa;

. W granicach kazdego obszaru istniejgcej struktury gminy wskazano, je$li wystepowaty:

1) zasieg terenéw zurbanizowanych i zabudowanych stanu istniejgcego;
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2) zasieg terendw lesnych;
3) zasieg terenéw (budynkow) do rehabilitacii;
4) zasieg terendw (budynkow) do uzupetnienia;

do wymiany;

)
)
)
5) zasieg terenéw (budynkow
)
7) zasieg terenéw (budynkow) do uzupetnienia i wymiany;
)

)
( )
( )
6) zasieg terenow (budynkow) do rehabilitacji i uzupetnienia;
( )
( )

8) zasieg terenéw (budynkow) do rehabilitacji i wymiany;
9) zasieg terenéw (budynkow) do rehabilitacji, uzupetnienia i wymiany.

Stan tadu przestrzennego wg powyzszej klasyfikacji przedstawiono na rysunku studium nr 3.1, 3.2.

§7
STAN SRODOWISKA ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1. Stan srodowiska przyrodniczego rozpoznano w zakresie:
1) potozenia (zat. tekst-tab. nr UT/11);
2) budowy geologicznej i stratygrafii  (zaf. tekst-tab. nr UT/12);
3) rzezby terenu geomorfologii (zaf. tekst-tab. nr UT/13);
4) wod powierzchniowych i ich jakosci (zaf. tekst-tab. nr UT/14);
5) wéd podziemnych i ich jakosci (zaf. tekst-tab. nr UT/15);
6) warunkow klimatycznych (zat. tekst-tab. nr UT/16);
7) hatasu (zaf. tekst-tab. nr UT/17);

przedstawiajgc powyzsze zagadnienia na rysunku studium nr 3.2.

2. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej rozpoznano w zakresie:

1) Gleb:

a) uzytki rolne, wraz z ogrodkami dziatkowymi stanowig 3289 ha - 39,67% powierzchni catego
miasta - (na podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

b) grunty zadrzewione i zakrzewione stanowig 10 ha — 0,12% powierzchni catego miasta - (na
podstawie Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

c)grunty lesne stanowig 4164 ha - 50,23% powierzchni catego miasta - (na podstawie Programu
Ochrony Srodowiska dla Gminy Orzesze),

d) informacje zrédtowe o glebach i gruntach rolnych zawiera zat. tekst-tab. nr UT/18;

2) Analiza kategorii gleb, a tym samym poszczegdlnych uzytkow zakwalifikowanych do klas bonitac;ji
oraz pochodzenia i zanieczyszczenia, zostata przeprowadzona na podstawie map glebowo-
bonitacyjnych, ktére sg w posiadaniu Gminy Orzesze;

3) Wyznaczenia i zwaloryzowania obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z punktu widzenia
zagospodarowania terenu obszarami aktualnych uzytkéw rolnych, (zaf. tekst-tab. nr UT/18);

4) Powyzsza problematyka zostata przedstawiona na rysunku studium zat. nr 3.2.
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3.Wspolczesna szata roslinna obszaru miasta Orzesze, w tym terendéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ksztattowata sie pod wptywem wielowiekowej dziatalnosci gospodarczej cztowieka i
czynnikbw zwigzanych z postepujagcymi procesami urbanizacyjnymi oraz rozwojem przemystu.

Informacje i uwarunkowania zestawiono w zaf. tekst-tab. nr UT/19.

4. Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska, w tym obiektéw i terenéw chronionych prawem oraz
obiektow proponowanych do ochrony prawnej zebrane w zat. tekst-tab. nr UT/20, to zespot ograniczen
i warunkéw ukierunkowujgcych (w przysztych planach miejscowych) prawo wykonywania wiasnosci

na nieruchomosciach, w granicach ktérych wystepuja.

5. System terenéw wodd powierzchniowych, w zakresie stanu istniejgcego i uwarunkowan zostat
omoéwiony w zat. tekst-tab. nr UT/14. Z punktu widzenia struktury urbanistycznej miasta wyrézniono:

1) tereny wdéd powierzchniowych ptynacych wyznaczone graficznie (do ktérych nalezg: potoki i
tereny pod wodami, zgodnie z przepisami odrebnymi),

2) tereny waéd powierzchniowych stojgcych wyznaczane graficznie, do ktérych nalezg stawy, oczka
wodne i pozostate tereny pod wodami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz tereny pod
zbiornikami wodnymi powstatymi w wyniku przeksztatcen geologicznych i dziatalnosci
przemystowej;

przedstawione w zat. tekst-tab. nr UT/14 oraz na rysunku studium nr 3.2 .

6. Analiza wymienionych w ust.1-6 elementéw $rodowiska, stanowi podstawe do opracowania
zbiorczej mapy $rodowiska przyrodniczego rysunku studium nr Ib, obejmujgcej zarbwno elementy
stanu istniejgcego jak i uwarunkowania form ochrony oraz preferencji przysztego zagospodarowania

terenow, potozonych w zasiegach ich oddziatywania.

§8
STAN KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ WYMOG JEGO OCHRONY
1. Zasoby krajobrazu kulturowego Miasta Orzesze, to najwazniejsze elementy decydujgce o jgj
indywidualnosci, a tym samym atrakcyjnosci. Tworzg go:

1) struktura przestrzenna miasta, wyraznie narastajgca i rozwinigta gtownie w XIX i XX wieku, w
czasie transformacji wsi rolniczych w jednostki bedgce administracyjnie wsiami o charakterze
osad przemystowych, po miasto, gmine miejska. (zaf. tekst-tab. nr UT/22);

2) wartosciowa substancja zabytkowa i kulturowa w skitad ktérej wchodzg dominujgce w
krajobrazie obiekty sakralne, obiekty rezydencjalne, zabudowa mieszkaniowa oraz mata
architektura w postaci licznych kaplic i krzyzy (zaf. tekst-tab. nr UT/24, 25);

3) zatozenia zieleni projektowanej obejmujgce uktady historyczne oraz wspdiczesne, w tym
cmentarze o historycznym rodowodzie oraz parki przydworskie (zat. tekst-tab. nr UT/24),;

4) uklad komunikacyjny oparty na historycznym zarysie ciggow komunikacyjnych uktadu

drogowego i kolejowego;
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5) wartosci niematerialne, np. zachowane historyczne nazwy miejscowe (zaf. tekst-tab. nr UT/27).

2. Problematyka ust. 1 zostata przedstawiona na rysunku studium zat. nr 3.3.

§9
STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
1. Stan dziedzictwa kulturowego, walory kulturowe i historyczne (zaft.tekst-tab.nr UT/22, UT/23, UT/24,
UT/25, UT/26) oraz wartosci niematerialne (zat.tekst-tab.nr UT/27), stanowig tlo dla waloryzacji jego

materialnych elementéw takich jak: uktad osadniczy, uktady i obiekty zabytkowe oraz krajobraz.

2. W obszarze miasta Orzesze znajdujg sie nastepujgce zabytki objete formami ochrony na mocy

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) zabytki architektury sakralnej oraz rezydencjalnej, objete wpisem do rejestru zabytkow
nieruchomych;

2) zabytki matej architektury sakralnej i wyposazenia wnetrz objete wpisem do rejestru zabytkow
ruchomych;

3) zabytki architektury sakralnej i mieszkaniowej oraz matej architektury wskazane w rysunku i
tekscie studium, ktére kwalifikujg sie do ochrony prawnej, wskazane do objecia ochrong prawem
miejscowym;

4) zabytki archeologiczne dokumentujgce slady osadnictwa z okresu $redniowiecza i nowozytnego.
3. Rozwoj miasta przedstawiony zostat w zat.tekst-tab.nr UT/22.
4. Wykaz obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow znajduje sie w zataczniku w zaft.tekst-tab.nr UT/24.
5. Wykaz pozostatych obiektéw zabytkowych znajduje sie w zatgczniku w zat.tekst-tab.nr UT/25.
6. Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w zatgczniku w zat.tekst-tab.nr UT/26.

7. Uwarunkowania w zasiegu stref ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne] (zat.tekst-tab.nr UT/24, UT/25, UT/26), stanowig zespdt ograniczen i warunkow
ukierunkowujgcych w przysztych planach miejscowych, wykonywanie prawa wiasnosci na

nieruchomosciach, dla ktérych sg definiowane.

§10
SYTUACJA SPOLECZNA, WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
1. Ludno$c (zat.tekst-tab.nr UT/28).
1) Dane statystyczne: stan ludnosci wynosi 18 971 mieszkancow. Przyjmujac te liczbe ludnosci do

analizy mozna zauwazy¢ wzrost liczby ludno$ci o ok. 280 osdb w stosunku do 2001r.
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2) Tendencje demograficzne opracowane w ramach prognoz demograficznych dla powiatu
mikotowskiego wskazujg raczej pesymistyczne tendencje rozwoju. Wszystkie wskazujg na
spadek ludnosci w okresie nastepnych 20 lat.

3) Zjawiska migracyjne:

a) przyrost naturalny jest dodatni,

b) saldo migracji w miescie jest dodatnie.
2. Zatrudnienie zostato scharakteryzowane w zat.tekst-tab.nr UT/29
3. Bezrobocie:

1) Czynniki wptywajgce na ksztattowanie sie poziomu bezrobocia:

a) udziat w strukturze zatrudnienia duzych zaktadéw pracy opartych na tradycyjnych dla regionu
gateziach produkcji,
b) stosunkowao mata ilos¢ srednich i matych przedsigbiorstw o zr6znicowanej produkcji,
c) podatnos¢ ww gatezi produkcji na niezalezne od gminy wahania makroekonomiczne;
2) Rozmiar i struktura bezrobocia zostata scharakteryzowana w zat.tekst-tab.nr UT/29
4. Jako$¢ zycia mieszkancow, odzwierciedlajg wskaznikami odnoszgce sie do:

4.1. Statego miejsca zamieszkania (zaf.tekst-tab.nr UT/30):

4.2. ldentyfikacji stanu infrastruktury spotecznej (zat.tekst-tab.nr UT/31).

4.3. Zestawienia poréwnawczego standardéw jakosci zycia, wyrazonych analizg wybranych

elementow infrastruktury spotecznej (zat.tekst-tab.nr UT/31).

§11
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA
1. Do czynnikow posrednio wptywajgcych na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa w gminie naleza:

1) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci, polegajacego na grozbie wzrostu bezrobocia, w przypadku
spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego, ogdinokrajowej recesji, spadku koniunktury
budowlanej;

2) stan srodowiska naturalnego i kulturowego, nie wskazujgcy na narastanie zjawisk degradujgcych
je, za wyjatkiem duzej presji na zajmowanie nowych terendw czynnych przyrodniczo dla
zabudowy, ktére w strukturze przestrzennej gminy petnia wazng role z uwagi na warunki
przewietrzania, catkowicie zjawiska tego nie mozna wyeliminowaé lub zakazaé nalezy jednak
doprowadzi¢ do zracjonalizowania tych proceséw;

3) istniejgce i przewidywane formy dziatalnosci przemystowe;.

2. Oceniajgc stan bezpieczenstwa i porzadku publicznego, poddano analizie czynniki rzutujgce
bezposrednio na ten stan, takie jak:
1) ilos¢ zaistniatych przestepstw, w tym gtéwnie kryminalnych;
2) wykrywalno$¢ sprawcow przestepstw;
3) bezpieczenstwo i porzgdek w miejscach publicznych;
)

4) bezpieczenstwo w ruchu drogowym;
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5) liczba os6b bezdomnych.

3. Z analizy posrednich i bezposrednich czynnikow rzutujgcych na poziom bezpieczenstwa ludzi i
mienia, mozna stwierdzi¢ iz czynniki posrednie sg zdecydowanie korzystne, bezposrednie nie
odbiegajg od Sredniej statystycznej w tym rejonie, a widoczna malejgca dynamika niektérych zjawisk

patologicznych potwierdza teze o wzglednie dobrym poziomie bezpieczenstwa.

§ 12
STAN, POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

1. Stan gospodarki miasta oméwiono w zaf.tekst-tab.nr UT/32.
2. Stan miasta zdefiniowano kolejno w par. 5, 6, 7, 8,9, 10i 11.

3. Potrzeby miasta rownoznaczne w wiekszosci przypadkéw z kierunkami zmian zdefiniowano w Tomie

Il Kierunki studium.

4. Mozliwosci rozwoju miasta przeanalizowano z punktu widzenia poréwnania srednich wielkosci
budzetéw i struktury wydatkéw w skali roku (wg uchwaty budzetowej na 2008r):
1) Budzet miasta realizowany jest w oparciu o nastepujgce zrédta dochodéw:

a) dochody witasne: pokrywajgce srednio 54,70 % budzetu rocznego,

b) subwencje: pokrywajgce srednio 17,95 % budzetu rocznego,

a) dotacje celowe: pokrywajgce srednio 9,84 % budzetu rocznego,

b) kredyt bankowy pokrywajgcy: srednio 17,14 % budzetu rocznego;
2) Struktura wydatkow w rozbiciu na podstawowe dziaty:

a) Rolnictwo i towiectwo: 0,17 %,

b) Turystyka: 0,39%,

c) Transport i tacznos¢: 6,97 %,

d) Gospodarka mieszkaniowa: 2,75%,

e) Dziatalnos¢ ustugowa: 1,01 %,

f) Administracja publiczna: 11,03 %,

g) Urzedy naczelnych organow wiadzy panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz sgdownictwa:

0,0079%,

h) Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa: 1,43 %,

i) Obstuga diugu publicznego: 0,19 %,

j) Oswiata i wychowanie: 41,85 %,

k) Ochrona zdrowia: 0,71 %,

1) Opieka spoteczna: 12,21 %,

t) Edukacyjna opieka wychowawcza: 1,13 %,

m) Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska: 13,92 %,
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n) Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 3,06 %,
0) Kultura fizyczna i sport: 2,59%,
(zaznaczono pozycje wydatkow przekraczajgcych prog 5% udziatu);

3) Przy zréwnowazonym budzecie, struktura wydatkdéw nie gwarantuje rozwijania ze $rodkéw
budzetowych strategicznych dla rozwoju gminy zadan i inwestycji;

4) Z punktu widzenia koniecznych inwestycji zdecydowanie wiekszych naktadéw budzetowych
wymagaja: transport i tgcznosé, gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska. Dla wzrostu
potencjatu rozwojowego gminy nalezatoby pozyskac¢ wieloletnie gwarantowane dotacje celowe,
ktorych catos¢ winna by¢ wydatkowana wtasnie na wymienione powyzej dziaty.

(ponizsze punkty oznaczone kolorem zielonym stanowig materiat analityczny przygotowany do uchwaty
nr XX1/249/16 Rady Migjskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze i zostaty zamieszczone
w Tomie | Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” z uwagi na zmiane linii orzeczniczej sgadow
administracyjnych dotyczgcych sposobu realizacji wymogow art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez konieczno$¢ wprowadzenia
bezposrednio do tresci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy elementéw o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a) do d) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym)

5) Analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy oraz sformulowane na ich podstawie maksymalne w skali gminy
zapotrzebowania na nowa zabudowe.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymaga sformutowania, na podstawie analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy, maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazonego w ilosci
powierzchni uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, w skali gminy, wzieto pod uwage prognoze demograficzng dla powiatu mikotowskiego oraz
przeanalizowano procesy demograficzne zachodzace w Orzeszu na przestrzeni lat 2010-2014.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe oszacowano dla okresu 30-lecia, tj. dla okresu
od 2014 do 2050 roku. Przyjeto niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz wynoszaca nie wiecej niz o 30%.

Miasto Orzesze charakteryzujg odmienne procesy demograficzne niz charakterystyczna
dla wigkszo$ci miast wojewddztwa slgskiego depopulacja zwigzana z ujemnym przyrostem naturalnym
i/lub ujemnym saldem migracji. Na koniec 2014 roku Orzesze zamieszkiwato 20 194 mieszkancow i w
stosunku do roku 2010 liczba ta wzrosta o 680 oséb. Dodatni przyrost rzeczywisty nie jest jednak
efektem spektakularnego przyrostu naturalnego, ktory w analizowanym okresie wyniost 229 osoéb, a

salda migracji. W Orzeszu w latach 2010-2014 zameldowato sie 1619 nowych mieszkancow, 941 osob
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dokonato wymeldowania, co generuje bilans 678 osdb, w tym 227 os6b zmienito miejsce zamieszkania
w granicach gminy. Zanika tradycyjny model rodziny wielopokoleniowej tworzgcej wspdine
gospodarstwo domowe, co przy utrzymujgcym sie dodatnim przyroscie naturalnym stwarza konieczno$é
zagwarantowania terenéw pod zabudowe dla kolejnych pokolen osiggajgcych w wiek produkcyjny.
Naptyw ludnosci stanowi 66,3% przyrostu rzeczywistego gminy w analizowanym okresie, co potwierdza
fakt, ze Orzesze, jako miasto nalezgce do strefy otaczajgcej rdzen konurbacji katowickiej, jest atrakcyjne
z punktu widzenia osadnictwa. W analizowanym piecioleciu liczba mieszkancow Orzesza zwiekszyta
sie 0 3,5%, prognozowane jest utrzymywanie sie trendu wzrostowego. Przyjmujac przyrost liczby
mieszkancow na statym poziomie 3,5% w kazdym piecioleciu, do 2044 roku liczba zameldowanych os6b
wzrosnie o ponad 4,6 tysigca, co w zaleznosci od wymagan inwestoréw i rosngcych oczekiwan, co do
warunkow mieszkaniowych moze skutkowaé konieczno$cig zwiekszenia powierzchni uzytkowej do 50
m? na mieszkanca, co tgcznie daje zapotrzebowanie na poziomie 1 300 700 m? (przy $redniej liczbie
dwéch oséb na mieszkanie).

Prognozy dla Orzesza sg bardziej optymistyczne niz dla powiatu mikotowskiego. Na podstawie
danych Narodowego Spisu Ludnosci z 2011 roku opracowano prognoze demograficzng dla powiatu
mikotowskiego, ktorej wyniki przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela. Faktyczna liczba mieszkancéw powiatu mikotowskiego w roku 2014 oraz prognozowana do

2050 roku.
Ogotem Miasta Wies

RoK Ogotem | Mezczyzni | Kobiety | Ogotem | Mezczyzni | Kobiety | Ogétem | Mezczyzni | Kobiety

2014
(stanna | 96107 46790 49317 | 82408 40059 42349 | 13699 6731 6968
31.12))

2020 98198 47620 50578 | 83360 40349 43011 14838 7271 7567

2030 99822 48267 51555 | 83385 40232 43153 | 16437 8035 8402

2040 100163 48472 51691 | 82364 39768 42596 | 17799 8704 9095

2050 100292 48770 51522 | 81226 39407 41819 | 19066 9363 9703
Przyrost | 4185 1182 5367

Zrédto: Bank Danych Lokalnych.
Wedtug prognoz Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2050 roku powiat mikotowski bedg zamieszkiwaty
100 292 osoby, co w stosunku do stanu na 31 grudnia 2014 roku datoby wzrost liczby mieszkancoéw o
4 185 (4,4%). Dane liczbowe wskazuja, ze liczba mieszkancow powiatu bedzie rosta przy jednoczesnym
wyludnianiu sie miast. Trend do suburbanizacji bedzie na tyle silny, ze w stosunku do stanu faktycznego
z dnia 31 grudnia 2014 roku liczba ludnosci wiejskiej wzrosnie do 2050 roku niemal o 40%, natomiast
miasta powiatu odnotujg 1,4% spadek populacji. Przyjety dla Orzesza wzrost liczby mieszkancow (3,5%
na kazde pieciolecie od 2014 do 2050 roku) daje przyrost o 25,5%, co wpisuje sie w trend ze wzgledu
na podaz i atrakcyjnosc¢ terenéw mieszkaniowych, gtéwnie na obszarze sotectw.

Z mapy topograficznej (BDOT) przekazanej przez Wojewoddzki Osrodek Dokumentaciji

Geodezyjnej i Kartograficznej w styczniu 2016 roku wynika, ze tereny zurbanizowane zajmujg
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w Orzeszu 9,14 km?, w tym 1,24 km? stanowi komunikacja. Studium jest opracowaniem obejmujgcym
caty obszar Orzesza i uwzglednia potrzebe rozwoju poprzez wskazanie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o réznorodnych funkcjach, w tym wprowadzajgc tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej M3, na ktorych perspektywiczne zagospodarowanie powinno powstac po zrealizowaniu
sgsiadujgcej zabudowy w terenach M1.

Dokumenty strategiczne i planistyczne odzwierciedlajgce preferencje i potrzeby mieszkancow
gminy Orzesze nie wskazujg na potrzebe realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Miasto nie
ma charakteru wielkomiejskiego, mieszkancy, zaréwno autochtoni, jak i przybyli spoza gminy, preferujg
osiedlanie sie na terenach sotectw, gdzie dominuje zabudowa o niskiej intensywnosci. Brak inwestoréw
realizujgcych zabudowe wielorodzinng jest konsekwencjg niewystepujgcego w Orzeszu popytu na
mieszkania w budynkach tego typu. Wiejski charakter miejscowosci sprzyja lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Prywatny inwestor docenia walory ekonomiczne (ceny dziatek),
Srodowiskowe (walory krajobrazowe i przyrodnicze) oraz spoteczne (poczucie bezpieczenstwa,
wspolnoty) oferowane przez obszary sotectw. Podaz dziatek budowlanych, szczegdlnie dla potrzeb
zabudowy mieszkaniowej jest duza, na witadzach gminy spoczywa odpowiedzialnos¢ za budowe
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze spotecznej koniecznej dla funkcjonowania nowych
terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak i satysfakcji ich mieszkancow. Celem zagwarantowania
srodkéw finansowych na realizacje powyzszych celéw ekonomicznie uzasadnione jest przeznaczenie
terendow przylegajgcych do drogi krajowej nr 81 pod zabudowe ustugowa, w tym techniczng
i komunikacyjng, jak réwniez produkcyjng. Tereny produkcyjne i przemystowe stanowig marginalny
udziat w strukturze przestrzennej miasta inie wptywajg na obnizenie waloréw krajobrazowych
ani przyrodniczych obszaru. Wskazanie w studium terenéw chronionych przed zabudowg, w sktad
ktérych wchodzg tereny rolne, laséw idolesien oraz zieleni pozostatej stanowi ograniczenie dla
ekspansywnej zabudowy. Na podstawie powyzszej analizy okreslenie maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale

na funkcje zabudowy jest mozliwe wytgcznie w oparciu o dane prognoz demograficznych.

6) Szacowana chlonnos¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Obszary o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zajmujg powierzchnie niespetna 8 km?
miasta Orzesze. Chtonnos¢ tych obszaréw, rozumiang, jako maksymalng mozliwosc¢ lokalizowania na
nich nowej zabudowy, oszacowano przy zatozeniu wykorzystania 70% dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, 10% na infrastrukture, 10% na funkcje ustugowag oraz 10% na potrzeby produkgji i
przemystu. W ponizszej tabeli przedstawiono szacowang chtonnos¢ wyrazong w powierzchni

uzytkowej, w podziale na funkcje zabudowy.

Tabela. Szacowana chionnos¢ obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w Orzeszu
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Srednia pow.
i ) Pow.
. Srednia pow. | Maksymalna uzytkowa
Funkcja Pow. o . . uzytkowa
) dziatki liczba dziatek zabudowy na
zabudowy ogotem . . . zabudowy
[m?] inwestycyjnych obiekt
[m?]
[m?]
Mieszkaniowa | 5,55 km? 1000 5550 120 666 000
Ustugowa 0,8 km? 2500 320 300 96 000
Produkcyjna
. 0,8 km? 5000 160 900 144 000
i przemystowa

Zrodto: opracowanie wiasne.
Chtonnos¢ obszarow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej analizowanej jednostki osadniczej
wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy oszacowano na 922 000 m?, w tym 72% stanowi

zabudowa mieszkaniowa, 10,5% ustugowa i 17,5% produkcyjna i ustugowa.

7) Analiza obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.

Rezerwy obszaréw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, jednak opracowania obejmujg 30,9%
miasta (25,77 km?) i z tego powodu nie mogg stuzy¢ analizie majgcej na celu oszacowanie chtonnosci

zaplanowanych rezerw terenéw nowej zabudowy.

8) Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudowe z chlonnoscia
obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w planach miejscowych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajgce z analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych i demograficznych znacznie przekracza szacowang
chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Szacowany
przyrost powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wynosi 56% stanu wyjsciowego. Na wartos¢
wskaznika sktadajg sie subiektywne rosngce wymagania odnosnie powierzchni uzytkowej
przypadajgcej na jednego mieszkanca oraz szacowany przyrost liczby ludnosci o 28%, wynikajacy z
przyrostu o 3,5% na kazde 5 lat i skorygowany o dodatkowe 3,5%. Bilans terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg na podstawie analiz, prognoz i szacunkow przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w Orzeszu.
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Stan na 2014 b.d
rok 20 194 4 5056 24,56 495 964 b.d.
Szacowane
maksimum przy
zagospodarow |20 812 3 6937 40,00 832500 800 5,6
aniu z 2016
roku
Prognoza 2044 |25 692* 2 12 846 50,00 1284 620 1200 15,4
Przyrost
w stosunku do 5498 - 7790 25,04 788 656 - -
2014 roku

b.d. — brak danych
* liczba skorygowana o 3,5%
Zrédto: Bank Danych Lokalnych, opracowanie wiasne.

Przy zatozeniu wzrostu liczby mieszkancéw Orzesza o 3,5% na kazde 5 lat, skorygowanej o
kolejne 3,5% oraz $redniej powierzchni dziatki budowlanej do 1 200 m? przy jednoczesnym wzroscie
liczby gospodarstw domowych i powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jednego mieszkanca o 25 m?
zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe oszacowano na ponad 15 km?. Z analizy
wynika, ze szacowany wzrost powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej wyniesie 788 656 m? w
stosunku do stanu w roku 2014.

Konsekwencjg rozwoju funkcji mieszkaniowej jest koniecznos¢ zwiekszenia powierzchni terenéw
ustugowych i produkcyjnych gwarantujgcych zatrudnienie dla cze$ci mieszkancow, co z kolei wigze sie
ze wzrostem powierzchni uzytkowej obiektow. Fragmentaryczne pokrycie obszaru miasta miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego uniemozliwia uwzglednienie ich ustalen w niniejszej
analizie, z tego powodu bilans terenéw pod zabudowe uzupetniono o réznice wynikajgce z
maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe i szacowanej chtonnosci obszaréw
0 w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Tereny przeznaczone pod zabudowe w Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze z 2016r.stanowig tgcznie 33,5% obszaru miasta.
Opracowanie uwzglednia uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oraz
powyzsze analizy majgce na celu dokonanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Oszacowano, iz zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe wyniesie w 2044 roku 15,4 km?2.
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W Aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze
z 2016r.pod zabudowe jednorodzinng i niskiej intensywnosci przeznaczono 17,8 km?, jednak ze
wzgledu na specyfike iskale opracowania 30% tego obszaru (5,3 km?) nalezy zarezerwowaé
na komunikacje i infrastrukture. Ogotem tereny mieszkaniowe (tgcznie M1, M2, M3 i M4) zajmujg
powierzchnie 22,7 km?, co po pomniejszeniu o0 6,8 km? na obstuge daje warto$¢ przyblizong szacowane;
- 15,9 km?. Istotny jest fakt wprowadzenia terenow rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
M3, na ktérych perspektywiczne zagospodarowanie powinno powsta¢ po zrealizowaniu sgsiadujgcej
zabudowy w terenach M1. Dla terenéw szeroko rozumianych ustug zarezerwowano w studium 2 km?
(7,1% powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe), co stanowi wzrost 0 40% (1,2 km?) w
stosunku do szacowanej maksymalnej chtonnosci obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej z 2016 roku. Przyrost powierzchni terenéw zabudowy przemystowej i produkcyjnej
oszacowano na poziomie 47% (0,9 km?) w stosunku do 2016 roku. Tereny osadnikow i sktadowisk
przemystowych zajmujg niezmiennie 1,1 km? (4% terendéw zabudowy). Pozostate tereny zabudowy
studium (R2, T1, Z1, Z2, Z4) zajmujg powierzchnig 0,5 km? i cechuje je niska intensywnos$¢ zabudowy.
Wewnatrz granic terendw studium nie wyznaczono obszaréw obstugi komunikacyjnej ani infrastruktury
technicznej, ktore istniejg lub bedg sie pojawiaé w miare realizacji zabudowy, dlatego nie pomniejszajg
one ogodlnej powierzchni terendw o poszczegdlnych przeznaczeniach. W ponizszej tabeli oraz na
wykresie przedstawiono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy i zajmowang przez nie powierzchnie w Studium 2016.

Tabela. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Orzeszu w Studium 2016.

Udziat
Symbol . . . .
. . Powierzchnia w powierzchni
terenu Przeznaczenie terenu studium .
[km?] ogolnej terendw
studium
zabudowy [%]
M1 Tereny zabudowy mieszkaniowe;j 17,81 63,66
jednorodzinnej i niskiej intensywnosci
M2 Tereny zabudowy mieszkaniowe;j 0,03 0,11
wielorodzinnej
M3 Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej 4,27 15,26
jednorodzinnej
M4 Tereny zabudowy mieszkaniowo - 0,57 2,03
ustugowej
U1 Tereny zabudowy ustug komercyjnych 1,25 4,47
U2 Tereny zabudowy ustug publicznych 0,17 0,61
U4 Tereny zabudowy ustugowo-technicznej 0,56 2,00
U5 Tereny zabudowy ustugowo- 0,002 0,01
komunikacyjnej
P1 Tereny zabudowy przemystowej 0,14 0,50
P2 Tereny zabudowy produkcyjnej 1,55 5,54
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P4 Tereny osadnikow i sktadowisk 1,11 3,69
przemystowych
R2 Tereny zabudowy zwigzanej z produkcjg 0,07 0,25
rolniczg
™ Tereny zabudowy infrastruktury technicznej 0,10 0,36
Z1 Tereny cmentarzy 0,21 0,75
Z2 Tereny parkéw 0,13 0,46
Z4 Tereny sportu i rekreacji 0,01 0,04
SUMA 27,982 100,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Zatgcznika nr 5 do Zmiany studium 2016
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M1) stanowig ponad 63% ogdlnej powierzchni
terendéw zabudowy wyznaczonych w studium, ponadto w projekcie zarezerwowano 4,27 km? (ponad
15%) dla terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Jest to odpowiedZz na intensywny ruch
inwestycyjny oraz sktadane wnioski o zmiane przeznaczenia dziatek. Niespetna 2 km? (7%)
przeznaczono pod zabudowe ustugowa, w tym techniczng i komunikacyjng oraz 1,7 km? (6%) na
potrzeby produkgji i przemystu. Zadne z pozostatych przeznaczen terenéw nie zajmuje wigcej niz 1%
0golnej powierzchni terenéw zabudowy wyznaczonych w studium. Uzasadnienie powyzszego bilansu
wymaga analizy preferencji oraz rosngcych wymagan i oczekiwan obecnych oraz potencjalnych
mieszkancow Orzesza.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy znacznie przekracza szacowang sume powierzchni uzytkowej zabudowy, co w

podziale na funkcje zabudowy przedstawia ponizsza tabela.

Tabela. Bilans terenéw pod zabudowe w Orzeszu wyrazony w powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy.
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2016
- 800 6 937 120 832 500
Mieszkaniowa :
2044 15,7 1200 13 083 1 570 000
réznica 10,15 400 6 146 - 737 500
2016 0,8 320 96 000
Ustugowa 2500 300
2044 2,0 800 240 000
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réznica 1,2 - 480 - 144 000

2016 0,8 160 144 000
Produkcyjna 5000 900

2044 1,7 340 306 000
i przemystowa

réznica 0,9 - 180 - 162 000

Zrodto: opracowanie wiasne.

Agregacja funkcji zabudowy o podobnym charakterze nakresla kierunki rozwoju terenow
zurbanizowanych w miescie. Na podstawie prognozowanego wzrostu liczby mieszkancow Orzesza
okreslono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg na poziomie
1570 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy (przy zatozeniu $redniej powierzchni dziatki rownej
1 200 m? oraz $redniej powierzchni uzytkowej zabudowy wynoszgcej 120m?). Zwigkszenie powierzchni
uzytkowej zabudowy mieszkaniowej, w stosunku do roku 2016, szacowane jest na poziomie 88,6%.
Zakfadany dynamiczny rozwoj miasta wigze sie z zachodzgcym réwnolegle progresem w sferze szeroko
rozumianych terendw ustug - wzrost powierzchni uzytkowej o 150% - oraz jest szansg rozwoju funkgc;ji
przemystowej i produkcyjnej - powierzchnia tych terendw bedzie szacunkowo o 112,5% wigksza.
Niepewnos¢ proceséw rozwojowych wigze sie z mozliwg konieczno$cig powtdrzenia powyzszych

analiz.

9) Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

Wynikajgce z analizy zapotrzebowanie na tereny zabudowy wymaga zagospodarowania nowych
obszaréw, dotychczas niezurbanizowanych. Gmina, z racji koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zobligowana jest do realizacji sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej
zwigzanej z lokalizacjg nowej zabudowy. Wzrost mozliwosci finansowych gminy jest uwarunkowany
zwiekszeniem dochoddéw wiasnych, gtéwnie z wptywow z podatkéw od nieruchomos$ci oraz z udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od o0sdb fizycznych (od podatnikéw zamieszkatych na obszarze
gminy) oraz od os6b prawnych (podatnikéw posiadajgcych siedzibe na obszarze gminy). Rosnaca
liczba mieszkancow oraz miejsc pracy bedzie generowata wzrost dochodéw wtasnych gminy, ktére
systematycznie i sukcesywnie bedg kierowane na realizacje infrastruktury w planowanych terenach
urbanizacji. Szacuje sie, ze potrzeby inwestycyjne nie przekroczg mozliwosci ich finansowania ze
wzgledu na prognozowany 30-letni okres realizacji, ktéry umozliwia roztozenie dziatan w czasie oraz

etapowanie realizacji inwestycji w zaleznosci od mozliwosci budzetowych w poszczegdlnych latach.

10) Aktualizacja potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w zwigzku z zmiang studium z 2023r.

W zwigzku z aktualizacjg z 2023r. uchwaty nr XXI/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja
2016r. w sprawie aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze nie zachodzi konieczno$¢ aktualizacji sporzadzonego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, gdyz wprowadzone zmiang ustalenia przestrzenne wynikajg z

korekty uktady komunikacyjnego miasta Orzesze, tym samym nie przektadajg sie na wzrost terenéw
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przeznaczonych na cele mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne. Zmiany dotyczgce obszaréw, na
ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie wptywajg na wzrost powierzchni
zurbanizowanych. Zmiany przestrzenne dotyczgce terendow 1.4./1.M1 (istniejgca zabudowa
zagrodowa), 5.3./34.M4 (istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny) 2.3./3.M1 (dziatki objete
postepowaniami administracyjnymi w sprawie wydania pozwolenia na budowe w zwigzku z
wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy) nie wptywajg na oszacowane zapotrzebowania na

nowg zabudowe dokonane w 2016r.

§13
STAN PRAWNY GRUNTOW
1. Stan prawny gruntéw miasta, zidentyfikowano w zakresie podstawowych form wiasnosci gruntéw, to
jest informacii istotnych do podejmowania decyzji w skali i zakresie merytorycznym odpowiadajgcym

studium.

2. Wyodrebniono grunty stanowigce wtasnos¢ gminy Orzesze: tacznie 117,42 ha co stanowi okoto

1,41% powierzchni Gminy.
3. Grunty stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa w wigkszosci stanowig lasy.

4. Decydujgcymi gruntami dla realizacji wiekszosci ze zidentyfikowanych w ramach uwarunkowan,
celdw i zadan publicznych zwigzanych ze stopniowg zmiang struktury przestrzennej miasta sg grunty

miejskie, w tym zakresie miasto Orzesze dysponuje bardzo niewielkim potencjatem.

5. Gmina winna zatem prowadzi¢ aktywna polityke w zakresie pozyskiwania nieruchomosci, ktére w
przysziosci mogtyby sta¢ sie przedmiotem bezgotéwkowych form odszkodowawczych (zamiana

gruntu za grunt), zwigzanych z realizacjg art.36 ustawy.

§14
WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
W obszarze objetym Studium wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych,
nalezg do nich:
1) obszary, strefy, obiekty chronione w mys| ustawy prawo ochrony przyrody, omoéwione w par.7,
2) obszary, strefy, obiekty chronione w mysl| ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

omowione w par.8i 9.
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§ 15
WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
1. W obszarze objetym Studium zidentyfikowano obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Wystepuje: obszar osuwiska na gorze sw. Wawrzyhca wraz z 20-metrowg strefg buforowg oraz
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych w rozumieniu ,Rejestru
zawierajacego informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na
ktorych wystepujg te ruchy na obszarze Powiatu Mikotowskiego”.

2. Budowa geologiczna obszaru zostata przeanalizowana w zat.tekst.-tab.nr UT/12.

3. Dla gruntéw o warunkach bardzo trudnych, a tym samym mato korzystnych dla celéw budowlanych,
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli€ warunki pozwalajgce na
utrzymanie istniejgcej zabudowy, zakaz zabudowy lub warunki realizacji nowych przedsiewzie¢
budowlanych, w tym budynkéw i budowli.

§ 16
WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH
1. Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza wegla kamiennego, w tym:
- ztoZze wegla kamiennego 'Zory - Suszec 1" (MIDAS 17831)
- ztoze wegla kamiennego 'Krupinski" (MIDAS 315)
- ztoze wegla kamiennego 'Zory - Suszec"(MIDAS 314)
- ztoze wegla kamiennego 'Za rowem Betckim"(MIDAS 391)
- ztoze wegla kamiennego 'taziska"(MIDAS 8556)
- zloze wegla kamiennego 'Bolestaw Smiaty"(MIDAS 348)
- ztoze wegla kamiennego 'Debiensko"(MIDAS 347)
- ztoze wegla kamiennego 'Debiensko1"(MIDAS 11191)
- ztoze soli kamiennej 'Rybnik - Zory - Orzesze"(MIDAS 285)
- ztoze kruszywa naturalnego Kleszczéwka (MIDAS 13327)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice”, (MIDAS 6952)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice D", (MIDAS 16961)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice DL”, (MIDAS 19148)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice J”, (MIDAS 8188)
- ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice K-2”, (MIDAS 20398)

- ztoze kruszywa naturalnego ,Woszczyce”, (MIDAS 7773)

2. Miasto Orzesze znajduje sie zgodnie z podziatem A. Rozkowskiego w zasiegu granic gtéwnych

uzytkowych zbiornikéw waod:

- czwartorzedowego GZWP Q/9 — Belk
- czwartorzedowego UPWP Qi — Rejon Gornej Odry
- czwartorzedowego UPWP Qi — Rejon Matej Wisty
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- Karbonskie GZWP — C/2 — Tychy — Siersza
- Karbonskie UPWP Cii — Mikotow - Sosnowiec

3. W granicach administracyjnych miasta znajdujg sie ujecia waéd.
- wody podziemnej wraz z zaproponowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej, wg
Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody Huty Szkta ,Orzesze”, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Katowickiego nr 54/76 z dnia 2 grudnia 1976 r.,
- wody podziemnej dla szkoty w Zawisci, wg Dokumentacji hydrogeologicznej, powykonawczej dla
ujecia wod podziemnych z utworow czwartorzedowych dla szkoty w Zawisci, z 1964 r.,
- wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych wraz ze strefg ochrony sanitarnej, wg
Dokumentacji hydrogeologicznej, ujecia wody podziemnej z utworow czwartorzedowych dla
projektowanej szkoty w Mosciskach, z 1967 r.,
- wody podziemnej dla Elektrowni ,taziska” wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej ujecia, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody pompowni
Zespotu Elektrowni taziska” w miejscowosci Gardawice, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Katowickiego nr 4/75 z dnia 3 lutego 1975 r. oraz Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody
podziemnej w rejonie mokrego sktadowiska zuzlu i popiotu w miejscowosci Gardawice gmina
Orzesze, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 51/76 z dnia 19 listopada 1976 r.,
- wody podziemnej dla Szkoty Podstawowej wraz z zaleceniem ustanowienia bezposredniej strefy
ochrony sanitarnej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody podziemnej z utworéw
czwartorzedowych na terenie Szkoly Podstawowej w Orzeszu -Zgoniu, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Katowickiego nr 24/80 z dnia 3 maja 1980 r.,
- wody podziemnej z utwordw czwartorzedowych wraz z zaleceniem ustanowienia strefy
bezposredniej ochrony sanitarnej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody osrodka
rolnego Rolniczej Spoétdzielni Tuczu Zwierzat ,Hodowca” w miejscowosci Gardawice, zatwierdzone;j
decyzjg Wojewody Katowickiego nr 5/77 z dnia 24 stycznia 1977 r.,
- wody podziemnej dla Zespotu Opieki Zdrowotnej wraz z proponowang strefg ochrony
bezposredniej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla Z.0.Z. w Zawisci dla Zakfadu Opieki
Zdrowotnej w Zawisci, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 18/86 z dnia 24 kwietnia
1986 r.,
- wody podziemnej dla Osrodka Leczniczo-Wychowawczego dla Dzieci wraz z proponowang strefg
ochrony — terenem ochrony bezposredniej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne studni gtebinowej S-1 ujmujgcej wody podziemne z utworéw czwartorzedowych
zlokalizowanej na terenie Osrodka Leczniczo-Wychowawczego dla Dzieci przy ul. Mikotowskiej 208
w Orzeszu — Zawisci, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 21 kwietnia 2005 r.,
- wody podziemnej (studni SW-1, SW-2, SW-3) wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej
zasoby eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych (studni wierconej SW-1 i SW-2) z utworéw
czwartorzedowych wykonanego na terenie Szkotki Lesnej Krolowka (dziatka nr 172) w miejscowosci
Orzesze- Woszczyce, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 7 stycznia 2014 r. oraz
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wdéd podziemnych z
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utworéw czwartorzedowych, sktadajgcego sie z dwodch studni gtebinowych SW-2 i SW-3
wykonanego na terenie Szkotki Lesnej Krolowka w miejscowosci Orzesze- Woszczyce (dziatka nr
172), zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 5 sierpnia 2016 r.

- wody podziemnej dla CP Glass S. A. w Orzeszu (studnia S1 i S2) wg Dokumentaciji
hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych z utworéw karbonu
gornego na potrzeby technologiczne dla CP Glass S.A. w Orzeszu przy ul. Gliwickiej 59, dziatka
ewid. nr 117, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 14 grudnia 2017 r. oraz
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z
utworéw czwartorzedowych na potrzeby technologiczne dla CP Glass S.A. w Orzeszu przy ul.
Gliwickiej 59, dziatka ewid. nr 171, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 14 grudnia
2017 r.

- wod podziemnych na terenie Gospodarstwa Ogrodniczego wg Dokumentacji hydrogeologiczne;j
ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych na terenie
Gospodarstwa Ogrodniczego, w miejscowosci Orzesze (ul. Rybnicka 145), przyjetej
zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 10 marca 2003 r.

- wod podziemnych dla Szpitala Choréb Pluc wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych z utworéw karbonu na terenie Szpitala Choréb Pluc w

Orzeszu, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 10 lutego 2011 r.

Podlegajg one ochronie wynikajgcej z pozwolerh wodno — prawnych.

Powyzsza problematyka zostata przedstawiona na rysunku studium nr 3.3.

4. Stan wod podziemnych oméwiono w zat.tekst-tab nr UT/15.

§ 17
WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1) Aktualnie w granicach miasta Orzesze prowadzona jest eksploatacja w ztozach wegla kamiennego
w granicach nastepujgcych obszaréw gorniczych:

a) OG Suszec IV,
b) OG taziska ll,
2) Eksploatacja wegla kamiennego prowadzona jest obecnie w nastepujgcych terenach goérniczych:
a) TG Suszec IV,
b) TG taziska Il,

3) Eksploatacja kruszyw naturalnych — piasku odbywa sie obecnie w nastepujgcych obszarach i
terenach gérniczych:

a) obszar gorniczy i teren gorniczy ,Gardawice C-2”

b) obszar gorniczy i teren goérniczy ,Gardawice DL”

c) obszar gorniczy i teren gorniczy ,Gardawice D-1 pole A”
)

d) obszar gorniczy i teren goérniczy ,Gardawice D-1 pole B”
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PowyZsza problematyka zostata przedstawiona na rysunku studium nr 3.3.

§18
STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI
1. Komunikacja drogowa w gminie oparta jest na:
a) drodze krajowej : droga krajowa nr 81: Katowice — Skoczéw,
b) drogach wojewddzkich: droga wojewddzka nr 926, droga wojewodzka nr 925: Bytom-Ruda
Slgska-Rybnik
c) drogach powiatowych:
d) drogach gminnych.
Ogotem diugos¢ drég wynosita 187 km, z tego:
e dtugos¢ drog krajowych — 10km (5,3%)
e dtugos¢ drog wojewoddzkich — 9 km (4,7%);
e dlugosc¢ drog powiatowych — 60 km (32%);
e dtugos¢ drog gminnych — 108 km (58%).

2. W odniesieniu do drogi krajowej, drég wojewddzkich oraz drog powiatowych stanowigcych element
sieci aglomeracyjnych drég tranzytowych, nalezy stwierdzi¢, ze praktycznie wydzielajg one ruch
tranzytowy. Drogi te prowadzone sg w terenach mocno zainwestowanych, co niekorzystnie wptywa
na mozliwos¢ prawidtowego ksztattowania struktury przestrzennej tych jednostek. Wptywa to
rowniez na nowo realizowane zainwestowanie, ktére musi by¢ lokalizowane z uwzglednieniem

parametréw technicznych drég odpowiadajgcych ich klasie.

3. W odniesieniu do drég powiatowych oraz niektérych gminnych to tworzg one nie regularng siec
ukfadu drogowego gminy.

4. Transport zbiorowy.
Miasto Orzesze posiada wlasng zorganizowang zbiorowg komunikacje autobusowg oraz jest
obstugiwana przez przedsigbiorstwa komunikacyjne innych miast regionu:
-ZTM
- MZK Jastrzebie Zdrgj.

5. Komunikacja kolejowa w gminie ma znaczenie krajowe i lokalne.
Przez miasto Orzesze przebiegajg dwie linie kolejowe: osobowa i towarowa.
Linia osobowa obstuguje miasto Orzesze poprzez dwie stacje osobowe zlokalizowane w centrum
miasta i w Jaskowicach (rejon komunikacyjny). Komunikacja kolejowa zapewnia potgczenie
osobowe regionalne z Katowicami (13 potgczen w ciggu doby), Chatupkami (3 potgczenia w ciggu

doby), Raciborzem (5 potgczen w ciggu doby), Rybnikiem(13 potgczen w ciggu doby), Wodzistawiem
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(6 potgczen w ciggu doby) oraz miedzypanstwowe z Ostrawg ( 1 potgczenie w ciggu doby). W
godzinach szczytu komunikacyjnego funkcjonujg 3 potaczenia z Katowicami i Rybnikiem).

Linia kolejowa przebiega w niedalekim sgsiedztwie rejonu komunikacyjnego Orzesze Centrum co
stanowi istotng bariere dla rosngcych potokéw samochodowych miedzy zasadniczg czescig miasta

a jego potnocng czescia.

6. W zakresie transportu lotniczego miasto obstugiwane jest poprzez lotnisko Pyrzowice, z ktérym
posiada potgczenie autobusowe (ZTM) oraz kolejowe (przez Katowice).

7. Wedtug “Informacgji o kierunkach rozwoju lotnictwa cywilnego do roku 2010”, dokumentu Ministerstwa
Infrastruktury, zalicza lotnisko Katowice — Pyrzowice , zgodnie z klasyfikacja odpowiadajgcg
wymogom Unii Europejskiej, do portow lotniczych poziomu Il — regionalnych. Lotnisko
przystosowane jest do obstugi przewozéw miedzynarodowych na liniach $redniego i krétkiego
zasiegu, obstugi przewozdéw krajowych pomiedzy portami regionalnymi oraz przewozow krajowych
pomiedzy portami regionalnymi oraz przewozéw krajowych w celu dowozu pasazerow do
Centralnego Portu Lotniczego Warszawa — Okecie. Zgodnie z ustawg Prawo Lotnicze ustanowiono

w Pyrzowicach state lotnicze przejscie graniczne.

8. System parkowania miasta.
W centrum miasta oraz w bliskim sgsiedztwie do centrum znajduje sie 214 miejsc parkingowych z
czego 70 zlokalizowanych na osiedlach mieszkalnych. Miejsca postojowe wykorzystywane sg
gtéwnie przez uzytkownikow tego obszaru. Ponadto w niedalekiej odlegtosci od centrum znajduje sie
dodatkowe 183 miejsca postojowe (tgcznie z parkingiem Huty Szkia) — wykorzystywane gtéwnie
przez pracownikow i klientow instytucji przy ktorych sie one znajduja..

9. Elementy i stan systemu komunikacji drogowej i kolejowej oméwiono zat.tekst-tab nr UT/2, UT/3.

10.Elementy i stan systemu infrastruktury technicznej omoéwiono zaf.tekst-tab. od nr UT/4 do nr UT/10.

11.Stopien uporzgdkowania gospodarki wodno sciekowej omoéwiono w zat.tekst-tab.nr UT/6 i nr UT/7.

12.Stopien uporzgdkowania gospodarki energetycznej omowiono w zat.tekst-tab.nr UT/4, nr UT/5 i nr
uT/.

13.Stopien uporzgdkowania gospodarki odpadami omoéwiono w zat.teks.-tab.nr UT/33.

§19
INWESTYCJE SLU2ACE REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH
1. W ramach analizy uwarunkowan nie zostaly zidentyfikowane inwestycje stuzgce realizacji celéow
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, z wyjgtkiem utrzymania i modernizacji uktadu
drogowego i kolejowego jednakze w istniejgcych sladach.
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2. W oparciu o zapisy Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego sformutowano
nastepujgce wnioski dla poszczegdlnych problematyk zagospodarowania przestrzennego:
1) ochrona srodowiska:

- ochrona powierzchni ziemi i gleby — obejmujgca miedzy innymi zagadnienia dotyczace
uwarunkowan wynikajgcych z dokonanej ptytkiej eksploatacji gorniczej w granicach
czynnych i zlikwidowanych obszaréw goérniczych oraz zagadnienia obowigzkowego
przeprowadzania rekultywacji terenéw, na ktérych wystepuje zanieczyszczenie lub
niekorzystne przeksztatcenie uksztattowania terenu, w wyniku dziatalnosci
przemystowej i gorniczej;
- przeciwdziatanie koncentracji nadmiernych zanieczyszczenh i zmniejszenie
konfliktowosci komponentéw srodowiska i obecnego uzytkowania;
- ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniami przenikajgcymi z powierzchni;
- ochrona wystepowania udokumentowanych zasobdéw surowcow mineralnych;
- ochrona gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej (I — IV klasy bonitacyjnej uzytkéw
rolnych oraz gleby pochodzenia organicznego) i gruntéw lesnych — obejmujgca miedzy
innymi zagadnienia zapobiegania ich nieuzasadnionemu przeznaczeniu na cele
nierolnicze i nieleSne, utrzymania jakosci co najmniej na poziomie wymaganych
standardéw, oraz zachowania mozliwosci ich produkcyjnego wykorzystania;
- ochrona terenéw lesnych — obejmujgca miedzy innymi zagadnienia ograniczenia
chaotycznego i nieskoordynowanego (powodujgcego fragmentacje obszarow lesnych)
przeznaczenia gruntéw lednych pod zainwestowanie, w tym szczegdlnie w rejonach
rozwoju masowej turystyki i rekreac;j;
- ochrona zwierzat i roslin - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia tworzenia systemu
obszaréw chronionych przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem wdrozenia elementéw
projektowanej europejskiej sieci Natura 2000 oraz Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET
— Polska, w tym miedzy innymi obejmowanie ochrong obszaréw i obiektéw cennych
przyrodniczo, na przyktad stanowigcych biocentra, wyspy ekologiczne oraz ostoje flory

i fauny;

2) pozostate:

- rozbudowa europejskich i krajowych pasm rozwoju ztozonych z o$rodkéw osadniczych,
gtéwnych ciggow infrastruktury technicznej i komunalnej;

- poprawa jakosci terenéw zdegradowanych;

- promowanie zwartych osrodkéw osadniczych, efektywnie wykorzystujgcych teren,
réznicowanie dziatalnosci gospodarczej

- ochrona i wykorzystanie rekreacyjne krajobrazéw kulturowych historycznych okregéw

przemystowych i pocysterskich;
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3. W ramach analizy uwarunkowan zidentyfikowano nastepujgce inwestycje zwigzane z wieloletnimi

programami inwestycyjnymi gminy Orzesze i przedstawiono je w zaf.teks.-tab.nr UT/34.

§ 20
WNIOSKI | WYTYCZNE Z UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Wnioski i wytyczne w zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terenéw (rysunek
studium nr 3.1 i 3.2) obejmujg nastepujgce zagadnienia:

1) Z analizy stanu istniejgcego zabudowy i zagospodarowania terenéw w Swietle dotychczasowych
opracowan planistycznych wynika iz:

a) tereny zurbanizowane (stan na rok 2008 wg inwentaryzacji) stanowig 18,0 % powierzchni
miasta,
b) z poréwnania analizy stanu istniejgcego oraz opracowan planistycznych wynika, iz:
b1) w odniesieniu do gminy przyrost terenéw zurbanizowanych w chwili obecnej pozostawia
rezerwe wg poprzedniej edycji studium 22 % powierzchni miasta,
b2) planowane nowe tereny zurbanizowane powstawaty poprzez zmniejszenie areatu terenéw
rolniczych oraz w minimalnym stopniu terenéw laséw, potozonych poza terenami
dotychczasowej urbanizacji.

2) Z analizy stanu istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenéw, wnioskéw ztozonych do
studium (wnioski wtascicieli lub uzytkownikéw terenéw) oraz wnioskéw archiwalnych, potwierdza
sie fakt, iz niezaleznie od rzeczywistego tempa zmian i przeksztatcania sie terenow
niezurbanizowanych w zurbanizowane (w ostatnich 10 latach), pojawity sie wyrazne tendencje
do:

a) zachowanie zasiegéw terendéw zurbanizowanych wynikajgcych z poprzednich opracowan
planistycznych,

b) maksymalnego rozszerzania sie terendw zurbanizowanych w granicach gminy,

c) wyznaczania nowych zwartych terenéw zurbanizowanych,

d) wyznaczania nowych terenéw aktywnosci gospodarcze;j.

Tendencje te powodujg konieczno$é poszukiwania nowych rozwigzah przede wszystkim w

odniesieniu do systemu komunikacji drogowej, gdyz w przypadku pozostawienia drég uktadu

podstawowego i uzupetniajgcego wg dotychczasowych rozstrzygnie¢ planistycznych, beda

nawarstwialy sie konflikty przestrzenne, wiasnosciowe oraz srodowiskowe.

2. Whnioski i wytyczne z zakresu uwarunkowan srodowiska (rysunek studium nr 3.3) obejmujg
nastepujgce zagadnienia:

1) Ochrong winny zosta¢ objete zwarte kompleksy oraz enklawy zadrzewien i zakrzewien przede

wszystkim o powierzchni powyzej 1,0 ha. Mniejsze kompleksy zadrzewien w terenach

zurbanizowanych w zalezno$ci od jakosci kompleksu oraz pozostatych uwarunkowan srodowiska
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przyrodniczego i kulturowego, a takze uwarunkowan funkcjonalno przestrzennych.

2) Ochrong powinny by¢ objete wody powierzchniowe (tereny: potokéw, zbiornikéw wodnych itp.)
wraz z ich bezposrednim otoczeniem, tworzgc system terenéw zieleni przywodne;j.

3) Ochrong powinny by¢ objete obiekty i tereny chronione prawem oraz tereny dolin potokow i rzek,
traktujgc je jako istotne z punktu widzenia zachowania ciggdw ekologicznych elementy
przyrodnicze.

Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-3 elementéw podlegajgcych ochronie, z uwagi na wartosci i

cechy srodowiska, w tomie Il — kierunki, zostang zdefiniowane stosowne ustalenia gwarantujgce ich

ochrone prawng w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.

3. Whnioski i wytyczne z zakresu uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego (rysunek studium nr 3.3)
obejmujg nastepujgce zagadnienia.

1) typy gruntéw, odpowiadajgcych budowie geologicznej obszaru poftozonego w granicach
administracyjnych gminy, stanowigcych materiat Zrodiowy do waloryzacji gruntéw dla celéw
przydatnosci budowlane;j.

2) kategorie warunkéw inzyniersko-geologicznych odpowiadajgcych ich potencjalnej przydatnosci
budowlanej.

Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-2 elementéw stanowigcych potencjalne zagrozenie, z uwagi

na budowe geologiczna gruntéw w tomie Il - kierunki, zostang zdefiniowane stosowne ustalenia

gwarantujgce ich uwzglednienie w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.

4. Whnioski i wytyczne Uwarunkowan srodowiska kulturowego (rysunek studium nr 3.3) obejmujg
nastepujgce zagadnienia:
1) Ochrong sg objete zabytki nieruchome wpisane do rejestru i ich otoczenie;
2) Ochrong winny by¢ objete pozostate zabytki nieruchome wskazane w tekscie i rysunku;
3) Ochrong winny by¢ objete obiekty wskazane jako dominanty i akcenty krajobrazowe oraz ciggi

wskazane jako osie widokowe;

4) Ochrong i rewaloryzacjg winny zostac objete tereny o znacznym nasyceniu substancjg zabytkowa.
Dla wszystkich wymienionych w pkt. 1-4 elementéw podlegajgcych ochronie, z uwagi na wartosci
historyczne i kulturowe w tomie Il - kierunki zostang zdefiniowane stosowne ustalenia gwarantujgce

ich ochrone prawng w sporzgdzanych przez miasto dokumentach planistycznych.
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ROZDZIAL 1
KIERUNKI - USTALENIA OGOLNE

§1. WPROWADZENIE

1. Tom Il ,Kierunki” jest drugg integralng czescia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”.

2. Studium, a w szczegolnosci Tom Il ,Kierunki” jest dokumentem okreslajgcym przyjete przez miasto Orzesze
kierunki ksztattowania polityki przestrzennej, a takze wyrazem woli stanowienia prawa miejscowego poprzez
wskazanie obszaréw do sporzgdzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta w granicach okreslonych w studium.

3. Studium, po jego uchwaleniu staje sie jednym z podstawowych narzedzi, pozwalajgcych na konsekwentng
realizacje dtugoterminowej polityki przestrzennego i spotecznego rozwoju miasta Orzesze.

§2. STOSOWANE OKRESLENIA | POJECIA

1. Dla potrzeb studium, zastosowano nastepujgce pojecia:

1) struktura przestrzenna — to stanowigcy catos¢ ukfad, wzajemne relacje oraz powigzania przestrzenne
i funkcjonalne charakterystycznych elementéw zagospodarowania przestrzennego, takich jak formy
zabudowy, elementy krajobrazu naturalnego i kulturowego, w tym infrastruktury i sposobu uzytkowania
terenu (brzmienie ustawowe);

2) struktura urbanistyczna — to odwzorowanie istniejacego lub planowanie nowego zagospodarowania
danego zurbanizowanego obszaru, uksztattowanego za pomocg skoordynowanych elementow
o okreslonej kompozydji, ksztattach i cechach, tworzacych strukture - to jest zbior elementéw, ktorych uktad
i wzajemne relacje stanowig spdjng catosé.

2. Z uwagi na przyjeta metodyke zapisu, studium wprowadza okreSlenia i pojecia nie majgce swego
jednoznacznego zdefiniowania w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez
w przepisach odrebnych. Nalezg do nich:

1) jednostki przestrzenne — sg to ustalone dla Orzesza hierarchicznie uszeregowane jednostki, odpowiadajace
roznym poziomom struktury przestrzennej miasta, takie jak: jednostki strukturalne, jednostki
urbanistyczne i tereny studium;

2) jednostki strukturalne — sg to podstawowe jednostki oznaczone cyfrowo od 1 do 5 potozone w granicach
administracyjnych miasta Orzesza, rozgraniczane drogami uktadu podstawowego, przedstawione na
rysunku pomocniczym IlIA/1, tak zwany - poziom | struktury przestrzennej oraz w par. 9.2;

3) jednostki urbanistyczne — sg to jednostki potozone w granicach poszczegélnych jednostek strukturalnych,
rozgraniczane drogami uktadu podstawowego i rozprowadzajgcego przedstawione na rysunku pomochiczym
lIA/2, tak zwany - poziom Il struktury przestrzennej oraz w par. 9.2;

4) tereny studium — sg to jedna lub kilka istniejgcych i planowanych dziatek potozonych w granicach
poszczegodlnych jednostek urbanistycznych, dla ktérych w studium mozliwe jest okreslenie przeznaczenia
dominujgcego a takze zbieznych sposobdw ich zagospodarowania i uzytkowania, przedstawione w par 9.2
oraz na rysunku llIA, tak zwany - poziom lll struktury przestrzennej;

5) obszary liniowe studium — sg to tereny potozone w liniach rozgraniczajgcych, uwzgledniajgcych linie
wiasnosciowe, realizujgce sie¢ potgczen miedzy poszczegdlnymi jednostkami przestrzennymi, sg to:

a) obszary liniowe drég — to jest dziatki lub ich czesci potozone wewnatrz linii rozgraniczajgcych istniejgcych
i planowanych drég publicznych, okre$lone w par. 9.1 ust. 2,

b) obszary liniowe kolei — to jest dziatki lub ich czesci potozone wewnatrz linii rozgraniczajgcych istniejgce
linie (trasy) kolejowe, okreslone w par. 9.1 ust. 3;

7) obszary i obiekty studium — sg to wyodrebnione w granicach miasta problemowe obszary i obiekty
odpowiadajgce tematykom, jakie zostajg wprowadzone do studium, sg to:

a) obszary zwigzane ze strukturg przestrzenng, w tym:
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a1) obszary liniowe, okreslone w par.9.1,
a2) obszary niezurbanizowane (N-URB)(*), okreslone w par.9.3, w tym:
- obszary przestrzeni chronionej (OPC)(*), okreslone w par.9.3 ust.5,
a3) obszary zurbanizowane (Z-URB)(*), okreslone w par.9.4, w tym:
- strefy osadniczo — administracyjne (SOA), okreslone w par.9.4 ust.4,
- strefy przestrzenno — funkcjonalne (SPF)(*), okreslone w par.9.4 ust.5,
- strefy weztowe (SPF-W)(*), okreslone w par.9.4 ust.5,
- strefy typoéw urbanizacji (URB-I, URB-Z, URB-P, URB-E)(*), okreslone w par.9.4 ust.6,
a4) obszary wymagajgce przeksztatcen (PGR, PGB), okreslone w par.9.5,
a5) obszary wymagajgce rehabilitacji, zdefiniowane w par.9.6, w tym:
- obszary rehabilitacji (REH)(*), zdefiniowane w par.9.6 ust.2,
- obszary rewaloryzacji (REW)(*), zdefiniowane w par.9.6 ust.3,
- obszary rewitalizacji (REV)(*), zdefiniowane w par.9.6 ust.4,
a6) obszary wymagajace rekultywacji (REK)(*), zdefiniowane w par.9.7,
b) ochrona srodowiska - obszary i obiekty, w tym:
b1) obszary ochrony uje¢ wod podziemnych, okreslone w par.19 ust.5,
b2) obszary i tereny goérnicze, okreslone w par.19 ust.6,
b3
b4
b5) obiekty przyrody chronione prawem (SP1, SP2, SP3, SP4)(*), okreslone w par.20,

)
) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, okreslone w par.19 ust.7,
) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, okreslone w par.19 ust.8,
)
b6) obszar przestrzeni zieleni, okreslone w par.22,
c) ochrona srodowiska kulturowego - obiekty i obszary, w tym:
c1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych RA, okreslone w par. 24 ust. 1,
c2) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych RB, okreslone w par. 24 ust. 3,

c2) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony ustaleniami planéw miejscowych OP, okreslone w par.
24 ust. 5,

c3) strefy ochrony zabytkowych zatozen urbanistycznych oznaczone symbolem A, okreslone w par. 24
ust. 7,

c4) strefy ochrony historycznego krajobrazu zurbanizowanego oznaczone symbolem B, okreslone w par.
24 ust. 9,

c5) strefy ochrony historycznego krajobrazu oznaczone symbolem K, okreslone w par. 24 ust. 11,
c6) strefy ochrony ekspozycji oznaczone symbolem E, okreslone w par. 24 ust. 13,
c7) strefy ochrony archeologicznej oznaczone symbolem W, okreslone w par. 24 ust. 15,
d) obszary przestrzeni publicznych, w tym:
d1) obszary przestrzeni komunikacyjnych drogowych, okreslone w par. 37,
d2) obszary przestrzeni komunikacyjnych pieszych i rowerowych, okreslone w par. 36 ust.2,
d3) obszary przestrzeni turystycznych, okreslone w par. 38,
d4) obszar przestrzeni zieleni, okreslony w par. 39,
d5) obszary przestrzeni wspomagajgcych, okreslone w par. 40,
e) obszary problemowe pozostate, w tym:

e1) obszary stykowe, okreslone w par. 41,
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f) strefy i obszary wyznaczone graficznie na rysunkach studium oraz na rysunkach pomocniczych oznaczone
w ppkt od a) do e) symbolem (*) zostaty ujete w tabelach od KT/2.1 do KT/2.14 oraz KT/3.1 w kolumnie
13, pozostate sg okreslone w tekscie i rysunku studium,

g) wyznaczone w studium strefy i obszary nie ujete w ww. tabelach moga ulegac¢ korektom lub by¢ zniesione
w trybie obowigzujgcych dla nich przepiséw odrebnych, zmieniajgc tym samym zakres merytoryczny
badania zgodnosci pomiedzy planem i studium, nie powodujgc utraty aktualno$ci studium,

h) w sporzadzanych w trybie zgodnosci ze studium 2011 planach dopuszcza sie wprowadzenie nowych nie
wyznaczonych w studium stref i obszaréw z zastrzezeniem, iz nie naruszg one podstawowych ustalen
studium i zostang okreslone w trybie obowigzujgcych dla nich przepiséw odrebnych, dostosowane do
biezgcej sytuacji formalno prawnej i nie spowodujg naruszenia zgodnosci planu ze studium;

8) przeznaczenia dominujace, zdefiniowane w par.11 ust.1 pkt.2;

9) przeznaczenia rownorzedne, zdefiniowane w par.11 ust.1 pkt.3;

10) przeznaczenia dopuszczone, zdefiniowane w par. 11 ust. 1 pkt. 4;

11) przeznaczenia niedopuszczone, zdefiniowane w par. 11 ust. 1 pkt. 5;

12) wskazane zagospodarowanie terendéw, zdefiniowane w par. 11 ust. 1 pkt. 6;
13) przynalezne zagospodarowanie terendw, zdefiniowane w par. 11 ust. 1 pkt. 7.
3. Wskazniki urbanistyczne studium, zdefiniowane w par. 14, w tym:

1) powierzchnia biologicznie czynna, zdefiniowana w par. 14 ust. 2 pkt.1;

2) wysokos¢ zabudowy, zdefiniowana w par. 14 ust. 2 pkt. 2.

4. Podane okreslenia i definicje winny by¢ stosowane zaréwno w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, jak i w przysztych planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego sporzgdzanych w granicach administracyjnych miasta Orzesze.

§3. ZAKRES | STRUKTURA

1. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Tom Il studium — ,Kierunki” -
kierunki zagospodarowania przestrzennego zawiera:

1) kierunki — problemy, uwarunkowania, cele rozwojowe (rozdziat 2);
2) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta (rozdziat 3), w tym:
a) ogdine i szczegotowe kierunki zmian,
b) kierunki zmian w obszarach liniowych,
¢) model planowanej struktury przestrzennej,
d) kierunki zmian obszaréw niezurbanizowanych,
e) kierunki zmian obszaréw zurbanizowanych,
f) obszary wymagajgce przeksztatcen,
g) obszary wymagajgce rehabilitacji,
h) obszary wymagajgce rekultywacji,
i) granice terenow zamknietych i ich strefy ochronne;
3) kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw (rozdziat 4);
4) kierunki i wskazniki dotyczgace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym:
a) tereny wytgczone spod zabudowy (rozdziat 5),
b) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (rozdziat 4);

5) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym (rozdziat 6);
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6) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
(rozdziat 7), w tym:

a) kierunki i zasady ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego miasta, w tym obszaréw przestrzeni
chronionej,

b) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

¢) obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
d) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

e) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

f) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

7) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej
(rozdziat 8), w tym:

a) obszary i obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej;
8) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i transportu, i parkowania (rozdziat 9);
9) kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej (rozdziat 10);
10) obszary przestrzeni publicznych (rozdziat 11), w tym:
a) obszary przestrzeni komunikacyjnych,
b) obszary przestrzeni pieszych i rowerowych,
¢) obszary przestrzeni turystycznych,
d) obszaréw przestrzeni zieleni;
11) obszary problemowe (rozdziat 12), w tym:
a) obszary stykowe;

12) obszary, dla ktorych obowigzkowe i zamierzane jest sporzadzenie miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego (rozdziat 13).

2. Rozdziaty od 2 do 13 realizujg wszystkie wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepisow odrebnych, obowigzujgce zakresy problemowe studium. Rozdziaty 1 i 14 to
ustalenia ogdlne i ustalenia koncowe.

3. Kolejnos¢ ustawowych problematyk dostosowano do metodyki zapisu studium 2011.

4. llekro¢ w niniejszym dokumencie odnosi sie lub przywotuje ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”- studium 2011, stosuje sie w skrécie okreslenie
studium lub studium 2011.

5. ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” przyjete uchwatg
Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 2011r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze zostato zmienione uchwatg
XXI1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze. Zmiany z 2016 roku zostaty oznaczone
kolorem czerwonym lub odpowiednim przypisem. Kolejna aktualizacja w zakresie cze$ci terendw i ustalen
zostata dokonana w 2023r. i oznaczona kolorem ,zielonym” w tekscie oraz oznaczona granicg na rysunkach
studium. Ponowna aktualizacja w zakresie czesci terendw i ustalen zostata dokonana w 2024r. i oznaczona

kolorem ,niebieskim” w tek$cie oraz oznaczona granicg na rysunkach studium

§4. RYSUNKI | ZALACZNIKI STUDIUM

1. Integralng czescig studium 2011 Tom Il - ,,Kierunki” sa:

1) rysunki studium:
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a) rysunek 3.7 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego - plansza zbiorcza w skali 1:10 000, wraz
Z rysunkami pomochniczymi:

a1) 3.7 1 — Kierunki zmian w strukturze przestrzennej - delimitacja w granicach miasta stref osadniczo-
administracyjnych (SOA)

a2) 3.7 /12 — Kierunki zmian w strukturze przestrzennej - drogi uktadu podstawowego i jednostki
strukturalne (model struktury przestrzennej poziom | - podziat na jednostki strukturalne )

a3) 3.7 13 — Kierunki zmian w strukturze przestrzennej - drogi uktadu podstawowego rozprowadzajgcego
i jednostki urbanistyczne (model struktury przestrzennej poziom Il - podziat na jednostki
urbanistyczne )

al1) 3.7 /14 — Kierunki ochrony srodowiska — obszar przestrzeni chronionej, obszar przestrzeni zieleni,

a2) 3.7 /5 — Kierunki ochrony $rodowiska — niezurbanizowany obszar miasta, zwarte tereny zieleni,
rozproszone tereny zieleni,

a3) 3.7 /6 — Kierunki ochrony srodowiska — wyodrebnienie w skali miasta stref urbanizac;ji: istniejgce;j,
zaplanowanej, planowanej i perspektywicznej,

b) rysunek 3.8 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego - w skali 1:10 000, wraz z rysunkami

pomocniczymi:

b1) 3.8 /1 — Kierunki rozwoju systeméw komunikacji — drogi uktadu podstawowego

b2) 3.8 /2 — Kierunki rozwoju systemow komunikacji — drogi uktadu rozprowadzajgcego

b3) 3.8 /3 — Kierunki rozwoju systemow komunikacji — drogi uktadu obstugowego

b4) 3.8 /4 — Kierunki ochrony s$rodowiska — obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji
i rekultywaciji,

b5) 3.8 /5 — Kierunki zmian w strukturze przestrzennej — delimitacja w granicach zurbanizowanego
obszaru miasta stref przestrzenno — funkcjonalnych kontynuacji zabudowy i stref weztowych
kreacji zabudowy

b6) 3.8 /6 — Obszary w granicach ktorych okreslono obowigzek i zamiar sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
2) zatgczniki tabelaryczne:

a) KT/1: Tereny drdg i ulic publicznych — uktad podstawowy (D1), rozprowadzajgcy (D2) i obstugowy (D3),
b) KT/2.1 — KT/2.10: Obszary zurbanizowane,
0) KT/3.1: Obszary niezurbanizowane w granicach miasta Orzesze.

ROZDZIAL 2
KIERUNKI ROZWOJU

§5. CELE | KIERUNKI ROZWOJU - JAKIM MIASTEM POWINNO BYC ORZESZE |/
SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. Cele rozwojowe ukierunkowane sg na szybkie przeprowadzenie pozytywnych zmian w obszarach:
spofecznym, gospodarczym, srodowiskowym, kulturalnym i materialnym, dla przeprowadzenia ktorych
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym strategicznym
dokumentem  decydujgcym o  planowanych  dziataniach w  miejskich  zurbanizowanych
i niezurbanizowanych obszarach.

2. Kierunki rozwoju okreslone w studium sg spojne ze “Strategia Rozwoju Miasta Orzesze”,
a takze uchwalonymi przez Rade Miasta dokumentami stanowigcymi narzedzia stuzgce do realizacji
strategicznych celéw miasta.

3. Podstawowym celem wszystkich okreslonych w studium kierunkéw rozwoju jest wspieranie zatozonego
w Strategii wizerunku miasta:

1) stworzenie bardzo dobrych warunkéw rozwoju matej i Sredniej przedsiebiorczosci, rozumianego poprzez
kreowanie polityki pro-gospodarczej przez wiadze miasta, rozwdj dziatalnosci gospodarczych
nieucigzliwych dla Srodowiska, aktywizacje rozwoju ustug i nowoczesnych technologicznie zaktadow
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produkcyjnych, wykorzystanie lokalizacji przy drodze krajowej nr 81 pod lokalizacje ustug zwigzanych z
obstugg komunikacji, wsparcie dla przeksztatcen w sektorze rolniczym,

2) spokojne i bezpieczne miasto dzieki stworzeniu warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
zaspokojeniu potrzeb w zakresie ustug medycznych, oswiatowych, infrastruktury technicznej i transportu
publicznego, zapewnieniu bezpieczenstwa ludzi i ich mienia,

3) miasto, w ktérym mozna ciekawie spedzi¢ czas, wykorzystujgce potencjat bazy rekreacyjno-sportowej,
stwarzajgce dogodne warunki dla rozwoju bazy wypoczynkowej i turystycznej , bedgce organizatorem
i animatorem imprez kulturalnych, sportowych.

. Podstawowe kierunki przeksztatcen miasta zwigzane sg z:

1) realizacja funkcjonalnych powigzan zewnetrznych: Orzesze — Gornoslgski Obszar Metropolitalny,
2) realizacja funkcjonalnych powigzan wewnetrznych.

. Kierunki realizacji funkcjonalnych powigzan zewnetrznych wykorzystuja dogodne potozenie miasta przy

DK 81, pomiedzy dwoma waznymi osrodkami GOM: katowickim i rybnickim poprzez utworzenie strefy
ustugowo-przemystowej na terenie po kopalni piasku w Gardawicach tzw. ,Nowe Miasto”, majgce peic role
osrodka ustugowo-technologicznego w czesci zachodniej i osrodka ustugowo-rekreacyjnego w czesci
wschodniej (SPF-W1).

. Kierunki realizacji funkcjonalnych powigzan wewnetrznych zwigzane sg z planowang realizacja nowych

potgczen drogowych o charakterze obwodnic miejskich tgczacych drogi wojewddzkie 925 i 926, a takze
nowych drég z uktadem tranzytowym (DK 81), w tym:
1) utworzenie strefy ustugowej w Orzeszu tzw. ,Nowego Centrum” (SPF-W2);

2) utworzenie strefy rekreacyjno-ustugowej i mieszkalnej w Gardawicach/Zazdrosci, przy planowanej drodze
do Czerwionki Leszczyny (SPF-W3).

§6. UWARUNKOWANIA | REGULACJE KIERUNKOW ROZWOJU

1.

Uwarunkowania demograficzno-spoteczne stanowig istotne zagrozenia mogace wptyng¢é na sposob
i dynamike realizacji ustalonych w studium kierunkéw rozwoju. Zaréwno procesy regulacyjne, zwigzane
z podwyzszaniem standardéw zycia, jak i procesy kreacyjne realizowane sg w strukturze urbanistycznej
miasta, mogacego z powodzeniem przyja¢, co najmniej kilkuprocentowy przyrost liczby mieszkancéw. Stad
juz dzis konsekwentnie nalezy wdraza¢ okreslone w studium kierunki przeksztatcania sie poszczegdélnych
obszaréw i terendéw studium, jeszcze przed osiggnieciem oczekiwanych pozytywnych zmian mogacych
pojawi¢ sie w strukturze demograficznej miasta.

Uwarunkowania dziedzictwa kulturowego tworzg unikatowg wartosc¢, ktérg nalezy w petni wykorzysta¢ we
wszystkich zdefiniowanych w studium kierunkach rozwoju. Wynikajgce z tych uwarunkowan ograniczenia
powinny pozwoli¢ na wyrazng przestrzenng i programowg nobilitacje obszaréw, w ktérych wystepujg. Nie
powinny  natomiast stwarza¢ nieracjonalnych  ograniczehn  zwigzanych przede  wszystkim
z nieuzasadniong w sensie technicznym i ekonomicznym ochrong zdekapitalizowanej zabudowy.

Uwarunkowania obszarow srodowiska tworza wartos¢ nadrzedna, wymagajgcg ochrony poprzez
wyznaczenie obszaru przestrzeni chronionych. Odnowa ekologiczna, racjonalne wykorzystywanie zasobow
naturalnych i zréwnowazone zapotrzebowanie infrastrukturalne w sposéb istotny winny wpltywa¢ na
uporzgdkowanie terendéw niezabudowanych, pozostajgcych nadal obszarem zieleni z zakazem Ilub
ograniczonym prawem do zabudowy. Ochrona srodowiska przyrodniczego to kolejny element budujgcy
dobre i przyjazne miasto, w ktérym jakos¢ zasobow przyrodniczych moze by¢ waznym czynnikiem wyboru
miejsca zamieszkania i miejsca roznych form aktywnosci zawodowej i aktywnosci czasu wolnego.
Uwarunkowania planistyczno-prawne to ograniczenia odnoszone do terenéw, dla ktérych w obiegu
prawnym funkcjonujg obowigzujgce plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planow
niezaleznie od stopnia ich realizacji sg dla studium ustaleniami obligatoryjnymi. Stgd w tych obszarach
studium ma ograniczone mozliwosci regulacyjne i kreacyjne.

§7. KIERUNKI ROZWOJU - KIERUNKI ZMIAN

1.

Studium przyjmuje, iz specyficznym kapitaltem miasta jest jego system przestrzenny wraz
z wystepujgcymi w jego strukturze obszarami zurbanizowanymi zabudowanymi i niezabudowanymi, jak
rowniez obszarami niezurbanizowanymi leSnymi i rolniczymi, gwarantujgcymi ciggtos¢ dotychczasowych
i stabilnos¢ przysztych proceséw rozwoju miasta, stad:
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1) czes¢ pierwsza studium — Tom-l, zwana ,uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego”, jest
identyfikacja uwarunkowan stanu istniejgcego stanowigca ptaszczyzne odniesienia i weryfikacji wszelkich
przewidywanych i planowanych kierunkéw przestrzennego rozwoju miasta;

2) czes¢ druga studium — Tom-ll, zwana ,kierunkami zagospodarowania przestrzennego” jest dokumentem
strategicznym w zakresie ochrony i kreacji struktury urbanistycznej wraz z przypisaniem poszczegdlnym
jej elementom, to jest: strefom, jednostkom, terenom i obszarom, preferencji funkcjonalnych oraz wytycznych
kierunkowych odnoszgcych sie do zasad ochrony oraz zapewnienia tadu w obechym i przysztym
ksztattowaniu i zagospodarowaniu przestrzeni.

2. Ustalone kierunki rozwoju i kierunki zmian wpisuja sie w strukture podstawowych zdefiniowanych
w Strategii Rozwoju Miasta Orzesze celow i idei rozwoju miasta.

3. Zdefiniowane w studium cele i kierunki rozwoju przestrzennego miasta winny umozliwi¢ skuteczne
prowadzenie polityki rozwoju: przestrzennego, programowego, spolecznego, srodowiskowego,
gospodarczego, kulturalnego i technicznego, zachowujgc jednoczesnie cechy i zasady zgodne
z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.

ROZDZIAL 3
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

§8. OGOLNE KIERUNKI ZMIAN

W studium ogdlne kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Orzesze pozwalajg na:

1) wyznaczenie obszarow docelowej urbanizacji oraz terendéw niezurbanizowanych;

2) przeciwdziatanie tendencjom niekontrolowanego rozpraszania sie zabudowy na terenach
niezurbanizowanych;

3) zmiany i rozwoj podstawowego uktadu drég publicznych;

4) pokonywania barier funkcjonalnych zwigzanych z istniejacymi przebiegami terenéw liniowych, drogowych
i kolejowych;

5) wyrazne przestrzenne i funkcjonalne wyodrebnienie obszaru centrum;

6) wyrazne przestrzenne i funkcjonalne wyodrebnienie jednostek osadniczo — administracyjnych, wraz z ich
lokalnymi dzielnicowymi obszarami centralnymi;

7) wykorzystanie potencjatu terenéw zurbanizowanych, dogeszczenie struktury;

8) wyznaczenia obszaréw weziowych — komercyjnych, produkcyjnych, logistycznych i rekreacyjnych,
o miejskim i ponadmiejskim znaczeniu i oddziatywaniu;

9) wyznaczenie stref przeznaczonych perspektywicznie pod zabudowe, w granicach ktérych dziatania
inwestycyjne sg przedsiewzigciami nie angazujgcymi budzetu miasta;

10) wyznaczenie miejskiego obszaru przestrzeni publicznych, w tym obszaru przestrzeni zieleni;

11) przestrzenng i funkcjonalng koordynacje i integracje zagospodarowania terenéw przygranicznych.

§9. SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZMIAN

W studium szczegotowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Orzesze zostaty okreslone poprzez:

1) kierunki zmian w obszarach liniowych;
2
3
4
5
6
7

wyksztatcenie modelu planowanej struktury przestrzennej;
kierunki zmian obszaréw niezurbanizowanych;

kierunki zmian obszaréw zurbanizowanych;

wyznaczenie obszaréw wymagajacych przeksztatcen;
wyznaczenie obszaréw wymagajacych rehabilitacji;

~— ~— ~— ~— ~— ~—

wyznaczenie obszaréw wymagajacych rekultywac;ji.
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§9.1. KIERUNKI ZMIAN W OBSZARACH LINIOWYCH

1. Zasadniczymi ustaleniami studium decydujgcymi o planowanej strukturze przestrzennej miasta sg
przesgdzenia i ustalenia odnoszace sie do obszaréw liniowych, to jest obszaréw liniowych drég oraz
obszaréw liniowych kolei, tworzgcych system korytarzy komunikacyjnych ingerujacych, a jednoczesnie
integrujgcych strukture przestrzenng stanu istniejacego i stanu przysztego.

2. Kierunki i zmiany w systemie komunikacji drogowej decydujgce o modelu planowanej struktury
przestrzennej miasta.

1) W granicach administracyjnych miasta odpowiednio wskazano i wyznaczono drogi publiczne:

a) istniejace — wskazane do pozostawienia bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego, podlegajgce
przebudowie i remontom nie wymagajgcym zmiany granic pasa drogowego,

b) zmieniane — wyznaczane do zmiany granic pasa drogowego lub przebudowy rozwigzan drogowych
w granicach nie zmienianego pasa drogowego,

c) projektowane —wskazane jako przesgdzenie wynikajgce z obowigzujgcych dokumentow planistycznych,
wymagajgce wyznaczenie nowego pasa drogowego,

d) planowane — wyznaczone jako nowe przebiegi dréog, wymagajgce wyznaczenie nowego pasa
drogowego.

W rysunku studium pas drogowy miesci sie w cato$ci w liniach rozgraniczajgcych drogi.

2) Do obszaréw liniowych drég nalezg tereny istniejgcych drég publicznych wszystkich klas i kategorii
technicznych, a takze planowane drogi publiczne. W planowanej strukturze przestrzennej miasta drogi te
petnig rézne funkcje w zaleznosci od parametréw i cech technicznych, charakteru obstugi i dostepnosci do
poszczegolnych jednostek przestrzennych, a takze funkcji jakg petnig w docelowym modelu komunikacyjnym
miasta. W studium zastosowano podziat drég na:

a) drogi uktadu podstawowego (D1);
b) drogi uktadu rozprowadzajacego (D2);
c) drogi uktadu obstugowego (D3).

3) W rozumieniu studium, nie zalicza sie do obszaréw liniowych drég wyznaczanych na poziomie Il struktury
przestrzennej miasta oraz drég wewnetrznych.

4) Szczegodtowe kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji drogowej zawiera rozdziat 9.

3. Kierunki i zmiany w systemie komunikacji kolejowej, decydujgce o modelu planowanej struktury
przestrzennej miasta.

1) W granicach administracyjnych miasta odpowiednio wskazano i wyznaczono tereny i trasy kolei:

a) istniejace — wskazane do pozostawienia bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego, podlegajgce
przebudowie i remontom niewymagajgcym zmiany granic terenu kolei.

W rysunku studium teren kolei miesci sie w cato$ci w liniach rozgraniczajgcych tras kolejowych.

2) Obszary liniowe kolei to w wigkszosci tereny zamkniete — kolejowe oraz pozostate tereny kolejowe,
w granicach ktérych potozone sg trasy uktadu podstawowego.

3) Nie zalicza sig do obszaréw liniowych kolei, tras kolejowych niebedgcych terenami zamknietymi, zwigzanych
wytgcznie z obstugg i dojazdami do istniejgcych lub planowanych terenéw przemystowych
i produkcyjnych.

4) Szczegoétowe kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji kolejowej zawiera par.32.

4. Kierunki zmian w obszarach liniowych drog oraz obszarach liniowych kolei przedstawiono na rysunku
3.7i3.8.

§9.2. MODEL PLANOWANEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

1. Budowa hierarchicznego modelu docelowej planowanej struktury przestrzennej miasta obejmuje:
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1) wyodrebnienie charakterystycznych dla miasta jednostek przestrzennych réznej skali, ktérych fizyczne
wyznaczenie realizowane jest przy wykorzystaniu kryteriow podziatow: kulturowych, administracyjnych,
geodezyjnych, statystycznych, a takze komunikacyjnych i funkcjonalnych - dominujgcych przeznaczen;

2) wyznaczenie jednostek przestrzennych réznych skal wymaga budowy modelu hierarchicznego z uwagi na
specyfike istniejgcej struktury przestrzennej oraz uwarunkowan przesgdzajgcych o elementach uktadu
komunikacyjnego;

3) za podstawowe przy budowie modelu planowanej struktury przestrzennej przyjeto kryteria komunikacyjne
i funkcjonalnych - dominujgcych przeznaczen, stgd w granicach administracyjnych miasta wyodrebniono
kolejno:

a) Jednostki przestrzenne, wewnetrzne podzialy miasta w granicach administracyjnych na jednostki
osadniczo-administracyjne,

b) Jednostki strukturalne (poziom ), kryteria wyznaczenia:
b1) granice administracyjne miasta,
b2) linie rozgraniczajgce drég uktadu podstawowego (D1),

c) Jednostki urbanistyczne (poziom IlI), wewnetrzne podziaty jednostek strukturalnych, kryteria
wyznaczenia:

c1) linie rozgraniczajgce drog uktadu podstawowego obstugowego,
c2) linie rozgraniczajace tras kolejowych (K1),
d) Tereny (poziom lll), wewnetrzne podziaty jednostek urbanistycznych, kryteria wyznaczenia:
d1) linie rozgraniczajgce drog uktadu obstugowego,
d2) rodzaj przeznaczenia dominujacego,
d3) typ urbanizacji - kontynuacja lub rozwéj uktadu urbanistycznego,
dla ktorych studium okresla odpowiednie ustalenia tekstowe, tabelaryczne i graficzne.

2. Wyznaczone graficznie granice jednostek przestrzennych, jednostek strukturalnych oraz jednostek
urbanistycznych sg obowigzujgcym ustaleniem studium. Tereny potozone pomiedzy tymi liniami,
z wytgczeniem terenéw kolejowych, tworzg podstawowy obszar komunikacyjnych przestrzeni
publicznych miasta, w granicach ktérego potozony jest podstawowy i uzupetniajgcy uktad drogowy. Linie te
moga by¢ modyfikowane z uwagi na szczegdtowe uwarunkowania prawne, w tym wiasnosciowe lub
techniczne, ujawniane dla tych terendéw w trakcie: sporzgdzania planéw miejscowych, wydawania decyzji
administracyjnych w trybie bezplanistycznym lub innych formach realizacji czynnos$ci planistycznych, lecz
nie powinny by¢ likwidowane, a fragmenty terenéw powstate w wyniku dopuszczalnych modyfikacji moga
by¢ przeznaczane dla innych celéw czy funkcji zgodnych z przeznaczeniem terenéw przylegtych.

3. Wyznaczone graficznie granice terenoéw sg obowigzujgcym ustaleniem studium. Tereny potozone wewnatrz
tych linii to tereny realizujgce wszystkie zdefiniowane w studium dominujace przeznaczenia. Linie te mogag
by¢ modyfikowane z uwagi na szczegétowe uwarunkowania prawne, w tym wtasnosciowe, lub techniczne,
ujawniane dla tych terenéw w trakcie: sporzgdzania planéw miejscowych, dostosowujgc je do
szczegbtowosci mapy zasadniczej oraz informacji ewidencyjnych, a fragmenty terendéw powstate
w wyniku dopuszczalnych modyfikacji mogg by¢ przeznaczane dla innych celéw czy funkcji zgodnych
z przeznaczeniem terenow przylegtych.

§9.3. KIERUNKI ZMIAN OBSZAROW NIEZURBANIZOWANYCH

1. W studium wyznacza sie obszary objete ochrong przed zabudowa. Sg to wartosciowe w skali miasta
i regionu, zasoby srodowiska, w tym cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe, ktére winny by¢ przedmiotem
ochrony w celu ich zachowania dla przyszitych pokolen.

2. Do obszaréw objetych ochrong przed zabudowa naleza:

1) zwarte tereny zieleni i wéd o przeznaczeniach dominujgcych oznaczonych symbolami: R1, L1, L2, Z3, W1,
tworzace obszar niezurbanizowany (N-URB);

2) rozproszone tereny zieleni i wod o przeznaczeniach dominujgcych oznaczonych symbolami: Z1, Z2, Z3,
W1, potozone w obszarze zurbanizowanym (Z-URB), wraz z przynaleznym ww. terenom
zagospodarowaniem;
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3. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego nie wskazuje w granicach
administracyjnych miasta Orzesza obszaréw objetych ochrong przed zabudows.

4. W studium, w zasiegu obszaréw niezurbanizowanych wyznaczono obszary chronione na podstawie
przepiséw odrebnych, wyszczegdlnione w par. 20.

5. Obszary wymienione w ust. 2 pkt. 1-2 oraz w ust. 4 par. 9.3, tworzg obszar przestrzeni chronionych (OPC),
rysunek pomocniczy 3.7/4.

6. Dla zwartych terenéw zieleni i wod nalezgcych do obszaru przestrzeni chronionej (OPC), studium
okres$la standardy charakteryzujgce i opisujgce kierunki zmian struktury przestrzennej tych obszaréw, w tym:

1) ustala sie ochrone obszarow okreslonych w pkt. 4 par. 9.3, na zasadach par. 20;
2) okresla sie obszary wymagajace rekultywacji, zgodnie z ustaleniami par. 9.7;

3) ustala sie ochrone gruntow - terendw lesnych stanowigcych lesng przestrzen produkcyjng, na
zasadach okreslonych w par. 20;

4) ustala sie ochrone gruntéw - terenow rolnych stanowiacych rolniczg przestrzen produkcyjna, zgodnie
z ustaleniami par. 20;

5) w granicach terenéw o przeznaczeniach oznaczonych symbolami L1, L2 i Z3 nalezy zachowa¢ ciggtos¢
powigzan ekologicznych przecietych obszarami drogowymi i kolejowymi;

6) w granicach terenéw o przeznaczeniach oznaczonych symbolami L1, L2, R1 i Z3 nalezy zachowac ciggtos¢
drog wewnetrznych lesnych i polnych lub wykona¢ drogi technologiczne, gwarantujgce dostep do ww.
terendw;

7) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, zgodnie
z ustaleniami par. 17 i 18;

8) ustala sie zakaz nowej zabudowy innej niz wynikajgcej z przepisow odrebnych zwigzanych
z zagospodarowaniem i uzytkowaniem gruntéw rolnych i leSnych;

9) dopuszcza sie obiekty liniowe drogowe i kolejowe zgodnie z ustaleniami par. 9.1. z zastrzezeniem
minimalizacji wycinek drzew potozonych wewnatrz linii rozgraniczajgcych nowych drog;

10) dopuszcza sie obiekty liniowe zwigzane z infrastrukturg techniczng i drogowa;
11) ustala sie zachowanie istniejgcych oraz realizacje planowanych terenéw wéd o symbolu W1;

12) dla terenéw oznaczonych symbolami L1, L2, R1 i Z3 ustala sie obowigzek sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego celem nadania im z poziomu prawa miejscowego skutecznej
prawnej ochrony przed zabudowg i niekontrolowanym rozproszonym rozrastaniem sie terendw
budowlanych, poza zasieg obszaréw posiadajgcych rozwiniety system drég publicznych oraz systemy
infrastruktury techniczne;j.

7. Dla rozproszonych terendw zieleni nalezgcych do obszaru przestrzeni chronionej (OPC) studium
okredla standardy charakteryzujgce i opisujgce kierunki zmian struktury przestrzennej tych obszaréw,
w tym:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenéw z jednoczesnym zakazem
nowej zabudowy, traktujgc te tereny jako specyficzne uzupetnienie przylegtych terenéw zabudowy;

2) ustala sie, iz tereny te powinny przynalezeé do ogélnomiejskiego obszaru przestrzeni publicznej;

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem przebudowy i remontéw;

)
)
4) dopuszcza sie obiekty liniowe zwigzane z infrastrukturg techniczng;
5) dopuszcza sie dziatania rekultywacyjne w tym zadrzewianie terenow;
)

6) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji Sciezek pieszych i rowerowych oraz niekubaturowych elementéw
rekreacyjnych, niewymagajgcych zmiany sposobu uzytkowania terenéw lesnych na cele nielesne;

7) ustala sie zachowanie istniejgcych wéd o symbolu W1;

8) dla terendw oznaczonych symbolami R1 ustala sie obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego celem nadania im z poziomu prawa miejscowego, skutecznej prawnej
ochrony przed zabudowg i niekontrolowanym rozproszonym rozrastaniem sie terenéw budowlanych, poza
zasieg obszaréw posiadajgcych rozwiniety system drég publicznych oraz systemy infrastruktury technicznej.
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8. W skali miasta obszar niezurbanizowany (N-URB) oraz obszary przestrzeni chronionej (OPC) - rysunek
pomocniczy 3.7/5 nie tworzg izolowanego systemu, co wynika ze skali miasta oraz zasiegu
i charakteru terenow zabudowy.

§9.4. KIERUNKI ZMIAN OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH

1. W studium wyznacza sig obszary zurbanizowane (Z-URB) tworzace podstawowg strukture urbanistyczna
miasta. Sg to obszary decydujgce o przeszltym i wspotczesnym rozwoju, zyciu spotecznym, gospodarczym,
przestrzennym miasta a takze o ciggtosci, tradycji i tozsamosci Orzesza.

2. Do obszaréw zurbanizowanych (Z-URB) naleza:
1) tereny zabudowy wymienione w par.11 ust. 2,

2) rozproszone tereny zieleni i wod o przeznaczeniach oznaczonych symbolami L1, Z3, W1, potozone
w obszarze zurbanizowanym (Z-URB),

a takze
3) tereny komunikacji, zgodnie z rozdziatem 9.

3. Kierunki zmian oraz zasady zagospodarowania obszarow zurbanizowanych (Z-URB) okreslono kolejno
dla jednoznacznie graficznie wyodrebnionych w skali miasta:

1) stref osadniczo — administracyjnych (SOA),
2) stref przestrzenno - funkcjonalnych, w tym stref weztowych (SPF i SPF-W),
3) stref typow urbanizacji (URB-l, URB-Z, URB-P, URB-E).

4. STREFY OSADNICZO — ADMINISTRACYJNE (SOA)

1) W obszarze miasta Orzesze wyznaczono strefy osadniczo-administracyjne zgodne z jego podziatem
administracyjnym, a takze historyczng i kulturowg tozsamoscia:

a) SOA1 - Orzesze,

b) SOA2 - Jaskowice,
c) SOA3 — Zawada,

d) SOA4 — Zazdrosé,
e) SOA5 — Gardawice,
f) SOA6 — Zawis¢,

g) SOA7 — Mosciska,
h) SOA 8 — Zgon,

i) SOA9 — Krolowka,

j) SOA10 — Woszczyce.

2) Zasiegi stref osadniczo — administracyjnych wraz z terenami do nich przynaleznymi przedstawiono na
rysunku pomocniczym 3.7/1.

5. STREFY PRZESTRZENNO — FUNKCJONALNE (SPF)

1) W obszarze zurbanizowanym (urbanizacji) wyznaczono strefy przestrzenno-funkcjonalne,
odpowiadajgce charakterystycznym dla Orzesza typom urbanizacji, stanowigce specyficzng wartosc
decydujgcg o zachowaniu tozsamosci urbanistycznej catego miasta, a w szczegdlnosci zabudowy
Srodmiejskiej oraz enklaw zabudowy podmiejskiej.

2) Na tle modelu planowanej struktury przestrzennej (poziom IV) w granicach obszaru zurbanizowanego,
wyznacza sie specyficzne dla Orzesza strefy przestrzenno-funkcjonalne, takie jak:

a) strefa SPF- 1 - tereny centrum miasta, tereny: dominacji zabudowy $redniowysokiej i niskiej, wskazanej
intensywnosci zabudowy brutto od 1,00 do 3,00, dominacji funkcji ustugowych ogdélnomiejskich
zintegrowanych z funkcja mieszkaniowa,
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b) strefa SPF- 2 - tereny urbanizacji miejskiej, tereny: dominacji zabudowy $redniowysokiej i niskiej,
wskazanej intensywnosci zabudowy brutto od 0,50 do 1,00, dominacji funkcji mieszkaniowych
wielorodzinnych i jednorodzinnych zintegrowanej z ustugami,

c) strefa SPF- 3 - tereny urbanizacji podmiejskiej, tereny: dominacji zabudowy niskiej, wskazanej
intensywnosci zabudowy brutto od 0,20 do 0,35, dominacji funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych,

d) strefa SPF- 4 - tereny urbanizacji wiejskiej, tereny: dominacji zabudowy niskiej, wskazanej
intensywnosci zabudowy brutto do 0,2, dominac;ji funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych,

ponadto w celu wiasciwego kreowania zmian w terenach o przerwanych i trudno przewidywalnych
kierunkach rozwoju, studium okre$la indywidualne wytyczne przestrzenno — programowe w postaci
wyznaczenia stref wezlowych kreacji zabudowy:

e) strefa SPF- W1 - tereny tzw. ,,park przedsiebiorczosci”- dla ktérej studium okresla kierunki rozwoju,
takie jak:

- dominacja zabudowy sredniowysokiej w pasie wzdtuz DK81 i zabudowy niskiej w pozostatej czesci
terenu, wskazana intensywno$¢ zabudowy do 1,0,

- kompleksowa rekultywacja i rewitalizacja terenu po wyrobisku kopalni piasku,

- kreacja ustugowej, logistycznej i produkcyjnej strefy aktywnosci wzdtuz DK81, z jednoczesng realizacjg
powigzan komunikacyjnych gwarantujgcych obstuge terenu i powigzania go z DK81,

- lokalizacja terenow rekreacji publicznej i zieleni w czesci wschodniej z wykorzystaniem uksztattowania
terenu,

f) strefa SPF-W2 - tereny ,,nowego centrum” - dla ktérej studium okresla kierunki rozwoju, takie jak:
- dominacja zabudowy Sredniowysokiej, wskazana intensywnos$¢ zabudowy do 2,0,
- rewitalizacja terenu zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji,
- kreacja ustugowej strefy aktywnosci, z przewagg ustug publicznych,
- lokalizacja biur i administragji,
g) strefa SPF-W3 - tereny ,,nowego miasta” - dla ktdérej studium okresla kierunki rozwoju, takie jak:

- dominacja zabudowy S$redniowysokiej w pasie wzdtuz DK81 i niskiej w pdtnocnej czesci terenu,
wskazana intensywno$¢ zabudowy do 1,0,

- kreacja ustugowej, logistycznej i produkcyjnej strefy aktywnosci,

- kreacja ustugowo-rekreacyjnej strefy aktywnosci jako zaplecze nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
- realizacja nowego uktadu komunikacyjnego,

- realizacja powigzan zieleni publicznej z sgsiadujgcymi terenami laséw i zieleni.

4) Zasiegi stref przestrzenno — funkcjonalnych wraz z terenami do nich przynaleznymi przedstawiono na
rysunku pomocniczym nr 3.8/5.

6. STREFY TYPOW URBANIZACJI (URB)

1) W studium wyznaczono strefy typow urbanizacji, obejmujace istniejgce i planowane tereny kontynuacji i
rozwoju zabudowy, a tym samym nieprzekraczalny obszar urbanizacji, gwarantujgcy skuteczne
przeciwstawianie sie niekontrolowanemu przyrostowi terytorialnemu nowych obszaréw urbanizacji,
powracajgc do racjonalnego wykorzystania chtonnosci terenéw potozonych wewnatrz obszaru urbanizacji.

2) Na tle modelu planowanej struktury przestrzennej (poziom IV) wyznaczono strefy typow urbanizacji
(URB), takie jak:
a) strefa zurbanizowana i zabudowana — istniejaca - kontynuacji zabudowy - oznaczona symbolem URB-
I, dla ktorej stan istniejgcy oraz dotychczasowe dokumenty planistyczne pozwolity na przypisanie
i okreSlenie odpowiednich przeznaczeh oraz zasad kontynuacji zabudowy na bazie istniejgcych
i nieznacznie rozbudowywanych systemoéw infrastruktury techniczne;j,

b) strefa zurbanizowana i zabudowana — zaplanowana - rozwoju zabudowy - oznaczona symbolem URB-
Z, dla ktérej dotychczasowe obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgce
prawem miejscowym, uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych i rolnych na cele
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nielesne i nierolne oraz okreslity odpowiednie przeznaczenia oraz zasady rozwoju zabudowy,
wymagajgce rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

c) strefa potencjalnej nowej urbanizacji i zabudowy — planowana - rozwoju zabudowy - oznaczona
symbolem URB-P, odpowiadajgca aktualnym kierunkom przestrzennego i programowego rozwoju
miasta, dla ktérych w przyszltych planach miejscowych nastgpi zmiana sposobu uzytkowania
i przeznaczania dotychczas rolniczych gruntéw na cele nierolnicze, wymagajgce rozwoju systemoéw
infrastruktury techniczne;j,

d) strefa perspektywicznej nowej urbanizacji i zabudowy — perspektywiczna - rozwoju zabudowy -
oznaczona symbolem URB-E, odpowiadajgca niezbilansowanym pod wzgledem demograficznym
lokalnym  tendencjom  powigekszania terenow Z-URB, kosztem niezagospodarowanych
i wykorzystywanych rolniczo terenéw N-URB, dla ktérych w przysztych planach dopuszcza sie zabudowe
z jednoczesnym zastrzezeniem niefinansowania przez miasto nowej infrastruktury komunikacyjnej i
technicznej oraz z zastrzezeniem iz plany dla tych obszarow mogg by¢ opracowywane wytgcznie w
oparciu o wnioski co najmniej 50% wiascicieli dziatek w tym obszarze.

3) Zasiegi stref urbanizacji wraz z terenami do nich przynaleznymi przedstawiono na rysunku pomocniczym
nr 3.7/6.

§9.5. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN

1. W studium okresla sie obszary wymagajace przeksztatcen. Wiekszos¢ z wyodrebnionych w studium
terendw podlega przeksztatceniom funkcjonalno — przestrzennym, wynikajgcym z przyjetych kierunkow
rozwoju i kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz zmian w przeznaczeniu terenow.

2. Do znaczgcych przeksztatcen naleza:

1) przeksztalcenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne, w tym: mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjne i rekreacyjne,

2) przeksztalcenia gruntéw budowlanych na inne cele, w tym: ustugowe, komercyjne, wywotujgce zmiane
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw budowlanych.

3. Obszary wymagajgce przeksztatcen przedstawiono na rysunku pomocniczym nr 3.7/3.

§9.6. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI

1. W studium okre$la sie obszary wymagajace rehabilitacji.

2. Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania majgce na celu przywrdcenie pierwotnych lub nadanie
nowych cech zdegradowanej przestrzeni miejskiej i zabudowie, zaréwno historycznej, jak i wspotczesnej.
Rehabilitacja to pojecie zbyt ogdlne, stad w dalszej czesci studium wyodrebnia sie dziatania, takie jak:

1) rehabilitacja (REH) — rozumiana, jako dziatania w sferze materialnej, odnoszace sie do obszarow
i obiektéw wspotczesnych — powstatych po 1945 roku,

2) rewaloryzacja (REW) — rozumiana jako dziatania w sferze materialnej, odnoszace sie¢ do obszaréw
i obiektéw historycznych — powstatych przed 1945 rokiem,

3) rewitalizacja (REV) — rozumiana jako dziatania w sferze spotecznej, gospodarczej, Srodowiskowej i kultury,
ktorej rezultatem winna byé przestrzenno-programowa rewitalizacja miasta, obejmujgca swym zasiegiem
obszary i obiekty historyczne i wspétczesne.

2. Obszary wymagajgce rehabilitacji, rewaloryzacji, rewitalizacji przedstawiono na rysunku pomocniczym
nr 3.8/4.
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§9.7. OBSZARY WYMAGAJACE REKULTYWACJI

1. W studium, pod pojeciem rekultywacji (REK) rozumie sie procesy i czynnosci techniczne oraz biologiczne,
ktére nadajg lub przywracajg wartosci uzytkowe gruntom zdegradowanym i zdewastowanym, polegajgce na
uksztattowaniu powierzchni ziemi, podtoza oraz uregulowaniu stosunkéw wodnych w taki sposéb, by mogta
na nich rozwijac sie szata roslinna i by mogty one by¢ przeznaczone i uzytkowane jako tereny W1, L1, Z3, a
takze 24 i Z5.

2. Obszary wymagajace rekultywaciji przedstawiono na rysunku pomocniczym nr 3.8/5.

§10. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE

1. W granicach miasta wystepujg okreslane w trybie przepisow odrebnych tereny zamkniete oznaczone
symbolem TZ. Sg to tereny zamkniete kolejowe.

2. Dla terenéw zamknietych nie zostaty ustalone strefy ochronne.

3. Granice terenéw zamknietych przedstawiono na rysunku 3.7.

ROZDZIAL 4
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

§11. PRZEZNACZENIA TERENOW

1. PRZEZNACZENIA

1) W studium, w czesci tekstowej, tabelarycznej (tabele studium zat. nr KT/2) oraz graficznej (rysunek studium
nr 1IA) okreslono kierunki przeznaczenia i zagospodarowania poszczegolnych terenéw, przypisujgc
kazdemu z nich odpowiednio: przeznaczenie dominujace (rubryka 5), przeznaczenia rownorzedne
(rubryka 6), przeznaczenia wskazane (rubryka 7), przeznaczenia dopuszczone (rubryka 8),
przeznaczenia niedopuszczone (rubryka 9), a takze w zaleznosci od specyfiki terenu: wskazniki
urbanistyczne (rubryka 10 i 11) oraz informacje o przynaleznosci do stref lub obszaréw problemowych
wymienionych w: par. 9.3 ust. 5, par. 9.4 ust. 6 (typy urbanizacji), par. 20 ust.1 pkt. 1, 2, 3, 5, par. 24 ust. 9,
11, 13, 15 (rubryka 12). Rozwigzanie to pozwala na konsekwentng i zgodng z literg prawa realizacje
w przysztych planach miejscowych ustalen studium, gwarantujgc tym samym: ochrone, zachowanie
i wiasciwy rozwdj struktury przestrzennej i struktury urbanistycznej miasta Orzesze.

2) Pod pojeciem przeznaczenia dominujacego — nalezy rozumie¢, iz okreslone z nazwy przeznaczenie
terenu odnosi sie do przewazajgcej powierzchni nieruchomosci lub przewazajgcej powierzchni catkowitej
budynkéw, potozonych w granicach kazdego z wyznaczonych graficznie na rysunku studium terenow.

3) Pod pojeciem przeznaczen réwnorzednych — nalezy rozumiec, iz dla konkretnych terendw, dla ktérych
nie jest mozliwe lub wskazane okreslenie jednoznacznego przeznaczenia dominujgcego dopuszcza sie
okreslenie z nazwy jednego lub kilku przeznaczen, z ktérych kazde w przysztych planach miejscowych moze
sta¢ sie przeznaczeniem dominujgcym lub pozostac przeznaczeniem dopuszczonym.

4) Pod pojeciem przeznaczenia dopuszczonego — nalezy rozumie¢ zaréwno:

a) istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie, w tym: przeznaczenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, wymieniane z nazwy przeznaczenia wewnatrz terenu, tereny zieleni i rodzinnych
ogrodow dziatkowych, wskazane do zachowania lub dopuszczone do zmiany (w tym rozbudowy,
przebudowy) z wylgczeniem przeznaczen niedopuszczonych, z zastrzezeniem, iz przeznaczenia te
zostang uscislone na etapie przysztych planéw miejscowych,

b) nowe wymieniane z nazwy przeznaczenia dopuszczone dla czesci nieruchomosci potozonych
w granicach terenu studium, nie kolidujgce, uzupetniajgce i wzbogacajgce przeznaczenie dominujgce
z zastrzezeniem, iz nie mogg stac sie przeznaczeniem dominujgcym w granicach danego terenu.
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5) Pod pojeciem przeznaczenia niedopuszczonego — nalezy rozumie¢, iz dla specyficznych terenow
okreslone z nazwy przeznaczenia sg wykluczone z uwagi na sprzeczno$c¢ z kierunkami ich rozwoju.

6) Pod pojeciem przeznaczenia wskazanego — nalezy rozumie¢, iz dla konkretnych terenéw okresla sie
z nazwy istotne, wyszczegodlnione w par. 11, ust. 3 istniejgce lub planowane przeznaczenia, w tym zwigzane
z realizacjg celéw publicznych miasta.

7) Ponadto w przysztych planach miejscowych dopuszcza sie wprowadzenie w granicach wyznaczonych
w studium terendw, dodatkowego zagospodarowania przynaleznego tym terenom z zastrzezeniem, iz nie
naruszy ono ich fadu przestrzennego. Przynaleznym zagospodarowaniem terenéw mogg by¢:

a)

h)

istniejgce lub planowane: drogi publiczne nalezgce do drogowego uktadu obstugowego kategorii
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, postojowe, Sciezki piesze
i rowerowe oraz inne tereny o utwardzonych nawierzchniach, zlokalizowane na terenie oraz rozwigzania
nadziemne i podziemne,

parkingi i garaze, w tym naziemne, podziemne i nadziemne realizujace zapotrzebowanie na miejsca
postojowe w granicach terenu,

powierzchnie zieleni, w tym zielen wysoka, $rednia i niska, ogrody przydomowe,
zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe,
cieki i oczka wodne,

miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, akcenty architektoniczne, zadaszenia,
pergole, tarasy,

budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, place zabaw, urzgdzenia
ogrodowe, elementy reklamowe wolnostojgce i zwigzane z obiektami budowlanymi,

obiekty liniowe infrastruktury technicznej w tym sieci, przylgcza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem
terenu wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej,

z zastrzezeniem, iz w przysztych planach miejscowych wymienione przeznaczenia, funkcje oraz sposoby
zagospodarowania i urzgdzenia terenu wymagajg jednoznacznego uscislenia.

7) Jesli w studium dla konkretnego terenu okreslono przeznaczenie dominujgce, przeznaczenia rownorzedne,
przeznaczenia dopuszczone i niedopuszczone, a takze przeznaczenia wskazane oznacza to,
iz w przysztych planach miejscowych, w granicach tego terenu kazde z tych przeznaczeh moze wystepowac
w formie samodzielnej dziatki budowlane;.

8) Pod pojeciem wskaznikéw urbanistycznych — nalezy rozumie¢ wskazniki zdefiniowane w par.14, to jest
powierzchnie biologicznie czynng i wysokos¢ zabudowy.

2. PRZEZNACZENIA DLA TERENOW

1) Na rysunku modelu planowanej struktury przestrzennej — poziom lll, wyodrebniono tereny przypisujgc im
przeznaczenia odpowiadajgce kierunkom zmian zwigzanym z planowanym w studium rozwojem miasta.

2) W granicach miasta Orzesze wyodrebniono nastepujgce przeznaczenia w granicach terendéw:

SYMBOL
PRZEZNACZENIA v
TERENU ” OPIS PRZEZNACZEN STUDIUM
STUDIUM TERENOW STUDIUM
1 2 3
TERENY KOMUNIKACJI
KDG Tereny drég publicznych nieruchomosci i obiekty potozone w terenach drogowych — drogi
gtéwne
KDZ Tereny drég publicznych nieruchomosci i obiekty potozone w terenach drogowych — drogi
zbiorcze
KDL Tereny drég publicznych nieruchomosci i obiekty potozone w terenach drogowych — drogi
lokalne
KDD Tereny drég publicznych nieruchomosci i obiekty potozone w terenach drogowych — drogi
dojazdowe
TK Tereny kolei nieruchomosci i obiekty potozone w terenach kolejowych nie
bedacych terenami zamknietymi
TERENY ZABUDOWY
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M1 Tereny zabudowy nieruchomosci i obiekty mieszkaniowe jednorodzinne
mieszkaniowej jednorodzinnej i
niskiej intensywnosci

M2 Tereny zabudowy mieszkaniowej | nieruchomosci i obiekty mieszkaniowe wielorodzinne

wielorodzinnej

M3 Tereny rozwoju zabudowy nieruchomosci i obiekty mieszkaniowe jednorodzinne (1)

mieszkaniowej jednorodzinne;j

M4 Tereny zabudowy nieruchomosci i obiekty mieszkaniowo — ustugowe jednorodzinne

mieszkaniowo - ustugowe;j i niskiej intensywnosci

u1 Tereny zabudowy ustug nieruchomosci i obiekty ustug komercyjnych, w tym: handel, ustugi

komercyjnych nieprodukcyjne, gastronomia, hotele, motele, schroniska

U2 Tereny zabudowy ustug nieruchomosci i obiekty ustug publicznych, w tym: oswiata, nauka,

publicznych administracja, stuzba zdrowia, stuzby publiczne, kultu religiinego
u3 Tereny zabudowy obiektow nieruchomosci i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej

handlowych o powierzchni 2000m?

sprzedazy powyzej 2000m?

U4 Tereny zabudowy ustugowo- nieruchomosci i obiekty ustugowo-techniczne, w tym: logistyka,

technicznej hurtownie, sktady, magazyny, bazy, zajezdnie

us Tereny zabudowy ustugowo- nieruchomosci i obiekty ustugowo-komunikacyjne, w tym: dworce

komunikacyjnej autobusowe, stacje paliw (2), stacje obslugi pojazdéw, salony
samochodowe (3)

P1 Tereny zabudowy przemystowej | nieruchomosci i obiekty przemystowe nalezgce do tak zwanego
przemystu ciezkiego obejmujgcego: przemyst budowlany, przemyst
chemiczny, przemyst elektromaszynowy, przemyst mineralny

P2 Tereny zabudowy produkcyjnej nieruchomosci i obiekty produkcyjne i pozostate obiekty
przemystowe nie wystepujace jako P1

P3 Tereny goérnictwa nieruchomosci i obiekty gérnictwa odkrywkowego

P4 Tereny osadnikow i skladowisk nieruchomosci i  obiekty zwigzane z  gromadzeniem,

przemystowych przetwarzaniem oraz skltadowaniem odpaddéw przemystowych

R2 Tereny zabudowy zwigzanej z nieruchomosci i obiekty produkcyjne zwigzane z gospodarka rolng

produkcja rolnicza

T1 Tereny zabudowy infrastruktury | nieruchomosci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym:

technicznej oczyszczalnie $ciekéw, kompostownia, stacje transformatorowe,
stacje redukcyjne, komunalne sktadowiska odpadéw

T2 Tereny sktadowisk odpadéw nieruchomosci i  obiekty zwigzane z  gromadzeniem,
przetwarzaniem oraz sktadowaniem odpadéw

Z1 Tereny cmentarzy (4) nieruchomosci i obiekty cmentarzy, bezposrednio przylegte don
tereny rezerwowe oraz nowe perspektywiczne rezerwy dla terenéw
Z1 z zakazem jakiegokolwiek innego przeznaczenia niz wynika to ze
stanu istniejgcego i przepiséw odrebnych

Z2 Tereny parkow (5) nieruchomosci: parkéw, skweréw, ogrodéw botanicznych

Z4 Tereny sportu i rekreacji nieruchomosci i obiekty kubaturowe i niekubaturowe, zwigzane ze
sportem wyczynowym, amatorskim i kulturg fizyczna, nieruchomosci
i obiekty niekubaturowe, zwigzane ze sportem amatorskim i kulturg
fizyczna (6), a takze istniejace zespoty ogrodéw dziatkowych (7)

TERENY CHRONIONE PRZED ZABUDOWA

R1 Tereny rolne nieruchomosci i obiekty gruntéw rolnych niezabudowanych
i zabudowanych w mys$l ustawy o ochronie gruntéw rolnych
ileSnych, do ktérych nalezg grunty oznaczone w ewidencji
symbolami: Lz, Rl — RV z zakazem zabudowy pozarolniczej

L1 Tereny laséw nieruchomosci i obiekty laséw panstwowych, laséw komunalnych,
pozostatych wraz z terenami zabudowanymi na gruntach lesnych,
tereny nieurzadzonych terenéw $rddlesnych, do ktérych nalezg
grunty oznaczone w ewidencji symbolami: Ls, bez mozliwosci
zmiany przeznaczenia terenu na cele nielesne

L2 Tereny dolesien nieruchomosci wskazane do zalesienia zgodnie z przepisami
odrebnymi, tereny zieleni lesnej, zadrzewieh i zakrzewieh bez
mozliwo$ci zabudowy

Z3 Tereny zieleni pozostatej nieruchomosci zieleni pozostatej nie wymienionej w innych
przeznaczeniach

TERENY POZOSTALE
W1 Tereny wéd powierzchniowych | tereny wod powierzchniowych
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TZ Tereny zamkniete tereny zamkniete w rozumieniu  przepisow  odrebnych
(z zastrzezeniem, iz tereny zamkniete polozne w granicach TK
wyznaczono graficznie bez nadania im indywidualnych cyfrowo —
literowych symboli)

Uwagi:
(1) — zagospodarowanie perspektywiczne po zrealizowaniu sgsiadujgcej zabudowy w terenach M1,

(2) i (3) — dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw i salonéw samochodowych kubaturowych bez placow
ekspozycyjnych w granicach innych terenéw z zastrzezeniem niekolizyjno$ci przeznaczen - lokalizacje
dopuszczonych przeznaczen muszg by¢ jednoznacznie wyznaczone w przysztych planach miejscowych.

(4) — dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem dominujgcym, takg jak: kaplice, domy
pogrzebowe, przynalezna administracja, obiekty sanitarne,

(5) — dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem dominujgcym, takg jak: obiekty sanitarne,

(6) — dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem dominujgcym, takg jak: szatnie, obiekty
sanitarne, obiekty technologiczne do 50m?,

(7) — dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem dominujgcym, takg jak: obiekty ogrodowe,
przynalezna obstuga i administracja.

3. PRZEZNACZENIA WSKAZANE:

W zaleznosci od potrzeb wewnatrz terenu wskazuje sie graficznie teren lub jego fragment z istniejgcg lub
planowang funkcjg, w tym realizujgcg ustalone w studium cele publiczne. Sa to:

a) administracja, taka jak: urzedy administracji publicznej, samorzadowej — o symbolu Ua,
b) stuzby publiczne, takie jak: straz pozarna, policja — o symbolu Ui,

c) edukacja, taka jak — szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty ponadgimnazjalne — o symbolu Ue,
d)

f) kultura — o symbolu Uk,

oswiata, taka jak: przedszkola, Zztobki — o symbolu Uo,

g) stuzba zdrowia, taka jak: szpitale, osrodki zdrowia — o symbolu Uz,
h) kultu religijnego, takie jak: koscioty, klasztory — o symbolu Ud,

i) obiekty sportowe — o symbolu Us,

j) wody powierzchniowe — o symbolu Ws,

§12. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

1. W studium obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? obejmuijg
tereny, dla ktérych okreslono przeznaczenie réwnorzedne lub dopuszczone o symbolu U3, to jest tereny
zabudowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w nastepujgcych terenach:

1) 3.2./5.U4 — jeden kompleks obiektéw wielkopowierzchniowych, dla ktérego plan powinien okresli¢ nowe
wigczenia do podstawowego rozprowadzajgcego uktadu komunikacyjnego, gérng granice powierzchni
catkowitej, nie wliczajgc pow. parkingowej, a takze zasady ksztaltowania nowych przestrzeni publicznych;

2) 3.3./12.U1;

3) 3.4./4.U4; jeden kompleks obiektow wielkopowierzchniowych zintegrowany z funkcjami ustugowymi, dla
ktérego plan powinien okresli¢ gorng granice powierzchni catkowitej, nie wliczajgc pow. parkingowej,
z wigczeniem z drogi oznaczonej symbolem 3/*/2.1.KDZ

4) 3.4./5.P2; jeden obiekt wielko powierzchniowy, dla ktérego plan powinien okresli¢ wigczenie do ukifadu

komunikacyjnego

) 5.3./1.P2;

) 5.3./2.P2;

) 5.3./4.P2;

)

5
6
7
8) 5.3./11.P2.
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ROZDZIAL 5

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE

SPOD ZABUDOWY

§13. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Podstawowymi kryteriami i zasadami pozwalajgcymi na pozyskanie i uruchamianie nowych terenéw
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w petni zgodnych z docelowg politykg przestrzenng miasta winny
by¢ zasady wykorzystywania w pierwszej kolejnosci terenéw:

1) gwarantujgcych ciggtosc i spojnosc planistyczna, to jest posiadajgcych aktualne obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego;

2) stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy, realizowang przede wszystkim poprzez dopetnianie
struktury urbanistycznej i uzupetnianie luk budowlanych;

3) posiadajgcych dobrg obstuge komunikacyjna;

4) posiadajgcych petne pokrycie w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci kanalizacyjnej
i wodociggowej;

5) bedacych w posiadaniu lub gestii miasta oraz jednostek z nim zwigzanych.

§14. WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

1. W studium ochrona fadu przestrzennego i prawidtowy rozwoj wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
terenéw, zagwarantowana jest poprzez zastosowanie indywidualnych wskaznikow urbanistycznych,
opisujgcych cechy i parametry przysztego zagospodarowania, w tym parametry zabudowy.

2. W studium zdefiniowano i zastosowano nastepujgce wskazniki urbanistyczne:

1) PB — powierzchnia biologicznie czynna — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ parametr wyrazony w %
stosunek wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach terenu studium do
powierzchni terenu studium liczonej w liniach rozgraniczajgcych;

2) W — wysokos¢ zabudowy — pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢, zgodng
z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przeciwpozarowymi i okreslong jako budynki: niskie (N),
i Sredniowysokie (S), z mozliwoscig dopuszczenia w planach miejscowych innych wysokosci dla budynkéw
technologicznych oraz lokalnych dominant.

3. Wskazniki urbanistyczne studium okreslane sg dla kazdego z terenéw w tabelach nr KT/2.

4. W poszczegolnych wierszach tabel, zgodnie z indywidualnymi uwarunkowaniami i potrzebami okreslane sg
wszystkie lub niektére z wymienionych wskaznikéw urbanistycznych. Oznacza to, iz w przypadku nie
okres$lania dla danego terenu konkretnego wskaZznika urbanistycznego studium $wiadomie nie rozstrzyga tej
kwestii a parametr ten winien zostac ustalony indywidualnie bezposrednio w przysztym planie miejscowym.

5. Powyzsze wskazniki urbanistyczne powinny by¢ jednoznacznie okreSlone w przysztych planach
miejscowych z uwzglednieniem stanu istniejgcego przewidzianego do zachowania i adaptacji
z zastrzezeniem, iz mogg one zostaC przekroczone w odniesieniu do terendéw i nieruchomosci
zabudowanych, wyznaczonych w studium jako obszar URB- I.

§15. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

1. W studium wytgczono spod zabudowy grunty lesne o symbolu L1, L2, grunty rolne o symbolach R1 i tereny
wod powierzchniowych o symbolach W1, a takze grunty w terenach Z3.

2. Ponadto terenami wylgczonymi spod zabudowy sag tereny komunikacji, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych.
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ROZDZIAL 6
ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
— OBSZARY | OBIEKTY

§16. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

1. Na rysunku studium oraz w odpowiednich zatgcznikach wskazano tereny studium, w granicach ktérych
wskazuje sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania lub realizacje nowych inwestycji celu publicznego,
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (par. 17
i 18).

2. W studium, zgodnie z docelowym modelem rozwoju struktury przestrzennej miasta, okreslono istniejgce
i wskazano nowe tereny studium, w ktorych zlokalizowane sg lub nalezy lokalizowac¢ strategiczne obiekty
i obszary zwigzane z inwestycjami celu publicznego nie bedace w rozumieniu studium samodzielnym
terenem. Wyszczegdlniono je w par. 11 ust. 3.

3. Pozostate inwestycje zaliczane do inwestycji celu publicznego okreslono w studium w formie dominujgcych
i dopuszczonych przeznaczen terenow.

§17. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W ramach analizy uwarunkowan zidentyfikowano nastepujgce inwestycje zwigzane z wieloletnimi programami
inwestycyjnymi miasta Orzesze i przedstawiono je w zaf.teks.-tab.nr UT/34.

§18. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM
W ramach analizy uwarunkowan zostaty zidentyfikowane inwestycje stuzgce realizacji celéw publicznych

0 znaczeniu ponadlokalnym: inwestycja pn.: ,Budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptyngcej i w dorzeczu
Warty. Naprawa i modernizacja watéw w dorzeczu Odry wraz z Wartg”.

ROZDZIAL 7

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO - OBSZARY | OBIEKTY

§19. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
1. POWIERZCHNIA ZIEMI
1) W odniesieniu do ochrony powierzchni ziemi i gleb oraz krajobrazu nalezy:

a) wprowadzi¢ zakaz lokalizacji wysypisk odpaddéw i skupéw ztomu oraz innych surowcéw wtérnych
w miejscach innych niz wskazane w studium,

b) wprowadzi¢ zakaz wprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych do ziemi,

c) wprowadzi¢ dopuszczenie rekultywacji istniejgcych sktadowisk poprzemystowych i zagospodarowania ich
jako tereny zieleni badz rekreacji,

d) wykorzystac¢ tereny o stabych i ztych warunkach budowlanych jako tereny zieleni i rekreacji.

2) W obszarze miasta Orzesze wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz osuwisko. W
terenach tych nie projektowano nowej zabudowy za wyjatkiem przypadku, gdy przeznaczenie terenéw pod
zabudowe wynikato z aktéw prawnych powstatych przed opracowaniem rejestru zawierajgcego informacje
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o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na ktérych wystepuja te ruchy na
obszarze Powiatu Mikotowskiego

2. KLIMAT
W zakresie ochrony klimatu nalezy dgzy¢ do:

a) utrzymania istniejgcych i wyksztatcenia nowych ciggow zieleni, szczegolnie wzdtuz dolin rzecznych, dolin
potokow i wokét zbiornikéw wodnych,

b) wprowadzenia zieleni $redniej i niskiej w terenach zurbanizowanych, gtéwnie mieszkaniowych,

C) ograniczenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych, emisji ze zrodet bytowo-komunalnych
i produkcyjnych,

d) ochrony poprzez plany miejscowe wyznaczonych w studium obszaréw zwartych i rozproszonych terenéw
Zieleni, gwarantujgcych utrzymanie korytarzy wentylacyjnych.

3. WODY POWIERZCHNIOWE

1) W czesci graficznej studium wyznacza sie system wod powierzchniowych, ktéry tworza: istniejgce cieki
wodne oraz stawy potozone w granicach wyznaczonych terenow.

2) W odniesieniu do systemu woéd oraz przylegtych don terendw zieleni przywodnej nalezy dgzy¢ do:

a) wyraznego geodezyjnego rozgraniczania tych terenoéw, uwzgledniajgcego: aktualizacje stanu wtasnosci,
stopien uregulowania cieku a takze okresowe zmiany przebiegu koryta,

b) ochrony ciekow i zieleni przywodnej, szczegdlnie w terenach zurbanizowanych i zabudowanych,
z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z ochrony przeciwpowodziowej,

c) zagwarantowania dostepu do woéd dla celéw konserwacji oraz ogolnej dostepnosci do tych terenéw
zgodnie z przepisami odrebnymi i realizacje w ich granicach $ciezek pieszych i rowerowych, zieleni
rekreacyjne;.

3) Dla wod otwartych ptyngcych oraz wéd otwartych stojgcych, zbiornikow po eksploatacji kopalin, oczek
wodnych, studium ustala utrzymanie i rozwijanie istniejgcego, jak i nowego przeznaczenia z zachowaniem
przepisdw odrebnych. Dla utrzymania czystosci wod zgodnie z przepisami odrebnymi nalezy:

a) wprowadzi¢ zakaz odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych,

b) w przypadku zbiornikow publicznych zagwarantowaé dostep do brzegéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopusci¢ koordynacje zagospodarowania wod stojgcych z terenami, w kiorych sg potozone,
z mozliwo$cig regulacji brzegow i wykorzystaniem ich dla celéw rekreacyjnych.

4. WODY PODZIEMNE

Miasto znajduje sie w zasiegu granic gtéwnych uzytkowych zbiornikéw wod:

czwartorzedowego GZWP Q/9 — Betk
czwartorzedowego UPWP Qi — Rejon Gornej Odry
czwartorzedowego UPWP Qi — Rejon Matej Wisty
Karbonskie GZWP — C/2 — Tychy — Siersza
Karbonskie UPWP Ci — Mikotéw - Sosnowiec

5. OBSZARY OCHRONY UJEC WOD PODZIEMNYCH

W granicach administracyjnych miasta znajdujg sie ujecia wod:

a)

b)

wody podziemnej wraz z zaproponowang strefg ochrony — terenem ochrony bezposredniej, wg
Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody Huty Szkta ,Orzesze”, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Katowickiego nr 54/76 z dnia 2 grudnia 1976 r.,

wody podziemnej dla szkoty w Zawisci, wg Dokumentacji hydrogeologicznej, powykonawczej dla
ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych dla szkoty w Zawisci, z 1964 r.,
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wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych wraz ze strefg ochrony sanitarnej, wg Dokumentagiji
hydrogeologicznej, ujecia wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych dla projektowanej szkoty
w Mosciskach, z 1967 r.,

wody podziemnej dla Elektrowni ,taziska” wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej i posredniej ujecia, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody pompowni
Zespotu Elektrowni taziska” w miejscowosci Gardawice, zatwierdzonej decyzjg Wojewody
Katowickiego nr 4/75 z dnia 3 lutego 1975 r. oraz Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wody
podziemnej w rejonie mokrego skiadowiska zuzlu i popiotu w miejscowosci Gardawice gmina
Orzesze, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 51/76 z dnia 19 listopada 1976 r.,

wody podziemnej dla Szkoty Podstawowej wraz z zaleceniem ustanowienia bezposredniej strefy
ochrony sanitarnej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody podziemnej z utworéw
czwartorzedowych na terenie Szkoly Podstawowej w Orzeszu -Zgoniu, zatwierdzonej decyzjg
Wojewody Katowickiego nr 24/80 z dnia 3 maja 1980 r.,

wody podziemnej z utworow czwartorzedowych wraz z zaleceniem ustanowienia strefy
bezposredniej ochrony sanitarnej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody osrodka
rolnego Rolniczej Spoétdzielni Tuczu Zwierzat ,Hodowca” w miejscowosci Gardawice, zatwierdzonej
decyzjg Wojewody Katowickiego nr 5/77 z dnia 24 stycznia 1977 r.,

wody podziemnej dla Zespotu Opieki Zdrowotnej wraz z proponowang strefg ochrony bezposredniej,
wg Dokumentacji hydrogeologicznej dla Z.0.Z. w Zawisci dla Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Zawisci,
zatwierdzonej decyzjg Wojewody Katowickiego nr 18/86 z dnia 24 kwietnia 1986 r.,

wody podziemnej dla Osrodka Leczniczo-Wychowawczego dla Dzieci wraz z proponowang strefg
ochrony — terenem ochrony bezposredniej, wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne studni gtebinowej S-1 ujmujgcej wody podziemne z utworéw czwartorzedowych
Zlokalizowanej na terenie Osrodka Leczniczo-Wychowawczego dla Dzieci przy ul. Mikotowskiej 208
w Orzeszu — Zawisci, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 21 kwietnia 2005 r.,

wody podziemnej (studni SW-1, SW-2, SW-3) wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej
zasoby eksploatacyjne ujecia wéd podziemnych (studni wierconej SW-1 i SW-2) z utworéw
czwartorzedowych wykonanego na terenie Szkétki Lesnej Kréldwka (dziatka nr 172) w miejscowosci
Orzesze- Woszczyce, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 7 stycznia 2014 r. oraz
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z
utworéw czwartorzedowych, skifadajgcego sie z dwoch studni gtebinowych SW-2 i SW-3
wykonanego na terenie Szkotki Lesnej Krolowka w miejscowosci Orzesze- Woszczyce (dziatka nr
172), zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 5 sierpnia 2016 r.

wody podziemnej dla CP Glass S. A. w Orzeszu (studnia S1 i S2) wg Dokumentac;ji
hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworéw karbonu
gornego na potrzeby technologiczne dla CP Glass S.A. w Orzeszu przy ul. Gliwickiej 59, dziatka
ewid. nr 117, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 14 grudnia 2017 r. oraz
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z
utworéw czwartorzedowych na potrzeby technologiczne dla CP Glass S.A. w Orzeszu przy ul.
Gliwickiej 59, dziatka ewid. nr 171, zatwierdzonej decyzjg Starosty Mikotowskiego z dnia 14 grudnia
2017 r.

wod podziemnych na terenie Gospodarstwa Ogrodniczego wg Dokumentacji hydrogeologiczne;j
ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych na terenie
Gospodarstwa Ogrodniczego, w miejscowosci Orzesze (ul. Rybnicka 145), przyjetej
zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 10 marca 2003 r.

wod podziemnych dla Szpitala Choréb Ptuc wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
eksploatacyjne ujecia woéd podziemnych z utworéw karbonu na terenie Szpitala Choréb Ptuc w
Orzeszu, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 10 lutego 2011 r.

Podlegajg one ochronie wynikajgcej z pozwolen wodno — prawnych.

6. OBSZARY | TERENY GORNICZE
1) Na terenie miasta wystepujg udokumentowane ztoza:

a)
b)

zloze wegla kamiennego 'Zory - Suszec 1" (MIDAS 17831)
ztoze wegla kamiennego 'Krupinski" (MIDAS 315)
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c) ztoze wegla kamiennego 'Zory - Suszec"(MIDAS 314)

d) zloze wegla kamiennego 'Za rowem Betckim"(MIDAS 391)

e) zloze wegla kamiennego 'taziska"(MIDAS 8556)

f) zloze wegla kamiennego 'Bolestaw Smiaty"(MIDAS 348)

g) ziloze wegla kamiennego 'Debiensko"(MIDAS 347)

h) zloze wegla kamiennego 'Debiensko1"(MIDAS 11191)

i) ztoze soli kamiennej 'Rybnik - Zory - Orzesze"(MIDAS 285)

j) zloze kruszywa naturalnego Kleszczéwka (MIDAS 13327)

k) zloze kruszywa naturalnego ,Gardawice”, (MIDAS 6952)

[)  ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice D”, (MIDAS 16961)

m) ztoze kruszywa naturalnego ,Gardawice DL”, (MIDAS 19148)
n) zioze kruszywa naturalnego ,Gardawice J”, (MIDAS 8188)

0) zloze kruszywa naturalnego ,Gardawice K-2”, (MIDAS 20398)

p) ziloze kruszywa naturalnego ,Woszczyce”, (MIDAS 7773)

2) Aktualnie w granicach miasta Orzesze prowadzona jest eksploatacja w ztozach wegla kamiennego w
granicach nastepujgcych obszaréw goérniczych SG2:

a) OG Suszec IV,
b) OG taziska ll,
2) Eksploatacja wegla kamiennego prowadzona jest obecnie w nastepujgcych terenach goérniczych TG2:
a) TG Suszec IV,
b) TG taziska ll,

3) Eksploatacja w wyzej wymienionych terenach goérniczych prowadzona jest w oparciu o projekty
zagospodarowania ztoza, na podstawie ktérych wydane zostaty koncesje na eksploatacje.

5) Eksploatacja kruszyw naturalnych — piasku odbywa sie obecnie w nastepujgcych obszarach i terenach
gorniczych TG1:

a) obszar gorniczy i teren gorniczy ,Gardawice C-2”
b) obszar gérniczy i teren goérniczy ,Gardawice DL”
c) obszar gorniczy i teren gorniczy ,Gardawice D-1 pole A”
d) obszar goérniczy i teren gorniczy ,Gardawice D-1 pole B”

6) Dla terenow udokumentowanych zt6z, obszaréw i terenéw goérniczych obowigzujg przepisy odrebne.
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7. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

W granicach administracyjnych miasta wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (wyznaczone na
podstawie map zagrozenia powodziowego) obejmujgce tereny wzdtuz rzeki Bierawki SP4, wyznaczone na
rysunku studium. W zasiegu tych obszaréw obowigzujg zakazy, nakazy i dopuszczenia wymienione w
przepisach odrebnych.

8. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W granicach administracyjnych miasta wystepujg: obszary osuwisk: na gorze sw. Wawrzyhca oraz obszary

narazone na niebezpieczehstwo osuwania sie mas ziemnych, w rozumieniu ,,Rejestru zawierajgcego
informacje o terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na ktérych wystepujg te ruchy na
obszarze Powiatu Mikotowskiego”. W wyznaczonym obszarze osuwiska oraz w jego 20-metrowej strefie
buforowej nalezy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢ zakaz zabudowy. W
wyznaczonych obszarach narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych nalezy na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dgzy¢ do wykluczenia zabudowy a w
przypadku jej dopuszczenia nakazal przeprowadzenie wyprzedzajgcych badan odpowiednich do kategorii
geotechnicznej, w tym réwniez geologiczno-inzynierskich.

§20. ZASADY OCHRONY PRZYRODY

1. W studium wskazuje sie obiekty przyrody ozywionej chronione prawem:

1) pomniki przyrody:

a) dab szyputkowy (Quercus robur), nr rej. 60, obw. 393 cm, wiek ok. 250 lat, ustanowiony Orzeczeniem
00142 PWRN w Katowicach nr L.0.13b/23/58 z dnia 23.10.1958r.,

b) wigz gorski (Ulmu gabra), nr rej. 137, obw. 509 cm, wiek ok. 300lat, powotany na podstawie decyzji nr 296
0 uznaniu za pomnik przyrody PWRN nr RL o.p 34/66 z dnia 29.07.1966r.,

2) Park Krajobrazowy ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” SP1.

2. Ochrona szaty roslinnej winna by¢ realizowana przede wszystkim w granicach terenéw laséw, terenow
zadrzewionych (zbiorowisk lasopodobnych), terenéw potozonych w dolinach ciekéw wodnych oraz terenéw
nad zbiornikami wodnymi, uwzgledniajac:

1) wszystkie lasy panstwowe w granicach opracowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezg do laséw
ochronnych i ustawowo podlegajg ochronie;

2) stymulowanie procesu sukcesji naturalnej poprzez nasadzenia drzew i krzewéw na terenach nieuzytkéw
i terenach zdegradowanych;

3) urzadzanie nowych zadrzewien w uktadzie ,wyspowym” lub ,pasmowym”, z dostosowaniem skfadu
gatunkowego drzew i krzewow do warunkéw siedliskowo-glebowych.

§20.1. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. W Studium wyznaczono tereny rolne R1 wytgczone z zabudowy.

2. Dla zagwarantowania utrzymania i ochrony istniejgcych komplekséw rolnych nalezy dgzyc¢ do:
a) ograniczania przeznaczania ich na cele nierolnicze,
b)
c) zapobiegania procesom degradacji i dewastacji gruntéow rolnych oraz szkodom w produkcji rolnicze;j,
d)

racjonalnego gospodarowania gruntami,

zachowania ciekéw i oczek wodnych, naturalnych zadrzewien i zieleni $rédpolne;.
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§20.2. KIERUNKI | ZASADY _KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ
1. Na terenie miasta Orzesze lesng przestrzen produkcyjng stanowig lasy w zarzadzie Nadlesnictwa Kobior

i Nadlesnictwa Rybnik. Wszystkie lasy w granicach administracyjnych miasta Orzesze nalezg do laséw
ochronnych i ustawowo podlegajg ochronie.

2. Dla zagwarantowania utrzymania i ochrony istniejgcych kompleksow lesnych pod warunkiem, iz sg lasami w
rozumieniu ustawy o lasach, nalezy dgzy¢ do:

1
2) ochrony istniejgcych form ochrony przyrody;
3
4
5

6) ograniczenia dostepnosci komunikacyjnej do terenéw lesnych z ukfadu drég publicznych ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw wrazliwych na niekontrolowang penetracje zbiorowisk;

rozwoju ekosystemu lesnego poprzez uzupetnienie drzewostanu gatunkami rodzimymi;

ochrony istniejgcej flory;
ochrony istniejgcych skupisk fauny chronionej;
utrzymania i korekty istniejgcych drég wewnetrznych — srodlesnych;

)
)
)
)
)
)

7) wyznaczenia ciggoéw rekreacyjnych pieszych i rowerowych, szlakow turystycznych - sciezek dydaktycznych,
wzdtuz drég wewnetrznych oraz wyznaczenie miejsc widokowych.

§21. ZASADY OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W studium podejmuje sie specyficzng forme ochrony zasobéw srodowiska oraz krajobrazu kulturowego
poprzez wyznaczenie w skali catego miasta obszaru przestrzeni zieleni okreslonego w par. 22.

§22. OBSZAR PRZESTRZENI ZIELENI

1. Studium wskazuje potrzebe utworzenia obszarow przestrzeni zieleni poprzez utrzymanie istniejgcych
i pozyskiwanie nowych terenow przeznaczonych dla ich realizacji, co winno sta¢ sie specyficznym celem
publicznym i by¢ jednym z istotnych celéw polityki rozwojowej miasta.

2. Obszary przestrzeni zieleni winny utworzy¢ jednolity system ogdinodostepnych terenéw zieleni, tgczacych
tereny zurbanizowane nalezgce do stref studium - strefy URB-I, URB-Z, URB-P i URB-E
z terenami niezurbanizowanymi, w tym lesnymi i skoordynowanych z planowang strukturg urbanistycznag
gmin sasiednich w petni zachowujgc i chronigc istotne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3. W celu ochrony ciggtosci systemu terenow zieleni miasta, w catosci i w granicach poszczegodlnych stref,
jednostek i terendéw studium powigzanego z systemami pozamiejskich terendéw zieleni, stanowigcego
podstawowy stabilny i niezmienny czynnik jego przestrzennego rozwoju proponuje sie objgé systemem
obszaréw przestrzeni zielonych:

1
2) tereny dolesieh oznaczone w studium symbolem L2;
3
4
5) tereny zieleni oznaczone w studium symbolami 22, Z3;
6

tereny leSne oznaczone w studium symbolem LA1;

tereny rolne oznaczone w studium symbolem R1;
tereny wéd oznaczone w studium symbolem W1;

)
)
)
)
)
)

istniejgce lub nowe powigzania zieleni, realizowane w granicach terenéw o innym dominujgcym
przeznaczeniu, pozwalajgce na potgczenie wszystkich wyzej wymienionych przestrzeni w jeden ekosystem
oraz obszar wytgcznosci lub dominacji ruchu pieszego i rowerowego, w tym:

a) Sciezki piesze i rowerowe,
b) trasy turystyczne,

c) parki, skwery, zielence,
d)

powigzania realizowane w granicach wyznaczonych graficznie komunikacyjnych przestrzeni publicznych:
drdg, ulic, placow poprzez szpalery drzew.
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7) system, w granicach miasta winien stworzy¢ sie¢ powigzan zieleni, w duzym stopniu niezaleznych od
powigzanh realizowanych przez komunikacyjne przestrzenie publiczne, majgc jednoczesnie swoje naturalne
potgczenia z podobnymi systemami lub tylko jego elementami, funkcjonujgcymi lub planowanymi w gminach
sgsiednich.

4. W skali miasta system obszarow przestrzeni zieleni winien petnic i realizowa¢ dodatkowe funkcje:

1) krajobrazowe - poprzez objecie ochrong prawng obszaréw o wysokich walorach przyrodniczo -
krajobrazowych;

2) klimatyczne - poprzez zachowanie terenéw otwartych, istniejgcych ekosystemoéw oraz wprowadzenie
zalesien;

3) spoteczne - zwigzane z wypoczynkiem, sportem i turystyks;
4) produkcyjne - zwigzane z gospodarkg w terenach lesnych.

5. Realizacja systemu wymaga wypracowania i prowadzenia przez Wiadze Miasta realnej polityki wspotpracy
pomiedzy podmiotami zwigzanymi z nieruchomosciami potozonymi w zasiegu obszaréw przestrzeni
zZielonych, do ktorych naleza:

1) wiasciciele gruntow;

2) miasto, inwestorzy strategiczni, wszystkie podmioty i osoby fizyczne zainteresowane wspoétuczestnictwem w
realizacji systemu;

3) jednostki administracji rzgdowej i samorzgdowej szczebla wojewddzkiego i lokalnego;

4) organizacje i towarzystwa spoteczne;

tworzac trwate podstawy do wieloletniego, konsekwentnie realizowanego programu rozwojowego, przyjetego
przez wszystkie z wymienionych stron, ujetego w konkretne ramy organizacyjne, prawne i formaline,
gwarantujgce nadrzednos¢ celdow wspdlnych nad celami poszczegolinych wymienionych wyzej podmiotow.

§23. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJACE Z POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA
W zakresie ochrony srodowiska w studium, a tym samym w przysztych planach miejscowych wymagane jest

zagwarantowanie zachowania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska,
przez:

1) wprowadzenie do ustalen planéw systemu obszaréw przestrzeni zieleni i nadanie mu rangi prawa
miejscowego;

2) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania
gruntami;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw obstugi terenéw zabudowanych, ze szczegélnym
uwzglednieniem odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikaciji
publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych;

6) uwzglednianie potrzeb w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,
w szczegdlnosci w przypadku realizacji nowej zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych drég i zakladow
przemystowych;

7) dazenie do zachowania zadrzewien $rédpolnych jako skutecznego elementu przeciwdziatania erozji gleby
oraz wazny element powigzan terenéw le$nych;

8) uwzglednienie nowoczesnych kompleksowych sposobow zagospodarowania obszaréw zdegradowanych
w wyniku dotychczasowej dziatalnosci cztowieka;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ zwigzanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadow
oraz ztomu za wyjatkiem terenéw studium oznaczonych symbolami P1, P2, P4, T1iT2;
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10) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé wytgcznie w terenach
studium oznaczonych symbolami P1, P2, P3, P4, T1 oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w terenach studium oznaczonych symbolami U3, U5, U6, P1, P2, P3, P4, R2,
T1 oraz Z4 poza obszarem Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”,
z wyjatkiem eksploatacji udokumentowanych ztéz;

11) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, takich
jak:

a) tereny sportowo — rekreacyjne, w tym parki rozrywki,

b) zespoty zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowej, centra handlowe,
c
d

e) drogi publiczne,

)
) stacje obstugi lub remontowe srodkéw transportu,

) zespoty garazy lub parkingi,

)

f) infrastruktura techniczna, w tym publiczna infrastruktura telekomunikacyjna
g) stacje paliw,

h) przedsiewziecia inwestycyjne na obszarach miejskich (urban development project),

w terenach studium o przeznaczeniach innych niz wymienione w pkt. 10, z wylgczeniem terendw L1, L2, 21,
Z2, Z3, Z4 znajdujgcych sie w obrebie Parku Krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”, pod warunkiem, iz w przysztych planach miejscowych w/w przedsiewziecia w terenach tych zostang
jednoznacznie dopuszczone.

ROZDZIAL 8

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ — OBIEKTY | OBSZARY

§24. OCHRONA OBIEKTOW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

1. Wskazuje sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych ,RA”, wyszczegdlnione w zat.
tekst. — tab. nr UT/24 - Tom | studium.

2. Dla obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych (,RA”) nalezy podejmowac dziatania
majgce na celu zachowanie historycznej struktury, waloréw obiektéw oraz ich integracji z otoczeniem,
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw.

3. Wskazuje sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow ruchomych ,RB”, wyszczegdlnione w zat.
tekst. — tab. nr UT/24 - Tom | studium.

4. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ruchomych (,RB”) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami
0 ochronie zabytkow.

5. Wyznacza sig oznaczone w rysunku studium, obiekty zabytkowe wskazane do ochrony ustaleniami planéw
miejscowych ,,OP”, wyszczegodlnione w zat.tekst.-tab. nr UT/25 - Tom | studium.

6. Dla obiektow wskazanych do ochrony ustaleniami planéw miejscowych ustala sie:

1) zakaz zmiany wygladu zewnetrznego, w sposob niezgodny ze stylem obiektu poprzez: przebudowe,
rozbudowe, czy nadbudowe,

2) zakaz likwidacji kaplic i krzyzy przydroznych przy przebudowie drég,
3) zakaz zastaniania obiektéw np. reklamg wielkoformatowa,

4) nakaz zachowania tradycyjnych materiatow zewnetrznych,
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5) nakaz utrzymania historycznych gabarytéw, spadkéw dachu, historycznej kompozycji elewacji i materiatow
elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych,

6) powyzsze nakazy i zakazy nie dotyczg obiektow, dla ktérych brak jest wartosci zabytkowej oraz
architektoniczno — przestrzennej, obiekty te nie powinny by¢ réwniez wpisywane do gminnej ewidenc;ji
zabytkow.

7. Wyznacza sie strefy ochrony zabytkowych zatozenh urbanistycznych ,A”, obejmujgce tereny o znacznym
zachowaniu historycznego uksztattowania:

1) strefa A1 — teren kosciofa parafialnego p.w. Nawiedzenia Najswietszej Marii Panny przy ul. $w. Wawrzynca
w Orzeszu, gdzie ochronie podlegajg: kosciot parafialny, dom parafialny;

2) strefa A2 — otoczenie kosciota p.w. $w. Wawrzyhca z cmentarzem rzymsko — katolickim w Orzeszu, gdzie
ochronie podlega: cmentarz z uktadem alei i kwater;

3) strefa A3 — ko$ciot ewangelicko — augsburski p.w. Sw. Ducha wraz z cmentarzem przy ul. Powstancéw 1
w Orzeszu, gdzie ochronie podlegajg: kosciot, cmentarz w granicach murow;

4) strefa A4 — zatozenie patacowo — parkowe, teren kosciota parafialnego p.w. $w. Piotra i Pawta z cmentarzem
rzymsko - katolickim przy ul. Dlugosza oraz fragment zabudowy przy ul. Zorskiej w Woszczycach, gdzie
ochronie podlegaja: historyczny uktad urbanistyczny, zatozenie parkowo — patacowe z lokalizacjg obiektéw
zabytkowych oraz zachowanym ukfadem wewnetrznym sciezek, koSciot;

5) strefa A5 — kosciot p.w. sw. Jana Chrzciciela wraz z cmentarzem rzymsko — katolickim w Jaskowicach, gdzie
ochronie podlegajg: kosciét, cmentarz;

6) strefa A6 — teren otaczajgcy zatozenia patacowo — parkowe w Zawisci, gdzie ochronie podlegajg: zabudowa
mieszkalna i gospodarcza oraz altana, zatozenie krajobrazowe, starodrzew;

7) strefa A7 — teren otaczajgcy zespot dworsko — parkowy w Gardawicach, gdzie ochronie podlegaja:
historyczny uktad kompozycyjny, pozostatosci zabudowan gospodarczych i mieszkalnych folwarku,
starodrzew;

8) strefa A8 — teren szpitala przy ul. Gliwickiej w Orzeszu, gdzie ochronie podlegajg: zachowany uktad
urbanistyczny, zabudowa szpitala, kamienny krzyz;

8. W zasiegu stref ,A” ustala sie dziatania majgce na celu:

1) wpisanie historycznej struktury we wspoiczesny krajobraz w sposéb podkreslajgcy wartos¢ i cechy
charakterystyczne zabytkowych obiektow;

2) zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, rozplanowania obiektéw, kompozycji cmentarzy,
3) zachowania dobrej ekspozycji obiektow zabytkowych od strony przestrzeni publicznych;

4) ustalenie zasad lokalizacji nosnikdw informacji wizualnej, z wykluczeniem lokalizacji reklam
wielkogabarytowych wolnostojgcych i zwigzanych z elewacjg budynku o powierzchni przekraczajgcej 20%
elewacji, za wyjagtkiem reklam zwigzanych z krotkotrwatymi wydarzeniami spotecznymi, kulturalnymi,
sportowymi;

5) ustalenie zasad lokalizacji obiektow matej architektury oraz prefabrykowanych obiektow tymczasowych.
9. Wyznacza sie strefy ochrony historycznego krajobrazu zurbanizowanego ,B”:

1) strefa B1 — teren dworcowy w Jaskowicach — ochronie podlegajg: uktad urbanistyczny, obiekty zabytkowe;

2) strefa B2 — teren dawnej wsi Woszczyce — ochronie podlegaja: historyczny uktad drozny, rozplanowanie
zabudowy i ukfad parcelacyjny, poszczegolne obiekty dawnej zabudowy oraz fragment dawnego zatozenia
patacowo parkowego ze stawami;

3) strefa B3 — kosciot p.w. $w. Antoniego wraz z otoczeniem w Zgoniu — ochronie podlega kosciot;

4) strefa B4 — teren centrum Orzesza — ochronie podlegaja: historyczny ukiad drozny, uktad urbanistyczny,
obiekty zabytkowe.

10. W zasiegu stref ,B” ustala sie dziatania majgce na celu:

1) zachowanie i rewaloryzacje historycznych obiektow oraz integracje ich z wspotczesnym otoczeniem;
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2) zachowanie historycznych uktadéw komunikacyjnych;
3) zachowanie, w miare mozliwosci, ekspozycji obiektow zabytkowych od strony ciggéw komunikacyjnych;

4) ustalenie zasad lokalizacji nosnikéw informacji wizualnej, z wykluczeniem reklam wielkogabarytowych
wolnostojgcych i zwigzanych z elewacjg budynku o powierzchni przekraczajgcej 20% elewac;ji, za wyjatkiem
Scian szczytowych oraz reklam zwigzanych z krotkotrwatymi wydarzeniami spotecznymi, kulturalnymi,
sportowymi.

11. Wyznacza sie strefy ochrony historycznego krajobrazu ,K”:

1) strefa K1 — teren cmentarza komunalnego przy ul. Na Gorce w Orzeszu — ochronie podlegaja: ukiad
kompozycyjny zatozenia, aleje, starodrzew;

2) strefa K2 — zachodnia czes¢ zatozenia patacowo — parkowego w Zawisci — ochronie podlega: ukiad
kompozycyijny;

3) strefa K3 — teren ,Wapiennikow” w Orzeszu — ochronie podlegajg wyrobiska wapienia,
4) strefa K4 — cmentarz przy ul. Cmentarnej w Woszczycach — ochronie podlega: uktad kompozycyjny.

12. W zasiegu strefy ,,K” ustala sie dziatania majace na celu:
1) zachowanie, rewaloryzacje:
a) historycznego uktadu alejek, Sciezek,
b) obiektow matej architektury i wyrobisk wapienia,
c) historycznej kompozycji zieleni.
13. Wyznacza sie strefy ochrony ekspozyc;ji ,E”:
1) strefa E1 — gora $w. Wawrzynca — na kosciét sw. Wawrzynca
2) strefa E2 — na zatozenie patacowo — parkowe w Zawisci
3) strefa E3 — na zatozenie patacowo — parkowe i koscidt w Woszczycach
14. W zasiegu stref ,E” ustala sie dziatania majgce na celu:
1) utrzymanie widoku na zatozenie eksponowane,
2) ustalenie zasad lokalizacji reklam wolnostojgcych oraz elementéw matej architektury i zadrzewien.

15. Wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej ,W”, odpowiadajgce lokalizacji stanowisk archeologicznych.

16. W zasiegu stref ,W” ustala sie dziatania majgce na celu zapewnienie zabezpieczenia znalezisk
archeologicznych przez przeprowadzenie w obrebie stanowisk wyprzedzajgcych badan archeologicznych, a
w ich sgsiedztwie, {j. strefie o promieniu 30 m od stanowiska zapewnienie nadzoru archeologicznego, w
przypadku prowadzenia prac ziemnych.

§25. OCHRONA OBSZAROW DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

W studium nie wskazuje sie potrzeby powotania obszaréw parkéw kulturowych. Decyzje takie mogg w razie
potrzeby by¢ przedmiotem ustalen planéw miejscowych, z zachowaniem trybu wynikajgcego z przepiséw
odrebnych.

§26. OCHRONA DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W studium nie wskazuje sie potrzeby wyznaczania obszarow ochrony débr kultury wspoétczesnej. Decyzje
takie mogg w razie potrzeby by¢ przedmiotem ustalen planéw miejscowych.
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ROZDZIAL 9
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI, TRANSPORTU
| PARKOWANIA

§27. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI - TERENY DROG
PUBLICZNYCH

1. W odniesieniu do systemu komunikacji: podstawowego tranzytowego, podstawowego rozprowadzajgcego,
podstawowego obstugowego oraz uzupetniajgcego obstugowego, w studium okre$la sie nastepujgce cele
kierunkowe:

1) przewiduje sie sukcesywng realizacje nowoprojektowanych drog wymienionych w zatgczniku KT/1.1,
w kolejnosci wynikajgcej z priorytetow rozwojowych miasta;

2) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji dodatkowych potgczen drogowych ukfadu uzupetniajgcego, nie
wymienionych w zatgczniku KT/1.1, wynikajgcych ze specyfiki zagospodarowania poszczegdélinych
nieruchomosci w granicach terenéw studium;

3) nalezy dazy¢ do:

a) dostosowania docelowego ukfadu drog i ulic do przyjetej w studium struktury urbanistycznej —
z mozliwoscig ich etapowania oraz dopuszczeniem utrzymania w okresie tymczasowym rozwigzan
istniejgcych,

b) dostosowania przekroju drog i ulic do ich klasy technicznej i funkcji, jaka petnia w obstudze miasta oraz
bezposrednio przylegtych terendw z uwzglednieniem obiektéw i budowli inzynierskich, rozwigzan
z dziedziny organizacji ruchu, komunikacji pieszej oraz rowerowej, zieleni oraz obiektéw uznanych za
zabytki kultury materialnej, z uwagi na przynalezno$¢ drdog i ulic do obszaru przestrzeni publicznych,

c) utrzymania lub wprowadzenia normatywnych linii rozgraniczajgcych dla drog publicznych, odpowiednio
do ich klasy technicznej, przynaleznosci administracyjnej i funkcji, z dopuszczeniem odstepstw w trybie
przepiséw odrebnych,

d) wprowadzenia zakazu nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi i ulice z zachowaniem
normatywnych odlegtosci nowo projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami
odrebnymi, umozliwiajgc tym samym w przyszitosci ich przebudowe,

e) opracowania dla docelowego ukfadu drogowego mapy tematycznej przebiegéow tras ciezkiego
i niebezpiecznego transportu tranzytowego i docelowego do miasta wraz z miejscami przeznaczonymi na
ich obstuge;

4) dopuszcza sie przedstawienie alternatywnych przebiegéw drog z zastrzezeniem, iz ostateczne rozwigzanie
pozostawia sie do rozstrzygniecia w miejscowych planach zagospodarowania i w kompetencji decyzji
lokalizacji drogi.

2. Poza wyznaczonymi graficznie drogami i ulicami, studium utrzymuje istniejgce i dopuszcza realizacje nowych
publicznych drég i ulic uktadu obstugowego oraz ulic wewnetrznych, wyznaczanych w zaleznosci od potrzeb
w trybie dalszych ustawowych czynnosci planistycznych lub w trybie przepiséw odrebnych.

3. Zasady utrzymania istniejgcych i rozbudowy nowych drég uktadu uzupetniajgcego obstugowego a takze ulic
wewnetrznych, w tym pieszo — jezdnych, obstugujgcych istniejgca i projektowang zabudowe, powinny zostac
szczegotowo okredlone w przyszitych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc nastepujace wytyczne:

1) ustalanie linii rozgraniczajgcych dla istniejgcych i projektowanych ulic winno by¢ realizowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odstepstwo od obowigzujgcych przepiséw dotyczacych szerokosci linii rozgraniczajgcych dla
modernizowanych istniejgcych ulic w zabudowie uksztattowanej, szczegdlnie na terenach objetych ochrong
konserwatorska, z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych;

3) projektowane ulice w formie siegaczy nalezy zakonczy¢ placami do zawracania o wymiarach zgodnych
z wymaganiami dla drég pozarowych;

4) nalezy doprowadzi¢ do wyraznej funkcjonalnej klasyfikacji drég i ulic, traktujgc drogi uktadu obstugowego
potozone w granicach terendw mieszkaniowych i ustugowych jako ulice mozliwego ruchu uspokojonego.
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4. W studium, dla drég uktadu podstawowego, rozprowadzajgcego oraz obstugowego ustala sie:

1) przebiegi drog i ulic okreslone graficznie na rysunku studium majg charakter ustalen obowigzujgcych, z
zastrzezeniem tych drog i ulic dla ktérych wyznaczono w rysunku studium strefy potencjalnego rozwoju
komunikacji, w granicach ktérych studium dopuszcza rozbudowe drdg istniejgcych, nowe drogi uktadéw
podstawowego i uzupetniajgcego, dla ktérych decyzja o lokalizacji i wytyczeniu powinna nastepowac na
etapie planu miejscowego w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi oraz po analizie potencjalnego
negatywnego oddziatywania na sgsiednie nieruchomo$ci wraz z wskazaniem rozwigzan, ktére wptywac beda
na obnizenie lub likwidacje ich negatywnego oddziatywania;

2) rzeczywiste przebiegi remontowanych, przebudowywanych i projektowanych drég, ulic, skrzyzowan
i weztéw od klasy L do klasy GP wigcznie nalezy uscislic w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczajgc korekty przebiegu, w tym poszerzenia lub zwezenia linii rozgraniczajgcych
wynikajgce z optymalizacji trasowania, ograniczen technicznych, ograniczeh wiasnosciowych niemozliwych
do ujawnienia na etapie studium z jednoczesnym zachowaniem zgodnosci z ustaleniami studium oraz
wymogami przepiséw odrebnych;

3) mozliwos¢ rezygnacji w przysztych planach miejscowych z przebiegu graficznie wyznaczonej drogi
z jednoczesnym zachowaniem w granicach tych terendw istniejgcego przeznaczenia;

4) w granicach terenoéw drog i ulic wyznaczonych w studium, poza zagospodarowaniem dopuszczonym
w przepisach odrebnych dopuszcza sie realizacje obiektow obstugi komunikacji, w tym: miejsc postojowych,
parkingdbw oraz podziemnego zainwestowania funkcjami ustugowymi pod warunkiem nie ograniczania
swobody poruszania sie i zagospodarowania na poziomie terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) dopuszczenie na etapie plandw miejscowych wprowadzenia nowych drég uktadu uzupetniajgcego lub
obstugowego z zastrzezeniem, iz nie spowoduje to istotnych zmiany w strukturze urbanistycznej tej czesci
miasta i nie wywota dezintegracji wewnetrznych funkcjonalnych i przestrzennych potgczen pomigdzy
poszczegdlnymi nieruchomos$ciami w granicach przedmiotowego terenu;

6) dopuszczenie bez ograniczen realizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg docelowego ukfadu
drogowego, w tym miedzy innymi budowli, takich jak: tunele, estakady, mosty, przepusty, kfadki,
z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny znalez¢ swoje jednoznaczne potwierdzenie w ustaleniach
przysztych planéw miejscowych.

7) w ciggu drogi DK81 zakaz realizacji nowych zjazdéw, skrzyzowan poza tymi ktére wynikajg ze stanu
istniejgcego lub ktére zostaty wskazane w istniejgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub ktére zostaty wskazane w Studium.

8) w odniesieniu do fragmentu drogi oznaczonego na rysunku symbolem */*/2.3.KDG nakazuje sie jego
realizacje po lub wraz z zamknieciem dla ruchu (za wyjgtkiem dojazdu do posesji) fragmentu drogi
oznaczonego na rysunku symbolem 2/*/1.1.KDZ.

§28. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI — TERENY DROG | ULIC
WEWNETRZNYCH NIEPUBLICZNYCH

W studium nie wyznacza sie drég wewnetrznych, okreSla sie zasady ich przyszlego trasowania
z dostosowaniem do:

1) istniejgcych podziatéw wiasnosciowych i przebiegu istniejgcych drég niepublicznych i $ciezek pieszych
i rowerowych;

2) istniejgcego stanu zagospodarowania bez naruszania trwatych istniejgcych ogrodzen, zieleni i trwatych
urzadzen zlokalizowanych w pasie drogowym.

§29.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW PARKOWANIA

1. Nalezy stworzy¢ ogdlnomiejski system parkowania. Stosowanie ograniczen czasowych, lokalizacyjnych,
wyznaczanie stref ptatnego parkowania, winno doprowadzi¢ do uzyskania réwnowagi migdzy racjonalnym
zmniejszeniem popytu na miejsca parkingowe w miejscach zbyt obcigzonych, a mozliwosciami spdjnie
zarzgdzanego transportu publicznego, sprawnie obstugujgcego te miejsca.

2. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ bezpiecznego parkowania rowerow, przede wszystkim w obrebie strefy centrum
Orzesza oraz w miejscach wyznaczonych, w koordynacji z siecig $ciezek rowerowych.
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3. Studium zaleca stosowanie nastepujgcych wskaznikow stuzgcych okresleniu ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych:

1) 1 miejsce postojowe dla kazdych 35 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych;

2) 1 miejsce postojowe dla kazdych 35 m? powierzchni uzytkowej podstawowej przeznaczenia ustugowego, nie
dotyczy przeznaczen takich jak: koScioly, szkoly podstawowe, ponadpodstawowe i wyzsze, szpitale,
przedszkola, klasztory;

3) 1 miejsce postojowe dla 20 uzytkownikéw w obiektach sportowo-rekreacyjnych i 1 miejsce postojowe dla 50
uzytkownikéw w terenach sportowo-rekreacyjnych niezabudowanych;

4) 1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu dla kazdego 1 mieszkania dla przeznaczenia mieszkaniowego;

5) 1 miejsce postojowe lub miejsce w garazu dla kazdego 1 mieszkania oraz co najmniej 1 miejsce postojowe
dla kazdego lokalu uzytkowego, zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym;

6) 1 miejsce postojowe dla kazdych 5 pracownikéw na najliczniejszej zmianie, zlokalizowanych w terenach
0 przeznaczeniu produkcyjnym;

6. Zalecane wskazniki winny podlega¢ uscisleniom w planach miejscowych, z uwzglednieniem zmian
dopuszczonych z uwagi na szczegétowg analize terenu oraz podlega¢ dopuszczonemu bilansowaniu
w terenach sasiednich.

7. Dopuszcza sie realizacje wszelkich obiektéw budowlanych zwigzanych z wdrozeniem docelowego systemu
parkowania, w tym wolnostojgcych i zintegrowanych z innymi obiektami parkingéw i garazy: naziemnych,
podziemnych i nadziemnych, z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny znalez¢ swoje jednoznaczne
potwierdzenie w ustaleniach przysztych planéw miejscowych.

§30. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI — TERENY KOMUNIKACJI
PIESZEJ

1. W studium komunikacja piesza realizowana jest w granicach istniejgcych i projektowanych:

1) terendéw drogowych w ramach zintegrowanych rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych, realizowanych
w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego drog publicznych i drog wewnetrznych, w formie chodnikow,
powierzchni pieszych, w ktérych ruch pieszy jest podporzadkowany ruchowi kotowemu;

2) pozostatych terenéw komunikacji pieszej, potozonych w granicach terenéw o innym dominujgcym
przeznaczeniu, w formie placéw, skwerdw, ulic pieszych, alei, deptakéw, pasazy, przejs¢, Sciezek
publicznych i upublicznionych, nie bedacych terenem w rozumieniu studium, w ktérych ruch pieszy jest
dominujacy w stosunku do ruchu kotowego;

3) szlakéw turystycznych wytyczanych w przestrzeni miasta na podstawie indywidualnych kryteriéw.

2. Tereny piesze, w granicach terenéw drogowych, podlegajg analogicznym uwarunkowaniom, jak drogi
i obowigzujg dla nich odpowiednie ustalenia par. 27.

3. Tereny istniejgcych placow i skwerdw sg przestrzennymi i kulturowymi wzorcami miejskiej przestrzeni
publicznej.

4. Tereny piesze pozostate sg elementami powigzan miedzydzielnicowych, powigzan praca-dom, dom-
wypoczynek, sg to:

1) istniejgce place i skwery;
2) istniejgce ulice piesze, aleje, deptaki;
3) planowane nowe ulice piesze, aleje, pasaze, przejscia piesze i sciezki.

5. Tereny szlakéw turystycznych, sg odzwierciedleniem utrwalonych kulturowo pieszych tras turystyczno-
krajoznawczych, sg to proponowane do zachowania:

1) znakowane szlaki PTTK,
2) fragmenty (w granicach miasta) szlakéw wojewddzkich,

6. Wskazane w studium istniejgce tereny komunikacji pieszej podlegajg ochronie, zachowaniu i podwyzszaniu
ich waloréw uzytkowych i estetycznych.
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7. Wskazane w studium nowe tereny majg charakter wytycznych kierunkowych i mogg byé uzupetniane,
modyfikowane w przysztych planach miejscowych.

8. W studium okresla sie ogdolne wymogi odnosnie przysziego zagospodarowania publicznych
i upublicznionych terenéw komunikacji pieszej, z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny znalez¢ swoje
potwierdzenie w konkretnych ustaleniach przysztych planéw miejscowych, sg to:

1) utrzymanie istniejgcych i realizacja nowych publicznych terendw komunikacji pieszej, z zachowaniem
specyfiki i skali miejsca, indywidualnej kompozycji;

2) jednoznaczne przestrzenne wyodrebnienie terenéw komunikacji pieszej w granicach terenéw o innym
przeznaczeniu;

3) dazenie do funkcjonalnego wyodrebnienia terenéw pieszych, z dopuszczeniem poruszania sie pojazdéw
uprzywilejowanych;

4) dopuszczenie lokalizacji wszelkich form niekubaturowego zagospodarowania wraz z elementami matej
architektury, pomnikami, akcentami, fontannami, zielenig urzgdzong;

5) dopuszczenie lokalizacji zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego oraz organizowania imprez
masowych.

9. Dopuszcza sie bez ograniczen realizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacjg docelowego uktadu
terenow komunikacji pieszej, w tym miedzy innymi budowle, takie jak: przejscia podziemne
i nadziemne, ktadek, przepustéw, z zastrzezeniem, iz rozwigzania te powinny znalez¢ swoje potwierdzenie
w konkretnych ustaleniach przyszitych planéw miejscowych.

§31. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI — TERENY KOMUNIKACJI
ROWEROWEJ

1. W studium komunikacja rowerowa realizowana jest w granicach istniejgcych i projektowanych:

1) terendéw drogowych, w ramach zintegrowanych rozwigzan funkcjonalnych i przestrzennych realizowanych
w liniach rozgraniczajgcych pasa drogowego drog publicznych i wewnetrznych, w formie chodnikow,
powierzchni jezdnych, w ktérych ruch rowerowy jest podporzadkowany ruchowi kotowemu;

2) samodzielnych terenéw komunikacji pieszej, realizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog oraz, w ktérym
ruch rowerowy jest podporzadkowany w stosunku do ruchu pieszego;

3) pozostatych istniejgcych i proponowanych terenéw komunikacji rowerowej, potozonych w granicach terenéw
o innym dominujgcym przeznaczeniu, nie bedgce terenem w rozumieniu studium;

4) trasach rowerowych wytyczanych w przestrzeni miasta, na podstawie indywidualnych kryteriow.

2. Tereny rowerowe potozone w granicach terenéw drogowych podlegajg analogicznym uwarunkowaniom, jak
drogi i obowigzujg dla nich odpowiednie ustalenia par.27.

3. W studium okresla sie ogdlne zasady, ktére winny by¢ uwzgledniane na etapie projektowania i realizacji tras
rowerowych, sg to:

1) rozwoj sieci komunikacji rowerowej winien odbywac¢ sie w oparciu o przygotowany dla catego miasta
szczegotowy program rozwoju, opracowany na podstawie wczedniej przeprowadzonego monitoringu
trendéw zachowan komunikacyjnych rowerzystow z uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury, program ten
powinien stuzy¢ zapewnieniu wysokich standardéw infrastruktury rowerowej w zakresie bezpieczenstwa
ruchu, pokrycia siecig miasta, zasad projektowania i wykonawstwa, a ujete w nim wymogi powinny
obowigzywa¢ dla wszystkich nowych inwestycji, remontéw i modernizacji istniejgcej i planowanej
infrastruktury rowerowej w miescie;

2) spojnosc¢ zrodet i celow podrozy objetych systemem tras rowerowych;

3) bezpieczenstwo: minimalizacja punktow kolizji z ruchem drogowym, minimalizacja pochylen niwelety
i roznicy poziomow, ujednolicenie predkosci.

4, Tereny, w tym trasy komunikacji rowerowej winny by¢:

1) prowadzone wzdtuz gtéwnych ulic podstawowego ukladu komunikacyjnego, w koordynacji z planami rozwoju

sieci Sciezek rowerowych miasta i regionu, ksztattowanych w sposdb pozwalajgcy optymalnie obstugiwac
kategorie ruchu: dom-praca/nauka/rekreacja;
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2) zintegrowane z komunikacjg pieszg i turystyczna, wytyczane indywidualnie w formie wydzielonych terenow
komunikacji rowerowej, a takze wystepujgce w granicach terenéw o innych przeznaczeniach.

5. Wyznaczone w studium trasy majg charakter wytycznych kierunkowych i mogg by¢ uzupetniane,
modyfikowane na innych etapach prac planistycznych.

§32. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

1. System transportu kolejowego realizowany jest w granicach:

1) terenow kolejowych zamknietych;
2) terenow kolejowych nie bedacych terenami zamknietymi.

2. W odniesieniu do systemdw transportu kolejowego nalezy dgzy¢ do aktywizowania potgczen w transporcie
pasazerskim, szczegdlnie regionalnym.

3. Istniejgce i czynne linie kolejowe winny by¢ wykorzystywane dla potgczen o zasiegu regionalnym. Moga one
stanowi¢ wiasciwe uzupetnienie komunikacji autobusowej. Ewentualne uatrakcyjnienie tych linii wymaga
budowy nowych przystankéw kolejowych i odpowiedniego ich zagospodarowania, a takze dopasowania
rozktadow jazdy i czestotliwosci kursowania pociggow.

4. W zakresie budowy nowej infrastruktury kolejowej nalezy rozwazy¢é wzgledy: ekonomiczne, techniczne,
organizacyjne i prestizowe.

5. W odniesieniu do terenéw kolejowych nie bedacych terenami zamknietymi, w tym nie uzytkowanych linii
poprzemystowych nalezy dgzyé do przejmowania ich nieruchomos$ci na rzecz miasta i przeznaczenia ich pod
realizacje nowych terendéw komunikacyjnych, w tym drég publicznych, przestrzeni pieszych
i rowerowych.

§33. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW TRANSPORTU ZBIOROWEGO

1. System transportu zbiorowego tworzg trasy autobusowe przebiegajgce w obszarze droég publicznych.

2. W studium, w odniesieniu do transportu autobusowego okreslono nastepujgce ustalenia kierunkowe:

1) spdjnos¢ systemoéw transportu zbiorowego lokalnego i regionalnego, w tym uwzglednienie przystankow
przesiadkowych w bezposrednim sgsiedztwie przystanku kolejowego Orzesze;

2) na obszarach zurbanizowanych, zasieg dojscia do przystankéw do 300m;

4) petna dostepnos¢ srodkéw transportu zbiorowego dla oséb niepetnosprawnych.

ROZDZIAL 10
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§34. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dotyczy kierunkéw rozwoju catej infrastruktury technicznej miasta:

1) Studium ustala, iz docelowo wszystkie tereny zurbanizowane i zabudowane winny mie¢ zapewniony dostep
do nastepujgcych medidw, ktorych realizacja lezy po stronie:

a) zadan wiasnych miasta, s3 to:
a1) sieci wodociggowe,
a2) sieci kanalizacji sanitarnej,
a3) sieci kanalizacji deszczowej,
b) zadan wiasnych dysponentoéw, sg to:
b1) sieci elektroenergetyczne,

b5) sieci gazowe,
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b6) sieci cieptownicze,
b7) sieci teletechniczne,
b8) sieci inne.
2) Rozwdj poszczegdinych systemow infrastruktury technicznej powinien docelowo zagwarantowac:

a) petne pokrycie zapotrzebowania na wszystkie media niezbedne do realizacji strategicznych celow
miasta,

b) rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej oraz systeméw umozliwiajgcych pozyskanie energii
cieplnej dla celéw gospodarczych i grzewczych, stanowigcej istotny element polityki proekologiczne;j
miasta,

c) miasto winno stymulowa¢ rozbudowe infrastruktury technicznej przez jej dysponentéw (wtascicieli),
traktujgc ich budowe i eksploatacje nie tylko w kategoriach czystego rachunku ekonomicznego
poszczegolnych przedsiebiorstw, ale jako element wspdlnej polityki proekologicznej prowadzonej przez
miasto i dysponentow sieci.

3) llekro¢ w dalszej czesci studium jest mowa o wyzej wymienionych sieciach lub infrastrukturze technicznej,
pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia dotyczgce catosci danej problematyki branzowej, to jest: sieci,
przytacza, obiekty technologiczne i inzynierskie, budynki i budowle, zgodnie z przyjetg szczegétowoscig
zapisu tej problematyki w studium.

4) Dla wszystkich przebudowywanych, istniejacych i planowanych elementéw infrastruktury technicznej,
wymienionych ponizej w ust. 2-8, w zaleznosci od ich rodzaju i specyfiki, nalezy zachowa¢ strefy obstugi
technicznej - ograniczonej zabudowy, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, a takze nalezy uzgodnic
szczegotowe zadania inwestycyjne z ich wiascicielem - dysponentem.

5) Lokalizacje elementow infrastruktury technicznej dopuszcza sie w pasach drogowych - za wyjatkiem drogi
krajowej, w terenach publicznych, budowlanych, rolnych i le$nych, w terenach prywatnych na zasadzie
zawartego porozumienia pomiedzy dysponentem sieci a wiascicielem nieruchomosci oraz w przypadku
obiektéw ich wyznaczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Miasto winno stymulowaé mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii. Celowe jest rowniez
pozyskiwanie gazéw fermentacyjnych z oczyszczalni $ciekdw — energia zawarta w tych gazach moze by¢
wykorzystywana lokalnie do ogrzewania pomieszczen oczyszczalni lub do wspomagania procesu
technologicznego. Celowe jest réwniez wykorzystanie energii stonecznej do ogrzewania cieptej wody uzytkowej
oraz ogrzewania pomieszczeh w budownictwie indywidualnym. W budownictwie mozna tez stosowaé pompy
ciepta, ktére umozliwiajg wykorzystanie energii cieplnej nagromadzonej w Srodowisku naturalnym do ogrzania
domu i przygotowania cieptej wody. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, w tym budowe naziemnych farm fotowoltaicznych, na
gruntach rolnych o klasie bonitacyjnej IV, V i VI oraz pozaklasowych. Szczegétowe ustalenia, wymogi i zasady
budowy oraz obstugi zespotéw ogniw fotowoltaicznych, w tym minimalna odlegtos¢ od zabudowy nalezy
sprecyzowa¢ w zapisach planéw miejscowych. Po zakonczeniu funkcjonowania instalacji nakazuje sie
przywrdcenie terenom uzytecznosci rolniczej.

2. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli
i obiektéw energetyki obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania
i obstugi:

1) U podstawy polityki zaopatrzenia w energie elektryczng lezy korzystna sytuacja energetycznego zasilania
miasta, zapewniajgca mozliwos¢ zwiekszonego poboru mocy bez konieczno$ci poniesienia znacznych
naktadow inwestycyjnych.

2) Polityka miasta w zakresie ksztattowania systemu wykorzystania energii elektrycznej obejmuje:

a) zasade wykorzystania - na rowni z gazem, energii elektrycznej jako czystego nosnika energii do celow
grzewczych obiektéw projektowanych i istniejgcych;

b) zastepowania napowietrznych linii 15 kV i 1 kV liniami kablowymi,
c) obnizenie strat sieciowych;
d) posrednio zmniejszenie poziomu kosztéw dostarczania energii elektryczne;.

3) Obowigzujg nastepujgce przesadzenia w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych:
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a) istniejgcy ukiad sieci elektroenergetycznej gwarantuje pokrycie istniejgcego zapotrzebowania mocy przy
bardzo wysokim stopniu bezpieczenstwa energetycznego,

b) istniejgca infrastruktura bedzie rozbudowywana w miare potrzeb, ewentualne przebudowy istniejgcych
urzadzen elektroenergetycznych moga by¢ wykonane po uzyskaniu warunkoéw przebudowy od
dysponenta sieci,

c) ustala sie rozwoj sieci sredniego i niskiego napiecia w obszarze zainwestowania,
d) dopuszcza sie przebieg projektowanych linii wysokiego, $redniego i niskiego napiecia oraz lokalizacje
stacji transformatorowych na terenach budowlanych, rolnych i leSnych,

e) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na zasadzie zawartego porozumienia z wiascicielem
nieruchomosci,

f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych w pasach drogowych, za wyjatkiem drogi
krajowej,

g) w przypadku braku mocy na istniejgcych stacjach transformatorowych zaktada sie ich przebudowe i
budowe nowych stacji,

h) dla linii napowietrznych wysokich, srednich i niskich napie¢ oraz stacji transformatorowych nalezy
zachowac strefy ograniczonej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz oraz utrzymania i rozwoju terendéw, budowli i obiektéw
gazownictwa obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi
sieci gazowych:

1) zaopatrzenie miasta w gaz ziemny, wysokometanowy podgrupy 50;
2) podstawowe zaopatrzenie zagwarantowano z:

a) istniejgcej sieci przesytowej (zrodtowej) wysokiego cisnienia z podtgczonymi 3 stacjami redukcyjnymi
| stopnia

b) istniejgcej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia zasilanej poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowe |l stopnia;

3) ze wzgledu na znaczne rezerwy przepustowosci stacji redukcyjnych zaktada sie wykorzystanie gazu do
celow grzewczych przede wszystkim obiektow nowopowstajgcych lub przebudowywanych. Znaczne
ograniczenie zuzycia gazu u indywidualnych odbiorcéw stanowi brak sieci dystrybucyjne;j;

4) dla podtgczenia obiektow nalezy wykorzystac istniejgce sieci gazowe oraz wybudowac¢ nowe gazociggi
niskiego bgdz sredniego cisnienia;

4. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektow
obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci
wodociggowych:

1) utrzymanie i rozbudowa istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode miasta Orzesze;

2) ochrona istniejgcych uje¢ wody pitnej wraz z obowigzujgcymi dla nich strefami ochrony bezposredniej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) modernizacja i przebudowa obiektow wodociggowych;

4) wprowadzenie dziatan ograniczajacych straty wody w sieci wodociggowej oraz powstawania wtérnych
zanieczyszczen poprzez sukcesywng wymiane zuzytych odcinkéw sieci wodociggowej, na rury z PE;

5) zapewnienie rezerwowych systemdw zaopatrzenia miasta w wode pitng niezbednych w przypadku sytuacji
awaryjnych i nadzwyczajnych, z uwzglednieniem zapotrzebowania na wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz do instalacji i urzgdzeh przeciwpozarowych.

5. W zakresie systemu kanalizacji oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektéw kanalizacji
obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego systemu obstugi:
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1) kontynuacja realizacji rozbudowy i modernizacji infrastruktury wodno - kanalizacyjnej w miescie w oparciu o
dokumenty strategiczne jak np. Plan gospodarki odpadami miasta Orzesze, w tym budowa i modernizacja
sieci kanalizacji sanitarnej, budowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej;

2) budowa systemu kanalizacji rozdzielczej na nowych obszarach planowanych pod zabudowe;

3) zakaz prowadzenia gospodarki $ciekowej, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody powierzchniowe oraz
zakaz wprowadzania sciekow do wod i do ziemi;

4) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

5) nakazuje sie docelowo odwodnienie tras komunikacyjnych, parkingéw, placéw manewrowych, postojowych
i magazynowo-sktadowych, stacji benzynowych do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymog podczyszczania sciekdw deszczowych do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych przed
odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej, ze wzgledu na ropopochodne i inne substancje
zanieczyszczajgce.

6. W zakresie systemow telekomunikacyjnych oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektow
telekomunikacji obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego systemu zasilania
i obstugi:

1) istniejacy ukiad sieci telekomunikacyjnych jest dobrze rozbudowany, zabezpiecza aktualne potrzeby
mieszkancow i ustug oraz stwarza mozliwosci podtgczenia nowych odbiorcéw, jedynym ograniczeniem
w dostepnosci sieci stacjonarnej jest przepustowos¢ centrali telefonicznej;

2) zaleca sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej na terenie miasta, w zaleznosci od mozliwosci terenowych
i ekonomicznych, nowe urzadzenia na sieci nalezy lokalizowaé w przestrzeni publicznej, centrale na
dziatkach wydzielonych oraz w terenach nowoprojektowanych komplekséw zabudowy - bez koniecznosci
rozgraniczania terenu;

3) nowe urzadzenia infrastruktury publicznej zwigzanej z tgcznoscig nalezy lokalizowa¢ w granicach
samodzielnych dziatek lub na obiektach w spos6b wkomponowany w krajobraz, przy zachowaniu wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto oraz utrzymania i rozwoju terenéw, budowli i obiektéw
cieptownictwa obowigzujg nastepujgce warunki w odniesieniu do podstawowego systemu:

1) system pokrywa potrzeby w zakresie zapotrzebowania na energie cieplng budynkéw mieszkalnych, instytucji
i firm, spétdzielni mieszkaniowych, podmiotéw gospodarczych, budownictwa komunalnego, szkolnictwa i
stuzby zdrowia;

2) dla zabudowy jednorodzinnej zrodiem ciepta powinna byé sie¢ gazowa lub elekiryczna, badz tez inne
ekologiczne zrodto, ktére pozwoli na terenie miasta uzyska¢ standardy zapewniajgce niskg emisje pytow
i gazéw;

3) zaleca sie docelowg likwidacje indywidualnych kottowni weglowych i piecow, wymiane systemu ogrzewania
na wysokosprawny weglowy, gazowy, elektryczny lub inny proekologiczny, a w przypadku utworzenia grupy
kwalifikujgcej sie do zasilania z sieci cieptowniczej podtgczenie jej do systemu cieptowniczego.

8. Ustala sie, iz w zakresie systeméw oraz terenow, budowli i obiektow infrastruktury innej, w przysziych
planach miejscowych mozliwe jest uwzglednienie dodatkowych nie wymienionych systeméw infrastruktury
techniczne;.

9. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet obowigzujg nastepujace warunki:

1) wskazuje sie mozliwosc¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, na terenach o kierunkach przeznaczen P1, P2, P3, T1, T2, U1, U2,
U3, U4, oraz oznaczonych na rysunku studium ,obszarach, na ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ rozmieszczenia
urzgdzen produkujgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW?;
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2) dopuszcza sie stosowanie pomp ciepta, ktére umozliwiajg wykorzystanie energii cieplnej
nagromadzonej w srodowisku naturalnym;

3) dopuszcza sie stosowanie instalacji biomasy i biogazu, w tym rolniczego oraz instalacje spalania
wielopaliwowego, z wytgczeniem terenéw ZL, ZN, ZP, ZC, ZD;

4) dopuszcza sie wolnostojgcych urzgdzenh fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytki

5) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze catego miasta Orzesze.

§35. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW GOSPODARKI ODPADAMI
1. W zakresie systemow sktadowania, unieszkodliwiania, przetwarzania i utylizacji odpadéw obowigzujg
nastepujgce warunki:
1) Najwazniejszym zadaniem strategicznym miasta Orzesza w zakresie gospodarki odpadami jest:
a) ograniczenie do minimum negatywnego oddzialywania odpaddw na srodowisko,
b) objecie wszystkich terenéw zurbanizowanych i planowanej urbanizacji w Orzeszu zorganizowang zbiorkg
odpaddéw komunalnych oraz maksymalny wzrost ich gospodarczego wykorzystania,
c) doskonalenie rozwigzan organizacyjnych w zakresie segregacji odpadéw i gospodarowania odpadami
opakowaniowymi,
d) realizacja systemu zabezpieczen oraz minimalizacja oddziatywania na srodowisko sktadowiska odpadéw
paleniskowych nr 2 Potudniowego Koncernu Energetycznego S.A.

2) Plan Gospodarki Odpadami dla Orzesza zaktada w dlugoterminowym programie strategicznym odzysk lub
unieszkodliwienie wszystkich rodzajow odpaddéw powstajgcych na terenie miasta. Zatozenia te majg zostac
zrealizowane poprzez nastepujgce dziatania:

a) redukcja u zrodia ilosci wytwarzanych odpaddw, ich odzysk i unieszkodliwianie,

b) edukacja ekologiczna i promocja zasad gospodarowania odpadami,

c) utworzenie Gminnego Punktu Zbiérki Odpadéw Niebezpiecznych,

d) rozwdj selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,

e) likwidacja ,dzikich” wysypisk odpadow,

f) zagospodarowanie masy zielonej i odpadow ulegajgcych biodegradacji (program indywidualnych
kompostownikéw oraz gminnej kompostowni),

g) prowadzenie akcji odbierania odpadow.
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ROZDZIAL 11
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§36. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. W studium wyznaczono obszar przestrzeni publicznych, do ktérego nalezg obszary przestrzeni:
komunikacyjnych, turystycznych, zieleni i wspomagajacych — dla ktérych definicie poddano
odpowiednio w par. 37, 38, 39, 40.

2. Do obszaru przestrzeni publicznych z uwagi na stan wtasno$ci i wtadania naleza:

1) przestrzenie komunikacyjne publiczne, w tym drogi publiczne, tereny piesze i trasy rowerowe, potozone na
gruntach miasta, skarbu panstwa;

2) przestrzenie komunikacyjne upublicznione, w tym drogi wewnetrzne, tereny piesze i trasy rowerowe,
potozone na gruntach pozostatych;

3) przestrzenie turystyczne publiczne i upublicznione, potozone na gruntach miasta, skarbu panstwa
i gruntach pozostatych;

4) przestrzenie wspomagajgce upublicznione, potozone na gruntach: miasta, skarbu panstwa i pozostatych.

3. Obszarem mogacym przyjmowac funkcje obszaru przestrzeni publicznych sg obszary przestrzeni zieleni,
w zaleznosci od ich szczegotowego przeznaczenia, form wiasnosci i stopnia udostepnienia dla ogoétu
uzytkownikow przestrzeni miejskiej.

§37. OBSZARY PRZESTRZENI KOMUNIKACYJNYCH

1. Obszar przestrzeni publicznych komunikacyjnych to uzytkowane i dostepne dla ogotu istniejgce
i planowane przestrzenie takie jak: drogi i place - w tym drogi publiczne, ciggi piesze oraz drogi wewnetrzne,
wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, wyznaczone na rysunku studium za pomocg linii rozgraniczajgcych oraz
potozone wewnatrz poszczegolnych terendw wyodrebniane graficznie w przysztych planach miejscowych.

2. W obszarze tym obowigzujg ustalenia analogiczne jak dla terenéw drég i ulic publicznych, oraz
wewnetrznych niepublicznych, par. 27 i par. 28.

§38. OBSZARY PRZESTRZENI TURYSTYCZNYCH

1. Obszar przestrzeni turystycznych - publiczne i upublicznione, uzytkowane i dostepne dla ogétu istniejace
i planowane przestrzenie, takie jak: przejscia piesze, szlaki i $ciezki turystyczne, trasy rowerowe wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem, nie bedgce terenem w rozumieniu studium.

2. W obszarze tym obowigzujg ustalenia analogiczne, jak dla terenéw pieszych i rowerowych, par. 30 i par. 31.

§39. OBSZARY PRZESTRZENI ZIELENI

1. Obszar przestrzeni zieleni — publiczne i upublicznione, uzytkowane i dostepne dla ogétu, istniejgce oraz
planowane przestrzenie, takie jak: parki leSne, parki, skwery, tereny rekreacyjne, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem, wyznaczone na rysunku za pomoca linii rozgraniczajgcych, a takze zielone potgczenia,
aleje i Sciezki, nie bedgce terenem w rozumieniu studium.

2. W obszarze tym obowigzujg ustalenia analogiczne, jak dla terenéw pieszych, par. 30.

§40. OBSZARY PRZESTRZENI WSPOMAGAJACYCH

1. Obszar przestrzeni wspomagajacych - upublicznione, uzytkowane i dostepne dla ogétu, istniejgce oraz
planowane nieruchomo$ci i wnetrza obiektéw budowlanych uzytecznosci publicznej: ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, administracji i tgcznosci, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii wraz z przynaleznymi do
tych obiektow: dojsciami, dojazdami, dziedzincami i parkingami, zielenig urzgdzong i ogrodami,
w wiekszosci przypadkow nie bedgce terenem w rozumieniu studium.

2. Obszar przestrzeni upublicznionych — wspomagajgcych winny by¢ przedmiotem ustalen przysztych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL 12
OBSZARY PROBLEMOWE

§41. OBSZARY STYKOWE

1. W studium okresla sie kierunki i zasady koordynacji zmian przestrzennych i funkcjonalnych obszarow
przygranicznych, potozonych wzdtuz granic miasta z miejscowosciami sgsiednimi.

2. Studium, w obszarach stykowych wskazuje nastepujgce cele, ktére winny sta¢ sie przedmiotem
zainteresowania i realizacji. Sg to:

1) realizacja rozwigzan komunikacyjnych drogowych uktadu obwodnic tworzacych ponadlokalny model drog
tranzytowych;

2) ochrona zasobdw przyrody oraz débr kultury;

3) koordynacja przeznaczenia i zagospodarowania terenéw po obu stronach granicy gmin, pozwalajgca na
efektywny sposob wykorzystania istniejgcych zurbanizowanych i zabudowanych terenéw, terenéw otwartych
a takze terendw rekreacji, sportu i wypoczynku;

4) koordynacja i optymalizacja rozwigzan komunikacyjnych drogowych i kolejowych, gwarantujgcych dostep do
terenéw zurbanizowanych;

5) koordynacja i optymalizacja rozwigzan systemoéw infrastruktury technicznej;

6) zachowanie ciggtosci obszaréw niezurbanizowanych tworzacych ponadmiejski system terendw zieleni
urzgdzonej i nieurzgdzonej oraz terendw rekreacyjnych;

7) uzyskanie dostepu do finansowych srodkéw pomocowych Unii Europejskiej dla integracyjnych przedsiewzie¢
ponadlokalnych, wykraczajgcych poza granice administracyjne poszczegdlnych gmin.

ROZDZIAL 13

OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE | ZAMIERZANE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

§42. OBOWIAZEK SPORZADZENIA PLANOW NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie miasta Orzesze nie wystepujg tereny, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, innych niz wymienione w par.
44 45.

§43. OBOWIAZEK SPORZADZENIA PLANOW ZE WZGLEDU NA WYSTEPOWANIE
OBSZAROW | TERENOW GORNICZYCH

W granicach Orzesza wystepujg tereny gornicze, dla ktorych, zgodnie z przepisami istnieje obowigzek

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sa to tereny,
0 symbolach:

1) TG1 — teren gérniczy Bolestaw Smiaty;

2) TG2 — teren gorniczy Krupinski.
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§44. OBOWIAZEK SPORZADZENIA PLANOW ZE WZGLEDU NA WYMAGANE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE
W studium nie wskazano terendw, dla ktoérych istnieje obowigzek sporzgdzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na wymagane zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, gdyz dotyczg one uktadu drogowego realizowanego w trybie przepiséw odrebnych.

§45. OBSZARY, DLA KTORYCH STUDIUM OKRESLA ZAMIERZENIA GMINY W
SPRAWIE SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Na terenie miasta Orzesze, z uwagi na przyjete kierunki rozwoju przestrzennego oraz spoteczno-
gospodarczego, a takze metodyke zapisu studium 2011, wskazuje sie obszary, dla ktérych winny byc¢
sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub zmiany obowigzujgcych planéw. Sa
to obszary oznaczone graficznie na rysunku pomocniczym , o symbolach:

1) PZGO01 — dla terenéw oznaczonych w studium symbolem R1, L1, Z3 oraz pozostatych, ktére objete sg strefg
OPC;

2) PZG02 — dla terenow ustugowych i przemystowych oraz rekreacyjnych w miejscowosci Gardawice
oznaczonych w studium jako strefa weztowa SPF-W1;

3) PZG03 — dla terenéw ustugowych w miejscowosci Orzesze oznaczonych w studium jako strefa weztowa
SPF-W2;

4) PZG04 - dla terenow ustugowych i przemystowych oraz rekreacyjnych w miejscowosciach Gardawice
i Zazdros¢ oznaczonych w studium jako strefa weztowa SPF-W3

2. Studium nie przesgdza o kolejnosci przystgpienia do sporzadzania wyzej wymienionych planéw, winna ona
wynikac ze strategii rozwoju miasta oraz aktualnych priorytetow prowadzonej polityki przestrzenne;.

3. Studium nie ogranicza mozliwosci przystepowania do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszardow innych niz wskazane w ust. 1, z zastrzezeniem iz w obszarach o przeznaczeniu
M3 plany winny by¢ opracowywane w ostatniej kolejnosci i wytgcznie w oparciu o wnioski co najmniej 50%
wiadcicieli dziatek w tym obszarze.

ROZDZIAL 14
USTALENIA KONCOWE

§46. REALIZACJA STUDIUM

1. Druga edycja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wraz z pozostatymi
funkcjonujacymi w Urzedzie Miasta systemami informatycznymi winna stac¢ sie podstawg jednolitej bazy
lokalnego systemu informaciji o istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu przestrzeni.

2. Biezgca analiza prowadzonej, z uwzglednieniem ustalen studium, polityki przestrzennej winna pozwoli¢ na
wprowadzenie:

1) realnych priorytetéw odnosnie kolejnosci przystepowania do sporzadzania planéw miejscowych lub zmian
planéw miejscowych;

2) jednolitego i jednoznacznego systemu wydawania, w okresie przejsciowym, decyzji administracyjnych
w trybie bezplanistycznym.

3. Zuwagi na fakt, iz ustalenia studium sg wigzgce dla organéw miasta przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
szereg paragraféw studium ma charakter ustalern obowigzkowych.

4. Podstawg ustawowego badania zgodnosci ustalen przysztych planéw miejscowych z ustaleniami
studium powinny by¢ przede wszystkim:

1) ustalenia rozdziatu 2 - 4 oraz ustalenia definiowane dla terenow studium w tabelach KT/2.1.- 2.10, KT/3.1;

2) rysunek studium nr llA: Kierunki zagospodarowania przestrzennego - plansza zbiorcza w skali 1:10 000
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3) definicje innych niz ustawowe poje¢ zastosowanych w studium.

Pozostate paragrafy studium oraz zamieszczone na rysunkach studium rysunki pomocnicze winny stanowic
materiat uzupetniajgcy przy badaniu zgodnosci przysztego planu miejscowego z ustaleniami studium.

5. Przy sporzgdzaniu planéw miejscowych lub zmian planéw miejscowych dopuszcza sie etapowanie realizaciji
studium, tj. wyznaczanie terenéw pod zabudowe w miare potrzeb i mozliwosci finansowych miasta.

§47. KONTROLA STUDIUM

1. Z uwagi na obowigzujgcg ustawowg ocene aktualnosci studium, w miare mozliwosci w ramach lokalnego
systemu informacji o istniejgcym i planowanym zagospodarowaniu przestrzeni, nalezy prowadzi¢ monitoring
i biezgcg aktualizacje graficzng i tekstowg nastepujgcych dokumentow:

1) Wnioskéw o zmiane przeznaczenia terendw.
2) Wydawanych decyzji administracyjnych o:
a) ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
b) warunkach zabudowy,
c) lokalizacji drogi,
d) zatwierdzeniu projektow geodezyjnych.
3) Informag;ji o:
a) podmiotach gospodarczych aktualnie funkcjonujgcych w granicach miasta,
b) obrocie nieruchomosciami.

2. Aktualizacja winna by¢ kontynuacjg analogicznych opracowan wykonanych dla potrzeb studium w Tomie |
L=uwarunkowania” i Tomie Il ,kierunki”, w formie jednolitego zrédtowego materiatu: tekstowego, graficznego
i tabelarycznego.

§49. AKTUALIZACJA LUB ZMIANY STUDIUM

1. Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej mogg traci¢ swg aktualno$¢ w catosci lub w czesci,
w wyniku zmian ustawowych bgadz zmiany ,uwarunkowan”.

2. W wyzej wymienionych przypadkach winny zostaC podjete dziatania zmierzajgce do zmiany studium
w catosci lub w czesci, w trybie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXV1/823/24
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Tabele nr KT/1.1 — KT/1-4. — zatgcznik do ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze” - tekst jednolity.
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TEKST JEDNOLITY TABEL KT/1.1 - KT/1.4.

TERENY DROG | ULIC PUBLICZNYCH
UKLAD PODSTAWOWY TRANZYTOWY (D1), UKLAD PODSTAWOWY ROZPROWADZAJACY (D2), UKLAD PODSTAWOWY OBSLUGOWY (D3)

Id: 2C1177AA-F09F-43D2-B7AF-0B3C269B2B59. Podpisany

zalacznik nr 4 do
Uchwaty nr XV/124/11
Rady Miejskiej w Orzeszu

z dnia 17 listopada 2011r.

TABELA NR KT/1.1
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UKLAD DROGOWY
KATEGORIA > INFORMACJA © UWAGI
SYMBOL DROGI STAN DROGI NAZWA ULICY KLASA DROGI DROGI DLUGOSC DROGI WEZLACH
| SKRZYZOWANIACH
1 2 3 4 5 6 7 8
DROGI UKLADU PODSTAWOWEGO
*I*/1.1.KDGP Istniejgca Centralna KDGP D1 DK 81
*I*/1.2.KDGP Istniejgca Centralna KDGP D1 DK 81
**/1.3.KDGP Istniejgca Centralna KDGP D1 DK 81
_ W LINIACH
*1*12.1.KDG Modernizacja Zorska KDG D1 KDZ
_ W LINIACH
**12.2.KDG Modernizacja Zorska KDG D1 KDL
**12.3.KDG Projektowana - KDG -
**12.4.KDG Projektowana - KDG D1
**12.5.KDZ Projektowana KDZ D1
*I*12.6.KDG Do remontu Gliwicka KDG D1 DW 925
**13.2.KDG Projektowana KDG -
**13.1.KDG Modernizacja Mikotowska KDG D1
e Heelsldeisas — I —
DROGI UKLADU PODSTAWOWEGO ROZPROWADZAJACEGO
1/*/1.1.KDZ Istniejgca Rybnicka KDZ D2
2/*/1.1.KDZ Istniejgca Zorska KDZ D2
2/*/1.2.KDZ Istniejgca Rybnicka KDZ D2 DW 925
2/*/1.3.KDZ Istniejgca Rybnicka KDZ D2 DW 925
2/*/1.4.KDZ Istniejgca Sw. Wawrzynca KDZ D2
2/*/2.1.KDZ Istniejgca Rybnicka KDZ D2 DW 925
2/*/3.1.KDZ Istniejgca Rybnicka KDZ D2 DW 925
2/*/4.1.KDZ Istniejgca Mikotowska KDZ D2 DW 926
3/*/1.1.KDZ Istniejgca Wojska Polskiego | KDZ D2
3/*/1.2.KDZ Istniejgca Wojska Polskiego | KDZ D2
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3/*/2.2.KDZ Istniejgca Przyjazni KDZ D2

3/*/2.1.KDZ Istniejgca Przyjazni KDZ D2

3/*/13.1.KDZ Projektowana -—- KDZ D2

4/*/11.1.KDZ Istniejgca Palowicka KDZ D2

4/*12.1.KDZ Istniejgca Publiczna KDZ D2
Pszczyhska,

5/*/1.1.KDZ Istniejgca Majakowskiego KDZ D2

5/*/12.1.KDZ Istniejgca - KDZ D2

5/*/12.2.KDZ Projektowana - KDZ D2

5/*/12.3.KDZ Istniejgca Modrzewiowa KDZ D2

5/*/13.1.KDZ Istniejgca KDZ D2

5/*14.1.KDZ Istniejgca Dlugosza KDZ D2

5/*14.2.KDZ Istniejgca Pisarka KDZ D2
Pisarka,

5/*14.3.KDZ Istniejgca Grunwaldzka KDZ D2

5/*/5.1.KDZ Istniejgca Grunwaldzka KDZ D2
Bolestawa
Chrobrego,

5/*/5.2.KDZ Istniejgca Akacjowa KDZ D2

5/%16.1.KDZ Istniejgca Czarnieckiego KDZ D2
Akacjowa,

5/*/7.1.KDZ Istniejgca Kopaniny KDZ D2
Kobidrska, Sadowa,

5/*/18.1.KDZ Istniejgca Gostynska KDZ D2

Id: 2C1177AA-F09F-43D2-B7AF-0B3C269B2B59. Podpisany

Strona 4



DROGI UKtADU OBSLUGOWEGO

1/1/1.1.KDD/KDL | Istniejaca Jaskowicka KDD/KDL D3
2/2/1.1.KDD/KDL | Istniejgca Partyzantow KDD/KDL D3
2/2/2.1.KDD/KDL [ Istniejgca /Projektowana KDD/KDL D3
3/1/1.1.KDD/KDL | Istniejgca takowa KDD/KDL D3
3/1/1.2.KDD/KDL | Istniejgca takowa KDD/KDL D3
3/1/2.1.KDD/KDL | Istniejgca Swietojanska KDD/KDL D3
5/4/1.KDL Projektowana KDL D3
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OBSZARY ZURBANIZOWANE STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYJNA - GARDAWICE TABELA NR KT/2.1
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
MIASTA RALNE URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE o5 w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
3.1.12.m1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
3.1.13.M3 M3 30% N URB-E, , SPF-3
3.1.15.U4 U4 U1 30% N URB-I, SPF-3
3.1.16.M1 M1 U1 30% N URB-P, SPF-3
3.1.18.U1 U1 M1, M2 30% N W, URB-P, SPF-3
3.1.19.22 Z2 NR-URB, A, RA, OP, SPF-3
3.1./21.M3 M3 30% N W, URB-E, SPF-3
31, 3.1./22.Mm1 M1 U1 30% N W, URB-I, URB-P, SPF-3
3.1./51.Mm1 M1 U1 30% N URB-P, SPF-3
3.1./54.M3 M3 40% N W, URB-E, SPF-3
3.1./55.M1 M1 U1 30% N W, RB, URB-I, URB-P, SPF-3
3.1./56.M3 M3 30% N W, URB-E, SPF-3
GARDAWICE 3 3.1./57.U2 U2 Ue,Uz, Ui 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
3.1./58.M3 M3 30% N URB-E, SPF-3
3.1./59.U1 U1 M1 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
3.1./68.M1 M1 40% N URB-P, SPF-3
3.2.1.Mm1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P
3.2./3.M4 M4 U1 30% N URB-I, URB-P
3.2. 3.2./4.M3 M3 30% N URB-E
3.2./5.U4 U4 U1, U3, U5 P2 10% S URB-I, URB-P
3.2./6.M3 M3 30% N URB-E, SPF-3
3.2./7.M1 M1 U1 30% N W, URB-I, URB-P, SPF-3
3.2./18.24 Z4 Us NR-URB, SPF-3
3.2./9.U1’ U1 M1 30% N URB-P
3.2./10.M3? M3 30% N URB-E

' Zmiana wprowadzona uchwatg nr XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r.
w sprawie aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze

2 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
33 3.3./9.M3° M3 30% N URB-E, URB-I
o 3.3./10.U1* U1 U3 M1 10% S URB-P
5.2 5.2./33.M1 M1 U1 30% N URB-I, SPF-4
5.3.11.P2 P2 U1, U3, U4 M1, M2 20% S URB-P
5.3./12.P2 P2 U1, U3, U4 M1, M2 20% S SG1, URB-I, URB-P
5.3./3.P2° P2 U1, U3, U4 M1, M2 20% S SOS, URB-|, URB-P, SPF-3
5.3./4.P2 P2 U1, U3, U4 U4 M1, M2 10% S SG1, URB-I
5.3./5.U1 U1 M1 20% S URB-I, URB-P, SPF-3
5.3./6.U1 U1 Uz, M1 ud 20% S W, URB-I, URB-P, SPF-3
5.3./9.21 Z1 - - NR-URB, SPF-3
53, 5.3./10.M1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
5.3.11.P2 P2 U1, U3, U4 M1, M2 30% N SOS, SG1, URB-I, URB-P
5.3./13.M1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
5.3./15.M3 M3 30% N URB-E, SPF-3
5.3.17.T1 T 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
5.3./122.P4 P4 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
5.3./24.M1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.3.137.P2 P2 P4 U1, R2 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
5.3./38.U1 U1 R2,U4 30% N URB-I, URB-P, SPF-3

3 Jak w przypisie nr 1.

4 Jak w przypisie nr 1.

5 Zmiana wprowadzona uchwatg nr ...../...../24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia .....2024r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze
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OBSZARY ZURBANIZOWANE STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYJNA - JASKOWICE TABELA NR KT/2.2
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
MIASTA RALNE URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE o5 W
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12

1.1./3.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.1./4.Z4 Z4 NR-URB, SPF-3
1.1./6.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.1./7.U1 U1 Uz, M1 20% N URB-I, SPF-3
1.1./9.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3

11, 1.1./16.U1° U1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.1./18.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.1./19.P2 P2 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.1./20.U2 U2 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.1./21.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3

. 1 1.1./23.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
JASKOWICE

1.1./29.U1 U1 uUs 20% N URB-I, URB-P, SPF-3

1.2. 1.2.1.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.3./3.U1 U1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3, B
1.3./4.M3 M3 20% N URB-I, URB-E, SPF-3
1.3./5.M17 M1 U1 20% N SOS, URB-|, URB-P, SPF-3
1.3./6.U2 U2 20% N SOS, A, URB-I, SPF-3

1.3. 1.3./7.Z1 Z1 N-URB-I, A, SPF-3
1.3./8.M3 M3 20% N SOS, URB-E, SPF-3
1.3./10.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.3.11.M1 M1 U1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.3./12.M3 M3 20% N URB-I, URB-E, SPF-3

8 Jak w przypisie nr 1.
7 Jak w przypisie nr 1.
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OBSZARY ZURBANIZOWANE STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYJNA - KROLOWKA TABELA NR KT/2.3
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
SP2, SP3, W, URB-I, URB-P,
5.4./77.M1 M1 50% N
5.4. SPF-4
. 5.4./23.M1 M1 50% N SP3, W, URB-I, URB-P, SPF-4
KROLOWKA 5
SP1, SP2, W, URB-I, URB-P,
5.6. 5.6./15.M18 M1 U1 50% N
SPF-4
5.7. 5.7./1.M1° M1 Z4 50% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-4

8 Jak w przypisie nr 1.
% Jak w przypisie nr 1.
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OBSZARY ZURBANIZOWANE STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYJNA - MOSCISKA TABELA NR KT/2.4
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
MIASTA RALNE URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE o5 W
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
5.2./4.M1"° M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.2./5.M3 M3 30% N URB-I, URB-E, SPF-4
5.2./6.U1"" U1 U4 M1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.2./7.U4 U4 M1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.2./9.M1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.2. 5.2./10.M1 M1 Uk U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.2.11.M3 M3 30% N URB-I, URB-E, SPF-4
5.2.12.M3 M3 30% N URB-E, SPF-4
5.2.13.M3 M3 30% N URB-I, URB-E, SPF-4
5.2./137.P2 P2 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
. 5.2./40.M3 M3 30% N URB-I, URB-E, SPF-4
MOSCISKA 5
5.3./14.M4 M4 U1 30% N URB-I, URB-P
5.3./16.M1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P
5.3./126.P4 P4 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
5.3./28.M1"2 M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.3./30.M1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.3. 5.3.131.U4" U4 U1, P1 30% S URB-P, SPF-3
5.3./32.M3 M3 30% N URB-I, URB-E, SPF-4
5.3./33.U1 U1 M1 Ue, Uo 30% N URB-I, URB-P, SPF-4
5.3./39.M3" M3 30% N URB-E, SPF-4
5.3./40.T1"° T 30% N URB-P, SPF-3
5.3.134.M4 M4 U1 30% N URB-I, URB-P

10 Jak w przypisie nr 1.
" Jak w przypisie nr 1.
12 Jak w przypisie nr 1.
13 Jak w przypisie nr 1.
4 Jak w przypisie nr 1.
15 Jak w przypisie nr 1.
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5.4./8.M1 M1 -— -— u1 30% N URB-I, URB-P, SPF-4

54.

5.4./9.M3 M3 30% N URB-I, URB-E, SPF-4
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- , URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
1.1./10.M1 M1 U1 20% N URB-I, URB-P, SPF-2
1.1./11.U2 U2 Uz 20% N URB-I, URB-P, SPF-2
1.1. 1.1./13.U2 U2 Uz 20% N A, URB-I, SPF-2
1.1./14.M1 M1 M2,U2 Uo,Ud U1 20% N URB-I, URB-P, SPF-2
1 1.1./26.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-2
1.2. 1.2./3.M1"® M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-2
1.3. 1.3.127.M1"7 M1 U1 20% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
14 1.4.111.M1"8 M1 U1 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
o 1.4./12.U1 M1 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-
ORZESZE 2.1./2.p2"° P2 T 10% S 9
URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-
2.1./3.U1 U1 us 20% S 9
2.1.
2.1./4.P1%° P1 U1 P2 10% S URB-I, URB-Z, SPF-2
2 URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-
2.1./5.M2 M2 U1 20% S 9
2.1./6.T1 T1 10% S URB-I, URB-P, SPF-2
2.2./1.M1% M1 U1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-2
2.2. URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-
2.2./2.P2 P2 20% N 9

8 Jak w przypisie nr 1.
7 Jak w przypisie nr 1.
8 Jak w przypisie nr 1.
1 Jak w przypisie nr 1.
20 Jak w przypisie nr 1.
21 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI

WSKAZNIKI

DO DZIELNICY STRUKTU NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
: URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
2.2./4.U1 u1 -— Uk -— -— 10% S B, URB-I, URB-Z, SPF-1
2.2./5.M1% M1 -— -— u1 -— 20% N B, URB-I, URB-Z, SPF-2
2.2./6.U2 U2 -— Uo -— -— 10% S URB-I, SPF-1
2.2./77.U2 U2 -— Ua,Ui,uz -— -— 10% S B, URB-I, SPF-1
2.2./18.Z4 Z4 -— -— u1 -— — — NR-URB, SPF-1
2.2./9.M1% M1 -— -— u1 -— 20% N URB-I, URB-Z, SPF-2
2.2./10.22 Z2 -— -— -— -— — — NR-URB, SPF-2
2.2./11.U2 U2 -— ud -— -— 60% N URB-I, URB-Z, SPF-3
2.2./12.M1% M1 -— -— u1 -— 20% N URB-I, SPF-2
2.2.14.U1% u1 -— -— M1 60% N URB-I, SPF-2
2.3./2.T1 T1 -— -— -— -— 20% N URB-I, SPF-2
2.3./3.M1 M1 u1,u2 Uk -— -— 20% N A, URB-I, URB-P, SPF-2
23 2.3./4.U1% u1 -— -— -— -— 10% S URB-I, URB-P, SPF-2
- 2.3./5.U1% u1 M2 -— -— -— 10% S B, URB-I, SPF-1
2.3./6.M1% M1 u1 -— -— -— 20% N URB-I, SPF-1
2.3./7.Z21 Z1 -— ud -— -— — — A, URB-I, SPF-2
2.4./3.M1 M1 -— -— -— -— 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
2.4./4.M1% M1 -— -— -— -— 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
24. 2.4./5.T1 T1 -— -— -— -— 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
2.4./6.M1%° M1 -— -— u1 -— 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
2.4./7.T1 T1 -— -— -— -— 20% N URB-I, URB-P, SPF-3

22 Jak w przypisie nr 1.
23 Jak w przypisie nr 1.
24 Jak w przypisie nr 1.
25 Jak w przypisie nr 1.
26 Jak w przypisie nr 1.
27 Jak w przypisie nr 1.
28 Jak w przypisie nr 1.

2 Jak w przypisie nr 5

30 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
25 2.5./1.M1%1 M1 U1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
o 2.5./2.U5 U5 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
2.6. 2.6./1.M1 M1 M2, U1 20% N URB-I, URB-P, SPF-2
2.7./1.M1%2 M1 U1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
2.7. 2.7./2.U2 U2 20% N URB-I, SPF-3
2.7./5.U1 U1 20% N URB-I, SPF-3
2.8./1.U1 U1 M2 Uk, U U5 10% S B, URB-I, URB-Z, SPF-1
2.8./2.U2 U2 Ui 10% S A, URB-I, SPF-1
2.8./3.M1 M1 M2, U1 30% N URB-I, URB-Z, SPF-2
2.8./4.22 Z2 NR-URB, A, SPF-1
2.8./5.U1 U1 M1 20% S A, URB-I, URB-Z, SPF-1
2.8./6.U1 U1 10% S URB-I, URB-Z, SPF-1
URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-
2.8./7.M2 M2 20% N 9
. E, URB-I, URB-P, URB-Z,
2.8./9.M1 M1 Ui U1 40% N
SPF-2
2.8. 2.8./10.U13% U1 M2 M1 40% N URB-Z, E
2.8./12.Z1 Z1 Ud NR-URB, A, W
SOS, E, W, URB-I, URB-Z,
2.8./13.U2 U2 20% N
SPF-2
2.8./14.21 Z1 NR-URB, K
SOS, E, URB-I, URB-Z, SPF-
2.8./15.M1 M1 U1 20% N 9
2.8./117.22 Z2 Z4, L1 URB-Z
2.8./18.Z4 Z4 NR-URB
URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-
2.8./19.M1 M1 20% N 3

31 Jak w przypisie nr 1.
32 Jak w przypisie nr 1.
33 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-
2.8./21.P2% P2 20% N 3
URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-
2.8./22.M13% M1 M2 U1 20% N 3
2.8./24.M13¢ M1 U1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-3
2.8./33.M1 M1 U1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-3
2.9./2.M1 M1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-3
2.9. 2.9./3.U1 U1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
2.9./4.T1 T1 20% N URB-I, SPF-3

34 Jak w przypisie nr 1.
35 Jak w przypisie nr 1.
36 Jak w przypisie nr 1.
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OBSZARY ZURBANIZOWANE STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYJNA - WOSZCZYCE TABELA NR KT/2.6
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
3.4./1.M1 M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
3.4./2.M1% M1 U1 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
3 34 3.4./3.M4 M4 30% N URB-E, URB-I
o 3.4./4.U4 U4 U1, U3 R2 10% S URB-P
3.4./5.P2 U1 U1, U3, U4 10% S URB-P
3.4./6.U5 U5 U1 10% N URB-I
4.1./16.M138 M1 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
41 4.1./17.R2*° R2 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
o 4.1./18.U1%° U1 M1 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
4.1./19.M3% M3 30% N SP1, URB-E, SPF-3
WOSZCZYCE 4 4.1./20.M3%2 M3 30% N SP1, URB-E, SPF-3
SP1, SP2, URB-I, URB-P,
4.2./2.M1 M1 30% N
SPF-3
4.2. 4.2./3.M3 M3 30% N SP1, URB-E, SPF-3
4.2./4.U5 U5 U1 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
4.2./6.24 Z4 SP1, NR-URB
SP1, URB-I, URB-Z, URB-P, E,
5.4./1.M1 M1 Ws 60% N
B, SPF-3
5 54 5.4./2.U2 U2 20% N SP1, URB-I, URB-P, B, SPF-3
’ 5.4./3.U1 U1 20% N SP1, URB-I, URB-P, E, SPF-3
SP1, SP2, URB-I, URB-P,
5.4./5.U1 U1 20% N
SPF-3

37 Jak w przypisie nr 1.
38 Jak w przypisie nr 1.
39 Jak w przypisie nr 1.
40 Jak w przypisie nr 1.
41 Jak w przypisie nr 1.
42 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
SP1, URB-I, URB-Z, URB-P, E,
5.4./26.M4 M4 U1 40% N
B, SPF-3
SP1, URB-I, URB-P, B, A, W,
5.5./1.U1% U1 P2 20% N
55 SPF-3
e . SP1, URB-I, URB-P, B, A, W,
5.5./2.M1%* M1 Ui U1 20% N
SPF-3
SP1, SOS, URB-I, URB-P, B,
5.6./3.M1 M1 20% N
W, SPF-3
SP1, URB-I, URB-E, B, W,
5.6./4.M3 M3 20% N
SPF-3
5.6./5.M3 M3 20% N SP1, URB-I, URB-E, SPF-3
5.6./6.U2 U2 20% N SP1, SOS, URB-I, SPF-3
. SP1, SOS, URB-I, URB-P, E,
5.6. 5.6./7.M1 M1 Ui, Us 20% N
SPF-3
5.6./8.Z21 Z1 - - SP1, NR-URB, K, A, SPF-3
SP1, SP2, SOS, URB-E, SPF-
5.6./9.M3 M3 20% N 3
5.6./10.M3 M3 20% N SP1, URB-E, B, SPF-3
5.6./11.M1 M1 20% N SP1, URB-I, URB-P, B, SPF-3
5.6./21.M3% M3 20% N SP1, URB-I, URB-E, SPF-3

43 Jak w przypisie nr 1.
44 Jak w przypisie nr 1.
45 Jak w przypisie nr 1.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
1.3./13.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.3./15.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.3./17.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, SPF-3
1.3./19.U14¢ U1 M1 20% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
1.3./20.M3 M3 20% N URB-I, URB-E, SPF-3
1.3.121.T1 T1 20% N SP1, URB-P, SPF-3
13 1.3./22.U1 M1 20% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
o SP1, SP4, URB-I, URB-P,
1.3./23.T1 T 20% N
SPF-3
SP1, SP4, URB-I, URB-P,
1.3.125.M1%7 M1 U1, P2 20% N
1 SPF-3
ZAWADA 1.3./26.M1 M1 20% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
SP1, SP4, URB-I, URB-P,
1.3./33.U5 us 20% N
SPF-3
1.4.1.M1 M1 Ue, Uo U1 30% N SP1, W, URB-I, URB-P, SPF-3
1.4./3.U1 U1 30% N SP1, URB-I, SPF-3
1.4./6.U2 U2 30% N SP1, URB-I, SPF-3
1.4. 1.4./7.P2 P2 30% N SP1, URB-I, SPF-3
1.4./18.P2 P2 30% N SP1, URB-I, SPF-3
1.4./9.P2 P2 30% N SP1, URB-I, SPF-3
1.4./10.P2 P2 30% N SP1, URB-I, SPF-3
4.1./2.M1 M1 40% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-4
4 4.1. 4.1./3.M1 M1 40% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-4
4.1./6.M14® M1 U1 40% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-4

46 Jak w przypisie nr 5
47 Jak w przypisie nr 1.
48 Jak w przypisie nr 1.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- , URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
2.8./25.M1 M1 U1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-3
2.8 2.8./26.U1*° U1 M1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-3
2.8.35.P1 P1 P2 20% N URB-I, SPF-3
2.9./6.M1 M1 U1 20% N URB-I, SPF-3
2.9./7.P2 P2 20% S URB-I, URB-Z, SPF-3
2.9./8.U1 U1 Ue, Uo, Ud M1 20% S URB-I, URB-Z, SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
2.9./9.M1%° M1 U1, R2 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
2.9.11.M1 M1 U1 20% N
SPF-3
2.9./13.M3 M3 20% URB-Z, URB-E, SPF-3
2 2.9./15.M3 M3 20% N URB-E, SPF-3
ZAWISC URB-I, URB-P, URB-Z,
2.9. 2.9./16.M151 M1 U1, U4 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z, E,
2.9./18.U1 U1 M1 20% S
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
2.9./20.M1 M1 U1 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
2.9./21.M1 M1 U1 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
2.9./22.M4 M4 U1, U2 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
2.9./23.M3 M3 20% N
SPF-3
3 3.1. 3.1./5.M1 M1 20% N URB-I, URB-P, URB-Z,

49 Jak w przypisie nr 1.
50 Jak w przypisie nr 1.
51 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
SPF-3
3.1./8.U1 U1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
3.1./9.M1 M1 20% N
SPF-3
3.1./24.M1 M1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-3
3.1./26.U1 U1 20% N URB-I, SPF-3
3.1./27.M3 M3 20% N URB-E, URB-Z?, SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
3.1./28.M1 M1 U1 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
3.1./29.U1 U1 Uo M1 20% S
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
3.1./31.M1 M1 U1 20% N
SPF-3
3.1./34.U1 U1 Ua M1 20% S SOS, URB-I, URB-Z, SPF-3
3.1./35.M1 M1 U1 20% N URB-I, URB-Z, SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
3.1./36.M1 M1 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
3.1./38.M1 M1 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
3.1./40.M1%2 M1 U1, U4 20% N
SPF-3
URB-I, URB-P, URB-Z,
3.1./41.M1% M1 20% N
SPF-3
SOS, URB-I, URB-P, URB-
3.1./42.M1 M1 U1 20% N
Z, K, SPF-3
3.1./44.M1 M1 Ws 20% N URB-I, URB-Z, K, SPF-3
3.1./43.24 Z4 NR-URB, K
3.1./45.M1 M1 U1 20% N URB-I, URB-Z, K, SPF-3
3.1./46.P2 P2 U1, M1 20% N URB-I, URB-Z, A, SPF-3

52 Jak w przypisie nr 1.
53 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
3.1./47.22 z2 NR-URB, A
3.1./48.U2 U2 20% N URB-I, A, SPF-3
3.1./49.M4 M4 20% N URB-I, A, SPF-3
3.1./50.M4 M4 U2 20% N URB-I, A, SPF-3
5.2. 5.2./1.U1 U1 U5 M1 20% S URB-I, URB-Z, SPF-3
5 5.3./18.T1 T1 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
5.3. 5.3./19.M4 M4 U1 20% S URB-I, URB-Z, SPF-3
5.3./20.U1 U1 M1 20% S URB-I, URB-Z, SPF-3

Id: 2C1177AA-FO9F-43D2-B7AF-0B3C269B2B59. Podpisany Strona 23



OBSZARY ZURBANIZOWANE STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYJNA - ZAZDROSC TABELA NR KT/2.9
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY STRUKTU NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
3.3./2.M1%* M1 30% N URB-I, URB-P, SPF-3
3.3./3.M3% M3 30% N URB-E, SPF-3
3 3.3. 3.3./7.M1%¢ M1 U1 T1 30% N URB-I, URB-P, URB-Z, SPF-3
3.3./8.M3% M3 30% N URB-I, URB-P
3.3./5.21%® Z1 - - URB-I, SPF-3
ZAZDROSE 4.1./18.M3%° M3 30% N SP1, URB-I, URB-E, SPF-3
4.1./9.M1°° M1 U1 U4 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
4.1./10.M3%" M3 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
4 4.1. 4.1./11.U2%2 U2 30% N SP1, URB-I, SPF-3
4.1./12.M1%3 M1 30% N SP1, URB-I, URB-P, SPF-3
4.1./13.M16465 M1 30% N SP1, URB-I, URB-E, SPF-3
4.1./14.U1%° U1 30% N SP1, URB-I, SPF-3

54 Jak w przypisie nr 1.
%5 Jak w przypisie nr 1.
%6 Jak w przypisie nr 1.
57 Jak w przypisie nr 1.
%8 Jak w przypisie nr 1.
59 Jak w przypisie nr 1.
80 Jak w przypisie nr 1.
61 Jak w przypisie nr 1.
62 Jak w przypisie nr 1.
63 Jak w przypisie nr 1.
64 Jak w przypisie nr 1.
85 Jak w przypisie nr 5
66 Jak w przypisie nr 1.
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OBSZARY ZURBANIZOWANE STREFA OSADNICZO-ADMINISTRACYJNA - ZGON TABELA NR KT/2.10
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
5.2./16.M1 M1 Ws U1 50% N SP3, URB-I, URB-P, W, SPF-4
5.2.17.M3 M3 50% N SP3, URB-I, URB-E, W, SPF-4
5.2./19.M3% M3 50% N SP3, URB-I, URB-E, W, SPF-4
5.2./21.M1 M1 U1, Z1 50% N SP3, SOS, URB-P, SPF-4
5.2./122.Z1 Z1 SP3, NR-URB
52, 5.2./23.M1%® M1 U1 50% N SP3, SOS, URB-P, SPF-4
5.2./25.M1 M1 U1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.2./127.M3 M3 Ws 50% N SP3, URB-E, SPF-4
5.2./28.M3 M3 Z4, U1 50% N SP3, NR-URB
5.2./29.M3 M3 Z4, U1 50% N SP3, URB-E, URB-I, SPF-4
5.2./30.M1%° M1 U2 U1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
. 5.2./32M3 M3 U1 50% N SP3, URB-E, URB-I, SPF-4
ZGON 5 5.4.13.M3 M3 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.4. 5.4.114.M3 M3 50% N SP3, URB-E, SPF-4
5.4./15.M1 M1 U1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.7./7.M1 M1 U1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
57 5.7.11.M3 M3 U1 50% N SP3, URB-E, SPF-4
5.7.12.U1 U1 M1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.7.13.M3 M3 50% N SP3, URB-E, URB-I, SPF-4
5.8./1.M1 M1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.8./3.M3 M3 50% N SP3, URB-E, URB-I, SPF-4
5.8. 5.8./4.M1 M1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.8./7.M1 M1 U1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.8./8.M3 M3 50% N SP3, URB-E, SPF-4
5.8./9.M3 M3 50% N SP3, URB-E, SPF-4

87 Jak w przypisie nr 1.
88 Jak w przypisie nr 1.
89 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12

5.8./12.M37° M3 50% N SP3, URB-E, URB-I, SPF-4
5.8./13.M3 M3 50% N SP3, URB-E, URB-I, SPF-4
5.8./15.U2 U2 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4

SP3, SOS, B, URB-I, URB-P,
5.8./16.M1 M1 U1 50% N

SPF-4

5.8.117.M3 M3 50% N SP3, URB-E, SPF-4
5.8./18.M1 M1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.8./22.M1 M1 50% N SP3, URB-I, URB-P, SPF-4
5.8./23.M3 M3 50% N SP3, URB-E, URB-I, SPF-4
5.8./25.M3 M3 50% N SP3, URB-E, SPF-4
5.8./26.U1 u1 50% N SP3, URB-P, URB-I, SPF-4
5.8./127.M1 M1 U1 50% N SP3, W, URB-P, URB-I, SPF-4
5.8./29.M1 M1 50% N SP3, URB-P, SG2, SPF-4

70 Jak w przypisie nr 1.
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OBSZARY NIEZURBANIZOWANE W GRANICACH MIASTA ORZESZE TABELA NR KT/3.1
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
MIASTA RALNE URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE o8 W
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
3.1.10.W1 W1 OPC, N-URB
3.1.11.R1 R1 OPC, N-URB
3.1.14.R1 R1 OPC, N-URB
3.1.17.23 Z3 OPC, N-URB
3.1./20.R1 R1 R2 OPC, N-URB, W
31 3.1./53.23 Z3 OPC, N-URB, A, K
3 3.1./52.R1 R1 OPC, N-URB
3.1./61.L1 L1 OPC, N-URB
3.1./62.L1 L1 OPC, N-URB
GARDAWICE 3.1./63.R1 R1 OPC, N-URB
3.2. 3.2.2.23 Z3 Ws OPC, N-URB
3.3. 3.3./6.23"" Z3 OPC, N-URB
5.2. 5.2./34.23 Z3 OPC, N-URB
5.3./7.Z3 Z3 S0S, OPC, N-URB, W, SPF-3
5.3.18.Z3 Z3 OPC, N-URB
5 5.3.123.23 Z3 OPC, N-URB
5.3./34.23 Z3 OPC, N-URB
5.3./35.23 Z3 OPC, N-URB
5.3./36.23 Z3 OPC, N-URB
1.1.1.L1 L1 T OPC, N-URB
1.1.2.L1 L1 OPC, N-URB
1.1./5.Z23 Z3 OPC, N-URB
JASKOWICE ] 1.1. 1.1./18.Z23 Z3 OPC, N-URB
1.1.17.L1 L1 OPC, N-URB
1.1.122.Z23 Z3 OPC, N-URB, SPF-3
1.1./28.L1 L1 OPC, N-URB
1.3. 1.3.1.L1 L1 S0S, OPC, N-URB, A

™ Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
MIASTA RALNE URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE o8 W
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
1.3.2.Z23 Z3 OPC, N-URB
1.3.19.Z3 Z3 S0S, OPC, N-URB, A
1.3/18.23 Z3 OPC, N-URB
1.3/24.23 Z3 SP4, OPC, N-URB
1.3/32.L1 L1 OPC, N-URB
5.4./6.R1 R1 SP2, SP3, OPC, N-URB
5.4.17.L1 L1 SP1, SP2, OPC, N-URB
5.4.118.L1 L1 SP3, OPC, N-URB
54 5.4.19.23 Z3 SP3, OPC, N-URB
5.4.24.R1 R1 SP3, OPC, N-URB
KROLOWKA 5 5.4.125.L1 L1 SP1, OPC, N-URB
5.6. 5.6./14.23 Z3 SP1, SP2, OPC, N-URB
5.7.12.Z23 Z3 SP1, OPC, N-URB
5.7./3.R1 R1 SP1, OPC, N-URB
57. 5.7.14.Z23 Z3 SP1, OPC, N-URB
5.7./5.R1 R1 SP1, OPC, N-URB
5.7.114.L1 L1 SP1, SP3, OPC, N-URB
5.2.18.Z3 Z3 OPC, N-URB
5.2.14.L1 L1 SP3, OPC, N-URB
5o 5.2./35.23 Z3 OPC, N-URB
5.2./36.23 Z3 SP3, OPC, N-URB
5.2./38.23 Z3 SP3, OPC, N-URB
MOSCISKA 5 5.2./39.23 Z3 OPC, N-URB
5.3.12.23 Z3 OPC, N-URB
5.3. 5.3.127.23 Z3 OPC, N-URB
5.3./29.R1 R1 OPC, N-URB
5.4.14.L1 L1 SP3, OPC, N-URB
5.4. 5.4./20.23 Z3 SP3, OPC, N-URB
5.4.121.23 Z3 SP3, OPC, N-URB
ORZESZE 1 1.1. 1.1.12.L1 L1 M1 50% N OPC, N-URB
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
1.1.115.227 z2 Z4 OPC, N-URB
1.1.124.Z3 Z3 OPC, N-URB
1.1./125.L1 L1 OPC, N-URB
1.1./27.L1 L1 OPC, N-URB, K
1.2. 1.2.12.Z23 Z3 OPC, N-URB
1.3. 1.3./31.Z23 Z3 SP4, OPC, N-URB
2.1.1.237" Z3 z2 OPC, N-URB
21 2.1./7.23™ Z3 W1 OPC, N-URB
2.2.13.23 Z3 OPC, N-URB
22 2.2./13.L1 L1 OPC, N-URB
2.3. 2.3.1.23 Z3 OPC, N-URB
2.4.1.R1 R1 OPC, N-URB
24. 2.4.12.23 Z3 OPC, N-URB
244 RYS Rt — — — — — — OPG N-URB
2.7.13.L1 L1 OPC, N-URB
2 27 2.7.14.23 Z3 OPC, N-URB
2.8./8.23 Z3 OPC, N-URB
2.8./11.L1 L1 S0S, OPC, N-URB, E
2.8./16.23 Z3 OPC, N-URB, E
2.8./20.23 Z3 OPC, N-URB
2.8. 2.8./23.237° Z3 OPC, N-URB
2.8./29.23 Z3 OPC, N-URB
2.8./30.W1 W1 OPC, N-URB
2.8./31.23" Z3 OPC, N-URB
2.8./32.23 Z3 OPC, N-URB

2 Jak w przypisie nr 1.
3 Jak w przypisie nr 1.
74 Jak w przypisie nr 1.
5 Jak w przypisie nr 5
76 Jak w przypisie nr 1.
7 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
Do DZIELNCY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
MIASTA RALNE URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE o5 W
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
2.9./1.L1 L1 OPC, N-URB
2.9. 2.9./5.L1 L1 OPC, N-URB
2.9./19.L1 L1 OPC, N-URB
3.1.2.W1 W1 OPC, N-URB
3.1./4.L1 L1 OPC, N-URB
3 31 3.1.123.L1 L1 OPC, N-URB
3.1./64.L1 L1 OPC, N-URB
4.1. 4.1./15.L178 L1 SP1, SP2, SG1, OPC, N-URB
4.2./1.L1 L1 SP1, SP2, OPC, N-URB
4.2. 4.2./5.L.2 L2 SP1, OPC, N-URB
4 4.2./7.L1 L1 M1 SP1, OPC, N-URB
4.3.1.L1 L1 SP1, SP2, OPC, N-URB
43 4.3.12.L1 L1 SP1, SP2, OPC, N-URB
5.4. 5.4.116.L1 L1 Ws SP1, SP2, OPC, N-URB
SP1, SP2, SG1, SG2, OPC, N-
WOSZCZYCE S6./1.L1 L1 URB
5.6./12.Z3 Z3 SP1, SP2, OPC, N-URB, B
5.6./12.W1 W1 SP1, SP2, OPC, N-URB
5 5.6./13.W1 W1 SP1, SP2, OPC, N-URB
56. 5.6./16.W1 W1 SP1, SP2, OPC, N-URB
5.6.117.W1 W1 SP1, SP2, OPC, N-URB
5.6./18.Z3 Z3 SP1, SP2, OPC, N-URB
5.6./19.L1 L1 Z4 90% N SP1, SP2, OPC, N-URB
5.6./20.L1 L1 P3 SP1, SP2, OPC, N-URB
1.3.14.Z3 Z3 OPC, N-URB
1.3./16.L1 L1 OPC, N-URB
ZAWADA 1 1.3. 1.3./28.Z3 Z3 SP1, SP4, OPC, N-URB
1.3./29.Z3 Z3 SP1, OPC, N-URB
1.3./30.L1 L1 OPC, N-URB
14. 1.4./2.L1 L1 SP1, OPC, N-URB

8 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
MIASTA RALNE URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE o8 W
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
1.4.14.Z23 Z3 SP1, OPC, N-URB
1.4.15.Z3 Z3 SP1, OPC, N-URB
3.1.1.L1 L1 OPC, N-URB
3.1. 3.1./3.W1 W1 OPC, N-URB
3 3.1./6.L1 L1 OPC, N-URB
3.3. 3.3.1.L1 L1 OPC, N-URB
4.1.1.L1 L1 SP1, OPC, N-URB
4.1./4.L1 L1 SP1, OPC, N-URB,
4 41 4.1./5.L1 L1 SP1, OPC, N-URB,
4.1.07.L17° L1 SP1, OPC, N-URB
2.8.127.23 Z3 OPC, N-URB
2.8./28.23 Z3 OPC, N-URB
28 2.8./32.23 Z3 OPC, N-URB
2.8.34.L1 L1 OPC, N-URB
2 2.9./10.23 Z3 OPC, N-URB
2.9./12.L1 L1 OPC, N-URB
29. 2.9./14.L1 L1 OPC, N-URB
2.9.17.23 Z3 OPC, N-URB, E
3.1./7.R1 R1 OPC, N-URB
ZAWISC 3.1.125.23 Z3 OPC, N-URB
3.1.137.23 Z3 OPC, N-URB
3.1./30.23 Z3 OPC, N-URB
3 - 3.1./32.23 Z3 S0S, OPC, N-URB
3.1./39.R1 R1 OPC, N-URB
3.1./45.W1 W1 OPC, N-URB, K
3.1./65.23 Z3 OPC, N-URB
3.1./66.23 Z3 OPC, N-URB
3.1./67.23 Z3 S0S, OPC, N-URB
5.1. 5.1.1.Z23 Z3 OPC, N-URB
° 5.2. 5.2./2.L1 L1 OPC, N-URB

7 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
DO DZIELNICY | STRUKTU- NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE PR’ZEZNACZENIA PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE URBANISTYCZNE STREFY
MIASTA RALNE URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE o8 W
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
5.2./3.23% Z3 Ws Z4 OPC, N-URB
5.2./35.23 Z3 OPC, N-URB
5.3./21.L1 L1 OPC, N-URB
53 5.3./25.23 Z3 OPC, N-URB
ZAZDROSC 3 3.3. 3.3./4.23% Z3 OPC, N-URB
5.2./15.23 Z3 Ws SP3, OPC,N-URB
5.2./18.23 Z3 SP3, OPC, N-URB
5.2./20.R1 R1 SP3, SOS, OPC, N-URB
52 5.2./24.R1 R1 Ws SP3, OPC, N-URB
5.2./26.R1 R1 SP3, OPC, N-URB
5.2./31.R1% R1 R2 SP3, OPC, N-URB
5.4./10.23 Z3 SP3, OPC, N-URB
5.4.11.R1 R1 SP3, OPC, N-URB
54 5.4.12.R1 R1 SP3, OPC, N-URB"
5.7./22L1 L1 SP3, OPC, N-URB
5.7./6.L1 L1 SP3, SG2, OPC, N-URB
ZGON 5 5.7.18.Z3 Z3 SP3, OPC, N-URB, SPF-4
>7 5.7.19.Z3 Z3 SP3, OPC, N-URB, SPF-4
5.7.110.R1 R1 SP3, OPC, N-URB, SPF-4
5.8.12.Z3 Z3 SP3, OPC, N-URB
5.8./5.R1 R1 SP3, OPC, N-URB
5.8./6.R1 R1 SP3, OPC, N-URB
5.8./10.23 Z3 SP3, OPC, N-URB
5.8. 5.8.11.23 Z3 SP3, OPC, N-URB, SPF-4
5.8.114.R1 R1 SP3, OPC, N-URB
5.8./19.R1 R1 SP3, OPC, N-URB
5.8./20.L1 L1 SP3, OPC, N-URB
5.8./21.23 Z3 SP3, OPC, N-URB

80 Jak w przypisie nr 1.
81 Jak w przypisie nr 1.
82 Jak w przypisie nr 1.
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PRZYNALEZNOSC | JEDNOSTKI WSKAZNIKI
NR JEDNOSTKI TERENY PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIA | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE
DO DZIELNICY | STRUKTU- ) URBANISTYCZNE STREFY
URBANISTYCZNEJ STUDIUM DOMINUJACE | ROWNORZEDNE WSKAZANE DOPUSZCZONE | NIEDOPUSZCZONE
MIASTA RALNE PB w
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12
5.8./24.R1 R1 SP3, OPC, N-URB
5.8./28.L1 L1 SP3, SG2, OPC, N-URB, W
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr LXV1/823/24
Rady Migjskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

LISTA NIEWUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO PROJEKTU AKTUALIZACJI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ORZESZE

Nazwisko i . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
imie, . Ustalenia Burmistrza Miasta Rady Gminy
nazwa jednostki .Oznaczem'e ) pr(?]ektu W sprawie rozpatrzenia uwagi Orzesze
Data wplywu : L x . nieruchomosci, studium dla .
Lp. N organizacyjnej Tres¢ uwagi - . e Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy nierucho-mosci,
. uwaga ktérej dotyczy
zglaszajacego
) uwaga
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgldniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwaga wykracza poza ramy
formalne okreslone uchwata Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada
2020 . zaktualizowanej
Uchwata Nr LIII/667/23
Uzupelnienie  dziatki  nr w sprawie zmiany uchwaty Nr
1 8-02-2024 osoba fizyczna 357/93 o teren pod zabudowe | 357/93 5.3./27.Z3 - X - X XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
mieszkaniowg jednorodzinng Orzesze 7 dnia 26
listopada 2020r. w sprawie
przystapienia do aktualizacji
studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze
Dziatka w czgsci zostata
przeznaczona na cele
. . budowlane zwiazane z funkcja
Zmiana przeznaczenia terenu 5.3./30.M1, . R
2 8-02-2024 osoba fizyczna . 821/139 X X X X mieszkaniowa
na dziatk¢ budowlana 5.3./29.R1 . .
jednorodzinng.Dalsze
poszerzanie  jest niezgodne
z granica formalng okreslona
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uchwata Nr XXV1/307/20 Rady
Miejskiej Orzesze  z dnia
26 listopada 2020 r.
zaktualizowanej Uchwata Nr
LIII/667/23 w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXV1/307/20 Rady
Miejskiej Orzesze zdnia 26
listopada 2020r. W sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze
Uwaga wykracza poza ramy
formalne okreslone uchwatg Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada

2020 r. zaktualizowane;j

Uchwata Nr LIII/667/23

Przeksztatcenie calej dziatki w sprawie zmiany uchwaty Nr

3 13-02-2024 osoba fizyczna lub czg¢scei na tereny zabudowy | 258/6 3.2.2.Z3 - X - X XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
mieszkaniowej Orzesze z dnia 26

listopada 2020r. w sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze
Uwaga wykracza poza ramy
formalne okreslone uchwatg Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada

2020 r. zaktualizowanej

Uchwata Nr LIII/667/23

Przeksztatcenie calej w sprawie zmiany uchwaty Nr

4 15-02-2024 osoba fizyczna powierzchni  dziatki  na | 1487/135 2.2/10.22 - X - X XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
budowlana Orzesze z dnia 26

listopada 2020r. W sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze
Uwaga wykracza poza ramy
formalne okreslone uchwatg Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Przeksztalcenie  dzialek na 1.3/31.73, Orzesze  zdnia 26 !1stopadg
budowlana 46,47 L3027 M1 - X - X 2020 r. zaktualizowanej
Uchwata Nr LIII/667/23
w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26

5 15-02-2024 osoba fizyczna
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listopada 2020r. W sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze

osoba fizyczna

Przeksztalcenie  dziatek na
budowlana na calej
powierzchni

548/44, 551/44,
554/44, 549/44,
552/44, 406/44

2.8./19.M1,
2.8.20.23

Uwaga wykracza poza ramy
formalne okre$lone uchwata Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada
2020 . zaktualizowanej
Uchwala Nr LIII/667/23
w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXVI/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26
listopada 2020r. w sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze

osoba fizyczna

Zmiana terenéw z zielonych
na tereny mieszkaniowe

118/17

3.2./2.23

Uwaga wykracza poza ramy
formalne okre$lone uchwata Nr
XXVI/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada
2020 . zaktualizowanej
Uchwala Nr LIII/667/23
w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXVI/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26
listopada 2020r. w sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze

6 15-02-2024
7 4-03-2024
8 11-03-2024

osoba fizyczna

Zmiana przeznaczenia dzialtek
z rolnych na budowlane

443/62, 444/62

5.3./15.M3

Uwaga wykracza poza ramy
formalne okre$lone uchwata Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada
2020 r. zaktualizowanej
Uchwata Nr LIII/667/23
w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26
listopada 2020r. W sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze.
Dziatki znajduja si¢ w obszarze
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zabudowy mieszkaniowe;.

Dziatki w czesci zostala
przeznaczona na cele
budowlane zwiazane z funkcja
mieszkaniowa  jednorodzinna.
Dalsze poszerzanie jest
niezgodne z granica formalna
okreslong uchwata Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada

Zmiana oznaczenia studium z
oznaczenia 3.2/2.723 na | 694/8, 696/8, | 3.2/2.73,

9 13-03-2024 osoba fizyczna oznaczenie terenu | 695/8,  697/8, | 3.2./3.M4, X X X X 2020 r. zaktualizowanej
mieszkalnego pod zabudowe | 687/8, 684/8 3.2/1Ml1 Uchwatg ~ Nr LIII/667/23
3.2./3.M4 w sprawie zmiany uchwaty Nr

XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26

listopada 2020r. w sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze

Dziatki w czesci zostata
przeznaczona na cele
budowlane zwigzane z funkcja
mieszkaniowa  jednorodzinna.

Dalsze poszerzanie jest
niezgodne z granicg formalng
okreslong uchwata Nr

XXVI/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada
3.2.2.23, 2020 . zaktualizowanej
3.2./3.M4 Uchwata ~ Nr  LIII/667/23
w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26
listopada 2020r. w sprawie
przystapienia do aktualizacji
studium uwarunkowan
i kierunkoéw

zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze
Dziatki w czesci zostala
przeznaczona na cele
budowlane zwiazane z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeksztalcenie  dziatki 2 32273 Dalsze poszer;anie jest
11 19-03-2024 osoba fizyczna terenow zielonych na tereny | 662/4 3:2: /3:M i X X X X niezgodne z granica formalng
budowlane okre$long uchwatg Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada
2020 r. zaktualizowanej
Uchwata Nr LIII/667/23

Przeksztalcenie  dziatki  z
10 19-03-2024 osoba fizyczna terenow zielonych na tereny | 560/4
zabudowy
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w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXVI/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26
listopada 2020r. W sprawie
przystapienia do aktualizacji

studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze

Dziatki w czgsci zostata
przeznaczona na cele
budowlane zwiazane z funkcja
mieszkaniowa  jednorodzinna.

Dalsze poszerzanie jest
niezgodne z granica formalng
okreslong uchwata Nr

XXVI/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze zdnia 26 listopada
3.2.2.23, 2020 . zaktualizowanej
Uchwata ~ Nr  LIII/667/23
w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXVI1/307/20 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26
listopada 2020r. w sprawie
przystapienia do aktualizacji

Zmiana zagospodarowama z 693/8

12 18-03-2024 osoba fizyczna uzytku rolnego na budowlana 3.2/3.M4

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania

przestrzennego miasta Orzesze
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Zatacznik Nr 9 do uchwaly Nr LXV1/823/24
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Zalacznik9.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4095/240803-SUIKZP/LXVI_823_24_gran/20240425T000000   PL.ZIPPZP.4095/240803-SUIKZP LXVI_823_24_gran 20240425T000000 2024-04-25T00:00:00 Aktualizacja
„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”   2024-04-25    2024-04-25 Aktualizacja
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Zalacznik9.xml


Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie aktualizacji
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”

Projekt aktualizacji studium sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty XXV1/307/20
Rady Miejskiej Orzesze zdnia 26 listopada 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Orzesze zmieniong uchwata Nr LIII/667/23 w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVI/307/20 Rady
Miejskiej Orzesze z dnia 26 listopada 2020r. w sprawie przystapienia do aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze. Zmiana dotyczy
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”
uchwalonego uchwata Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada 201 1r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze wraz
z p6zniejszymi zmianami.

Zasadnos¢ dokonania zmiany studium wynika z potrzeby posiadania przez miasto aktualnego
dokumentu okres§lajacego polityke przestrzenng Orzesza, shuzacego jako podstawa do
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Aktualizacja studium obejmuje przede wszystkim zmiang polityki przestrzennej gminy
w zakresie kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, wtym: zmiany przebiegu granic
jednostek urbanistycznych; scalenia, utworzenia nowych badz usunigcia terenéow studium; zmiany
przeznaczen, numeracji i symboli terenow studium; zmiany przebiegu granic terendw studium
w wyniku wlaczenia lub wylaczenia dziatek ewidencyjnych o konkretnym przeznaczeniu; zmiany
przebiegu  granic  obszarow  przestrzeni  chronionej, obszarOw  iterendow  zieleni,
niezurbanizowanego obszaru miasta oraz stref urbanizacji wynikajacych ze zmian wprowadzonych
w wyniku realizacji zmian granic przeznaczen; wprowadzenia udokumentowanych zi6z kopalin
oraz aktualizacja bilansu terendéw przeznaczonych do zabudowy celem spelnienia wymagan
znowelizowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt aktualizacji studium zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych wustawie zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Miejskiej Orzesze projekt uchwaly
w sprawie aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze”. Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na zréwnowazony rozwoj miasta poprzez
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego tworzacych lad przestrzenny, a takze
odpowiadajacych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spolecznym oraz umozliwi okreslenie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw w planach miejscowych opracowywanych
w oparciu o ujednolicong forme studium.

1d: 2C1177AA-F09F-43D2-B7AF-0B3C269B2B59. Podpisany Strona 1
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