UCHWALA NR XLII/377/10
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE
z dnia 1 czerwca 2010 1.

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terenu poloZzonego
w Orzeszu oraz dzielnicy Zawisé

Na podstawie art. 18 ust.2 punkt 5 i art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591, z pézniejszymi zmianami); art.14 ust.8, art.20 ust.1, art.29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi zmianami);

po stwierdzeniu zgodnosci Planu z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Orzesze przyjetego Uchwata Nr XLVIII/353/02 Rady Miejskiej Orzesze w dniu 10
pazdziernika 2002 roku,

Rada Miejska Orzesze uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu oraz dzielnicy Zawisc.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§1
Plan obejmuje obszar potozony w Orzeszu oraz dzielnicy Zawi$¢ w rejonie ulic: Waryniskiego, Stara
Szklarnia, Odrodzenia, Zacisze, Mikolowska, Swictojanska oraz Pasieki wraz z ulicami przylegtymi,
ograniczonego od p&lnocy linig lasu oraz torami PKP relacji Jaskowice - Tychy, od wschodu czesciowo droga krajows
nr 81 i linig lasu, od poludnia czesciowo rzeka Gostynka, od zachodu stawami Pasieki i linig lasu — zgodnie
z zatacznikiem graficznym.

§2
Integralng czedcia planu sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1. Zalgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2. Zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3. Zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, zgodnie z przepisami ustaw o finansach publicznych

§3
Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1. Rozdziat 1: Przeznaczenie terendw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki intensywnosci zabudowy.
2. Rozdzial 2: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.
3. Rozdziat 3: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;.
4. Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
5. Rozdziat 5: Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem
6. Rozdziat 6: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
7. Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartoéei nieruchomosci.
8. Rozdziat 8: Przepisy koncowe i przejéciowe.

§4
1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nastepujgce oznaczenia graficzne:
1)granice obszaru objetego planem,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)symbole podane w § 5 okreslajace przeznaczenie terenu,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy,
5)strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
6)granice strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej ,,A”,
T)granice strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”,



8)granice strefy ochrony krajobrazu ,,K”,
9)granice strefy ochrony ekspozycji ,,E”,
10)obiekty o wartodciach zabytkowych,
11)granice terenu goérniczego ,,Laziska 117,
§5
1. W wyodre¢bnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole:
I)MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2)MNe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
3)RM zabudowa zagrodowa,
4)1. MN/U, 2.MN/U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, w tym ustugi handlu,
5)MN/UR zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi, w tym ustugi handlu, rzemiosto, nieuciagzliwa
dziatalnos¢ produkeyjna,
6)UR ustugi, w tym ustugi handlu, rzemiosto, nieuciazliwa dziatalnos$¢ produkeyjna,
T)P/U dziatalno$¢ produkcyjna, sktady, bazy, magazyny, ustugi, w tym ustugi handlu,
8)UTs obstuga transportu i komunikacji, stacja paliw,
9)UR/UTs ustugi, w tym ustugi handlu, rzemiosto, nieuciazliwa dzialalno$¢ produkcyjna, obstuga transportu
i komunikacji, stacja paliw.
10)UKSs ustugi kultu religijnego,
1DHUO ustugi odwiaty,
12)Z/UT zielef, ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku,
13)ZP/U zielen parkowa, ushugi, w tym ustugi handlu,
14)Z zielen,
15)ZC cmentarz, z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;
16)ZP zielen parkowa,
17)ZL lasy,
18)WS/Z tereny obnizen dolinnych, zielen, wody powierzchniowe,
19)R/Z tereny rolnicze, zielen,
20)KDGP droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
2DKDG droga gltowna,
22)KDZ. droga zbiorcza,
23)KDL droga lokalna,
24)KDD droga dojazdowa,
25)KDPJ ciag pieszo - jezdny,
26)KS parking,
27)G infrastruktura techniczna — stacja redukcyjna gazu.

§6
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Orzeszu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu oraz w dzielnicy Zawis¢.
2. Planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu oraz w dzielnicy Zawis¢, ktdrego ustalenia ujete sa w Uchwale.
3. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
4. Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz polskie normy.
5. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czeéci, stanowiace jednostke Planu o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgraniczajacymi,
6. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym opracowaniem,
7. Powierzchni biologicznie czynnej — pojecie tozsame z pojeciem terenu biologicznie czynnego okreslonego w
przepisach prawa budowlanego,
8. Powierzchnia sprzedazy — pojecie rozumiane zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
9. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w wydzielonym liniami rozgraniczajacymi terenie, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania jako dopuszczalne.
10. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale.
11. Wysoko$ci budynkow - oznacza wysokoscé, stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru
budynku, liczona od tzw. ,,poziomu zerowego” do:
a) gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki albo
b) najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja albo



¢) najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych albo

d) najwyzej potozonej czesci gdrnej powierzchni innego przekryciaw zaleznodci od tego, ktory wymiar jest najwigkszy.
12. Drogi wewnetrzne dojazdowe - nalezy przez to rozumiec¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejace lub konieczne do wyznaczenia wewngtrzne drogi dojazdowe niezbedne dla
zapewnienia dojazdow do dziatek i obiektow budowlanych nie majacych bezposredniego dostgpu do drogi
publiczne;j.

13. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granice dla usytuowania
elementéw elewacji budynkow lub ich czesei, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy: balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami. przy czym elementy te nie moga pomnigjszaé tej
odlegtosci o wigeej niz 2m.

14. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717, wraz z pdzniejszymi zmianami).

15. Poziom zerowy - poziom posadzki nad piwnica lub posadzki parteru budynku nie podpiwniczonego.

16. Ucigzliwo$é oddzialywania - nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza,
wod i ziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan dla danego
przeznaczenia terenu.

DZIAL 11
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry i wskaznik ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZniki intensywnosci zabudowy.

§ 32.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem oraz numerem KDZ 01 :

1)Przeznaczenie podstawowe:

a) droga zbiorcza.

2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw wymienionych § 32 ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1)Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13 do 20 m.

2)Minimalny przekroj poprzeczny: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, jednostronny chodnik.

3Mozliwos¢ lokalizaci $ciezki rowerowe;.

4)Parametry techniczne i geometryczne zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi projektowania drog.
5)Mozliwosé realizacji wydzielonych paséw jezdni dla obstugi przylegtych terenéw.

3. Obowiazek spetnienia przepisow okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

§ 34.1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem oraz kolejnymi numerami od KDD 01 do KDD 39:
1)Przeznaczenie podstawowe:

a) droga dojazdowa.

2)Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw wymienionych § 34 ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania:

1)Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 34 szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 12,0m

2)Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 08 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 11,0m

3)Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD 11, KDD 12, KDD 13, KDD 15, KDD 16, KDD 31,
KDD 37 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: § m.

4)Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 32 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od & do 10 m.
5)Dla pozostatych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD szerokos$¢ w liniach

rozgraniczajacych: 10 m.

6)Minimalny przekroj poprzeczny: jedna jezdnia, jednostronny chodnik.

T)Mozliwos¢ lokalizacji $ciezki rowerowej.

8)Parametry techniczne i geometryczne zgodne z obowiazujacymi warunkami technicznymi projektowania drog.

3. Obowigzek spetnienia przepiséw okreslonych w rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6 - stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

Rozdzial 2

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.



. §39
1. W zakresie og6lnym ustala sie:
1)Dla catego obszaru opracowania ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem:
a) sieci i urzadzen zwiazanych z infrastrukturg techniczna, drég /w tym terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD/,
b) terenéw cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC |
¢) teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS |
d) terendéw oznaczonych symbolami 2.MN/U, MN/UR, UR, P/U, UR/UTs, UTs dla ktérych dopuszcza sie
lokalizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢
wymagane - stosownie do przepiséw odrebnych.
2)Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNe, 1. MN/U, 2.MN/U, MN/RM , nakaz ograniczenia
uciazliwosci do granic nieruchomosdcei do ktorej inwestor ma tytul prawny, w szczegdlnodei inwestora dotyczy zakaz
przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na sasiednich nieruchomosciach, zgodnie z przepisami odrgbnymi z tego
zakresu oraz innych uciazliwoséci okreslonych w przepisach odrebnych.
3)Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U, UR nakaz ograniczenia uciagzliwoéci do granic terenu
objetego dana funkcja, w szczegdlnosci inwestora dotyczy zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na
sasiednich terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi z tego zakresu oraz innych uciazliwoéci okre$lonych w przepisach
odrebnych.
4)Zakaz sktadowania surowcéw lub materialdw zawierajacych substancje toksyczne lub latwopalne w ilosci mogacej
stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do srodowiska

§ 40
1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:
1)Dla calego obszaru opracowania:
a) zastosowanie do celdw grzewczych i technologicznych systemdw nieucigzliwych dla otoczenia,
b) obowigzek spehnienia okreslonych w przepisach odrebnych norm i standardéw z zakresu emisji zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza atmosferycznego,
c) nakaz stosowania wylacznie urzadzen i instalacji technologicznych speliajacych obowiazujgce normy
w zakresie oddziatywania na srodowisko.

§ 41
1. W zakresie ochrony wod i gruntéw ustala sie:
1)Dla calego obszaru opracowania:
a) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych wod opadowych, roztopowych i $ciekdw
do gruntu, wéd powierzchniowych i rowow,
b) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
c) materialy uzyte do utwardzania i niwelacji terenow nie moga naleze¢ do okreslonych w przepisach odrebnych
kategorii odpadéw niebezpiecznych; wskazane zagospodarowanie wtorne warstwy humusowej.

§ 42
1. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym:
1)Zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych, stosownie do przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, tj.: na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNe, MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
b) 1.MN/U, 2.MN/U jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,
¢) RM jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;
d) UO jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy;
2)Obowiazek spetnienia okreslonych w przepisach odrebnych wymogdw dotyczacych ochrony przed
promieniowaniem jonizujacym i polami elektromagnetycznymi.

§43
1. W zakresie ochrony zdrowia ludzi:
1)Wszelkie inwestycje nalezy realizowaé¢ w sposob eliminujgcy bariery urbanistyczne i architektoniczne dla oséb
niepemnosprawnych, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 44
1. W zakresie gospodarki odpadami:
1)Prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnic z obowigzujacymi przepisami
z zakresu gospodarki odpadami i ochrony $rodowiska.



2)Obowiazek uzgodnienia sposobu postepowania ze wszystkimi rodzajami odpaddéw, ze szczegdlnym

uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych — stosownie do obowiazujacych przepisoéw z zakresu gospodarki

odpadami i ochrony $rodowiska.

3)Obowiazek wyposazenia terendw zabudowanych w pojemniki na odpady state, a terenéw publicznych w kosze na
$mieci oraz zawarcia odpowiednich umow na ich systematyczne usuwanie.

4)Dla podmiotéw ‘prowadzacych dzialalno$¢é gospodarcza obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno —
prawnego w zakresie gospodarki odpadami.

5)Zakaz skltadowania wszelkiego rodzaju odpadow.

6)Magazynowanie wszelkiego rodzaju odpadéw po spetnieniu wymogdw okreélonych przepisami z zakresu

ochrony $rodowiska.

. § 45

1. Wyznacza sie strefe ochronng w odlegtosci 20 m od granicy lasu, za wyjatkiem:

1)Teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL 01, ZL 07 od ktérych wyznacza sig strefe réwna 15 m.
2)Terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U 06 , dla ktérego wyznacza si¢ strefe rowna 15 m od terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL 03 .

3)Terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN 01 dla ktérego wyznacza si¢ strefg rowna 15 m od

granicy lasu.

2. W wiw strefie obowiazuje zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem dopuszczenia adaptacji istniejacej

zabudowy z mozliwoscig przeprowadzenia remontdw, rozbudowy, przebudowy 1 nadbudowy

§ 46
1. Wyznacza sig nastegpujace strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy:
1)500,0m — dla ujeé wody o charakterze zbiornikéw wodnych, shuzacych jako Zrédio zaopatrzenia sieci
wodociaggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.
2)150,0m — dla zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego, zakladéw przechowujgcych artykuly zywnoéci oraz studzien, Zrédet i strumieni, shuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, z zastrzezeniem pkt. 3,
3)50,0m — dla zabudowan i zakadow oraz studzien, Zrodet, strumieni, wymienionych w pkt. 2, pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50,0 m d0 150,0 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa 1 wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do tej sieci podtgczone — stosownie do przepisow odrebnych.

§ 47
1. Dla obszaru potozonego w granicach terenu gérniczego ,F.aziska II” ustala sig:
1)W stosunku do obiektéw budowlanych lokalizowanych na terenie gérniczym obowiazek spetnienia wymogéw ich
ochrony przed wptywami robét gorniczych, w szczegdlnosci w zakresie posadowienia oraz konstrukcji budynkdéw i
budowli, w tym obowigzek ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow poprzez wykonanie
odpowiednich ekspertyz lub dokumentacji geologiczno — inzynierskich — stosownie do okreslonych w przepisach
odrebnych rodzajow warunkow gruntowych oraz kategorii geotechnicznych obiektéw lub ich poszczegélnych czesci.

§ 48
W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 49
W obszarze objgtym planem nie wystepujg tereny zagrozone wystapieniem powodzi.

§ 50

1. Ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, wartodci krajobrazowe, a takze znaczenie ochronne ochronie
podlegaja:
1)Ustanowiony pomnik przyrody - dab szyputkowy o §rednicy 393 cm,
2)Lasy ochronne.
2. W stosunku do objetego ochrong drzewa /ustanowionego pomnika przyrody/ ustala sie zakaz $cinania,
wykopywania i podpalania, obcinania i oblamywania galezi, umieszczania tablic, napiséw i znakéw nie
zwiazanych z ochrona oraz jakiegokolwiek niszczenia drzew.

3. W lasach ochronnych obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

4,

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury wspotczesne;j.

§51
1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sieg:
1)Strefy ochrony konserwatorskiej:
a) ,,A” —strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej,



b) ,,B” - strefa podredniej ochrony konserwatorskiej,

c) ,OW?” — strefa obserwacji archeologicznej,

d) ,,K” — strefa ochrony krajobrazu kulturowego,

2)Ochrong obiektow:

a) wpisanych do rejestru zabytkdw,

b) o wartoéciach zabytkowych, nie wymienionych w podpunkcie a.

§52
1. Wyznacza sig¢ strefe bezposredniej ochrony konserwatorskiej ,,A”:
2. Strefa ,A” obejmuje zatozenie patacowo - parkowe wraz z otoczeniem - jak na rysunku planu.
3. Dla terendw objetych strefs $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sie:
1)Ochrong patacu wraz z parkiem z X VIII w. /wpis do rejestru zabytkéw nr 726/66 z 15.06.1966 r., KB 912/97/.
2)Ochrong pozostate] historycznej zabudowy
3)Ochrong historycznej zieleni, zatozen krajobrazowych i kompozycji parkowych w tym drzewostanow
o charakterze parkowym.
4)Ochrong przebiegu historycznych drég, placow, ciagow pieszych oraz alei parkowych.
5)Dopuszczenie remontdw, przebudowy i rozbudowy obiektow, stosownie do ustalen rozdziatu 1, za wyjatkiem robot
prowadzacych do obnizenia wartosci historycznych, architektonicznych oraz estetycznych tych obiektow oraz ich
otoczenia.
6)Dopuszczenie przystosowanie istniejacych poddaszy do celow uzytkowych z mozliwoscia ich doswietlenia.
T)Dopuszczenie budowy nowych budynkéw wylacznie na zasadzie wymiany budynkow oraz pod warunkiem
dostosowania formy do zabudowy historycznej i nie powodujacych obnizenia wartosci historycznych,
architektonicznych i estetycznych otoczenia.
8)Wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez stosowanie
materiatow wzglednie identycznych z zastosowanymi pierwotnie, w szczegdlnosei w odniesieniu do cokotow, $cian
zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych oraz elementow dekoracyjnych.
NRekompozycje uktadu parku jesli pozwalaja na to istnigjgce budynki lub planowana budowa Iub rozbudowa
budynkow.
10)Wszelkie prace budowlane wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§53
1. Wyznacza si¢ strefe posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B” :
2. Strefa ,,B” obejmuje teren - jak na rysunku planu.
3. Dla terendw objetych strefg posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B” ustala sig:
1)Ochroneg historycznej zabudowy.
2)Dopuszczenie remontdw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz rozbiorki obiektow a takze budowe
nowych, stosownie do ustalen rozdzialu 1, pod warunkiem dostosowania formy do zabudowy historycznej i nie
powodujacych obnizenia wartogcei historycznych, architektonicznych i estetycznych otoczenia.
3)Ochrong przebiegu historycznych drog, placdéw i ciagdw pieszych.
4)Dopuszezenie przystosowanie istniejacych poddaszy do celow uzytkowych z mozliwoscia ich doswietlenia.
5)Ochroneg historycznej zieleni, zalozen krajobrazowych i kompozycji parkowych w tym drzewostanow
o charakterze parkowym.
6)Rekompozycje uktadu parku jesli pozwalaja na to istniejace budynki lub planowana budowa lub rozbudowa
budynkdw.
T)Wszelkie prace budowlane dotyczacych zabudowy historycznej prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji
zabytkowej stosowanie materiatow wzglednie identycznych z zastosowanymi pierwotnie, w szczegodlnosci
w odniesieniu do cokotéw, Scian zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokryé dachowych oraz elementow
dekoracyjnych.
8)Wszelkie prace budowlane oraz wszelkie prace pielggnacyjne i nasadzenia zieleni, w tym wymiana pierwotnych
gatunkow wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§54
1. Wyznacza sie¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego ,,K* .
2. Dla terenéw objetych strefy ustala sig:
1)Ochrong krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci zatozen zieleni, starodrzewu, obiektow o wartosciach
zabytkowych, historycznych uktadow drog i placow oraz innych elementdw historycznych uktadow urbanistycznych.
2)Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami o wysokosci wigkszej jak 12 m.

§55
1. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,, OW?” - w granicach bezposredniej strefy ochrony
konserwatorskiej ,,A” :
2. Dla terenow objetych strefa obserwacji archeologicznej ,,OW?” ustala sig:
1)Prace ziemne planowane w obrebie strefy ,,OW?* winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi.
2)Obowiazek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw, ustalajacym warunki nadzoru



archeologicznego, wszelkich inwestycji budowlanych, a takze prac ziemnych, w tym melioracyjnych oraz
zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

§ 56
1. Ochronie podlega nastepujacy obiekt wpisany do rejestru zabytkéw : patac z parkiem z XVIII w.
/wpis do rejestru zabytkéw nr 726/66 z 15.06.1966 r., KB 912/97/
2. W stosunku do obiektu wpisanego do rejestru zabytkow istnieje obowiazek uzyskania pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§57
1. Ochronie podlegaja nastepujace obiekty o warto$ciach zabytkowych:
1)Dawny dom parafialny w Zawisci.
2)Krzyz na skrzyzowaniu ul. Pszezynskiej/Reja.
3)Krzyz na ulicy Lakowej 95.
$)Krzyz na ulicy Mikotowskiej 146.
5)Kapliczka stupowa przy ulicy Mikotowskiej 216.
2. W stosunku do obiektow o wartosciach zabytkowych ustala sie obowiazek uzyskania uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dla robdt budowlanych mogacych zmieni¢ bryle, geometri¢ dachu, forme
elewacji 1 detal architektoniczny w stosunku do budynku oraz dla wszelkich prac zwigzanych z obiektami nie bedacymi
budynkami.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 58

1. Wyznacza sie drogi gldwne ruchu przyspieszonego, gldwne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe oraz ciagi

pieszo - jezdne, zgodnie z rozdziatem 1 niniejszej uchwaty.

2. W granicach poszczegélnych terendéw dopuszcza sig zastosowanie dojazdéw /wewnetrznych drog

dojazdowych/, umozliwiajgcych dostep z drogi publicznej do dziatek budowlanych, pod warunkiem, ze szerokosé
dojazdu jest nie mniejsza niz 5,0 m.

3. Obstuga komunikacyjna projektowanych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie z istniejacych

i projektowanych drég lokalnych oraz dojazdowych.

4. W uzasadnionych przypadkach, tj. w przypadkach braku mozliwoéci alternatywnej obstugi, dopuszczenie

obstugi komunikacyjnej przyleglych terenéw z drég zbiorczych oraz z drog gléwnych, w szczegdlnosci mozliwosé
adaptacji istniejacych zjazdéw z drogi zbiorczej oraz z drég gléwnych, stosownie do przepiséw odrgbnych

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U 01 obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej

KDG 02 poprzez wydzielony pas jezdni.

6. Obstuga komunikacyjna terendw przylegtych do drog gfownych ruchu przyspieszonego:

1)Poprzez tzw. lokalny uktad komunikacyjny, tj. drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD 34, KDD 35,
KDD 36, KDD 37, KDD 38, KDD 39, KDL 13, KDL 14, KDL 15, KDL 16, KDZ 01 stosownie do przepisow
odrgbnych i ustalef niniejszej uchwaty.

2)Poprzez wydzielony pas jezdni, jezeli pozwalaja na to warunki terenowe, stosownie do przepisow odrebnych.

3)W uzasadnionych przypadkach, tj.: w przypadku braku mozliwosci obstugi poprzez lokalny uktad

komunikacyjny oraz poprzez wydziclony pas jezdni dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez istniejace

zjazdy bezpodrednio na droge, stosownie do przepisow odrebnych.

4)Zakaz lokalizacji nowych wjazdéw bramowych.

5)Organizacja ruchu na skrzyzowaniu drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP 03 oraz KDL 14 poprzez
pasy wihaczenia i wylaczenia, na zasadzie relacji prawoskre¢tnych bez mozliwoéci przejazdu

poprzecznego.

7. Ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach dziatki:

1)Dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczna 1 ushugi dla ludnosci - minimalnie

| miejsce na 20m2 powierzchni ustugowe;,

2)Dla biur i administracji — minimum 1 miejsce na 20m2 powierzchni uzytkowej

3)Dla gastronomii (bary, kawiarnie) — minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

4)Dla innych obiektow ustugowych — minimum 30 miejsc na 100 uzytkownikow,

5)Dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — minimum 2 miejsca parkingowe,

6)Dla pozostatych — minimum 25-30 mp/1000m2 powierzchni uzytkowe;j.

8. Zagospodarowanie drog, lokalizacja obiektdw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz pasoéw zieleni zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 59



1. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji sieci elektroenergetycznych:

1)Dopuszcza sig utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscig modernizacji lub wymiany urzadzen
oraz lokalizacje nowych stacji transformatorowych, dopuszcza sie budowe nowych sieci, koreltty przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury, stosownie do

szezegdlowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

2)Zasilanie poprzez:

a) istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe, zlokalizowane na obszarze objetym planem,

b) sie¢ napowietrzng lub kablowa niskiego napiecia,

¢) przylacza niskiego napiecia na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

3)Dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
energetycznej, w szczegolnosei linii éredniego napigcia i niskiego napiecia.

§ 60
1. Zasady zaopatrzenia w wodg oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji sieci wodociagowych:
1)Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
2)Mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z wlasnych ujeé wéd.
3)Dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
wodociagowe;j.
: § 61
1. Zasady odprowadzenia $ciekdw i wod deszczowych:
1)Odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie.
2)Dopuszczenie gromadzenia $ciekéw w szczelnych osadnikach bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do
oczyszezalni Sciekow:
a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
b) w przypadku braku mozliwo$ci budowy kanalizacji sanitarnej ze wzgleddw technicznych lub ekonomicznych.
3)Dopuszeza sie mozliwos¢ odprowadzenia $ciekow przemystowych oraz bytowych do indywidualnych oczyszezalni
Sciekow.
4)Odprowadzenie wod deszczowych:
a) do kanalizacji deszczowej,
b) w terenach bez sieci kanalizacji deszczowej — do wod lub do ziemi, w sposob nie powodujacy zmiany stanu wody w
gruncie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5)Dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
kanalizacyjne;j.
§ 62

1. Zasady zaopatrzenia w ciepto:
1)Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet z uwzglednieniem §39.

§ 63

1. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1)Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, po jej rozbudowie.

2)Dopuszezenie budowy, przebudowy, rozbudowy i modernizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
gazowej.

3)Dopuszezenie zasilania w gaz z indywidualnych Zrédet, w szczegdlnosei do czasu budowy sieci gazowe;j.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 64

1. Projektowane do wydzielenia dziatki musza spelia¢ wymogi dla ustalonych w planie funkcji

1 przeznaczenia z uwzglednieniem przepiséw w zakresie gospodarki nieruchomosciami oraz okreslonych w planie zasad
obshigi komunikacyjnej.

2. Nowe granice winny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i przepisami techniczno —
budowlanymi oraz dot. ochrony przeciwpozarowej w stosunku do istniejacej i projektowane]j zabudowy.

3. Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowg i zagospodarowanie zgodnie z
projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem przepisow odregbnych przy zachowaniu stref technicznych od
istniejgcego uzbrojenia terenu.

4. Ustala sig minimalne powierzchnie dzialek:

1)Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — 800 m2

2)Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNe - 1 200 m2



3)Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN/U - 1 000 m2

4)Dla pozostalych terendw — powierzchnia dzialek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb ksztaltowania
zabudowy, parkingowych i zieleni izolacyjne;j.

5. W przypadku podziatu nieruchomosci, dopuszcza sie 30° odchylenie od kata prostego potozenia granic
dziatek w stosunku do osi pasa drogowego.

6. Nie ustala si¢ minimalnej szerokogci frontu dziatki.

Rozdzial 6
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 65

Wszystkie tereny, dla ktérych Plan ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢ zagospodarowane,
urzadzone i uzytkowane tymczasowo w sposédb dotychezasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 7
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
' § 66
1. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci:
1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami i kolejnymi numerami:
MN 01, 05, 06, 07, 08, 10, 13, 14, 16, 17, 18, 20, 24, 25, 26, 28, 31, 32, 35, 36, 37, 39, 40, 41, 44, 45, 46, 48, 49,50, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 63, 64, 65, 66, 69, 71;
MNe 01, 03, 04, 05;
1.MN/U 01, 03, 05, 0s, 07, 08, 10, 11, 12, 16, 17, 19, 21, 22, 26, 29, 30, 32, 34, 40, 41, 44, 47, 50, 51;
2.MN/U 06, 15, 19, 20;
P/U 02, 03;
MN/UR 01, 03, 04, 05, 06, 08;
30 % (stownie: trzydziesci procent),
2)dla pozostatych terendéw: nie ustala si¢
Rozdzial 8
Przepisy koncowe i przejSciowe
§ 67
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen
Urzgdu Miejskiego w Orzeszu oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego.
§ 68
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
§ 69.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
mgr inz. Jan Mach



