Projekt

z dnia 4 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccocceeeeee..

UCHWALA NR........ceceeuenee
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 3 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Orzesze na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1465) oraz art. 4, art. 20 ust.1,
art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. Z 2023r. poz. 725),
art. 4 ust. 1 iart. 13 pkt 2 ustawy zdnia 20lipca 2000r. o oglaszaniu aktéow normatywnych
iniektorych innych aktow prawnych (tj. Dzu.U. z2019r. Poz. 1461), po konsultacjach
z organizacjami pozarzadowymi.

Rada Miejska Orzesze uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Orzesze
na lata 2025-2029, zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.
§ 3. Traci moc uchwata Nr XV1/183/20 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 stycznia 2020 r.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr
inz. Mateusz Szweda
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Zatacznik do uchwaty Nr ......ccoccene.
Zatacznik nRady Miejskiej Orzesze
do uchwaty . . ,
Rady MigjsEi )i giydhia 2024
zdnia .. ..., r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA ORZESZE NA LATA 2025-2029

Jednym z podstawowych zadan wilasnych gminy jest tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. ,,Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Orzesze na lata 2025-2029", zwany dale;j
,programem", zostal opracowany zgodnie z wymogami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Program okresla podstawowe kierunki dziatania Miasta Orzesze zmierzajace do racjonalnego
i efektywnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a jego ogdélnym zatozeniem jest
stworzenie warunkéw do optymalnego wykorzystania istniejgcych zasobéw mieszkaniowych.
Dla opracowania Programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego miasta wedlug stanu
na dzien 30.11.2024 r.

ROZDZIAL 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
Orzesze w poszczegolnych latach 2025-2029.

1. Mieszkaniowy zasob objety programem tworza lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢
Miasta Orzesze.

2. Miasto utrzymuje zasob mieszkaniowy na poziomie umozliwiajagcym zaspokojenie potrzeb
rodzin o niskich dochodach. Z zasobu mieszkaniowego Miasto wydziela cz¢s¢ lokali, ktére
przeznacza si¢ na najem socjalny. W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego dopuszcza
si¢ mozliwos¢ wydzielenia lokali przeznaczonych do wynajecia jako lokale wymagajace
przeprowadzenia remontu na koszt wlasny przysztego najemcy.

3. Mieszkaniowy zas6b Miasta Orzesze moze dodatkowo zwigkszy¢ si¢ o budynki i lokale po
nieodptatnym przejeciu nieruchomosci zabudowanych, zlokalizowanych na terenie gminy od
przedsigbiorstw lub innych instytucji.

Zestawienie wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze — stan ilo§ciowy na dzien

30.11.2024r.
Tabela nr 1
L.p. | Polozenie budynku na Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
terenie Miasta Orzesze ogotem przeznaczonych | przeznaczonych
na najem na najem
socjalny
1 ul. Gliwicka 51 5 3 2
2 ul. Gliwicka 52 9 6 3
3 ul. Gliwicka 56 9 3 6
4 ul. Gliwicka 65 18 18 0
5 ul. Grzegorczyka 1 18 16 2
6 ul. Grzegorczyka 4 2 1 1
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7 ul. Grzegorczyka 5 6 4 2
8 ul. Matejki 1 2 2 0
9 ul. Powstancow 15 5 4 1
10 | ul. Zorska 19 7 6 1
11 ul. Uczniowska 3 8 7 1
12 | ul. Majakowskiego 8 3 3 0
13 | ul. Batorego 1 5 5 0
14 | ul. Dlugosza 40 8 6 2
15 ul. Dlugosza 41 4 4 0
16 | ul. Dlugosza 43 7 2 5
17 | ul. Dlugosza 48 4 2 2
18 | ul. Klonowa 10 4 3 1
19 | ul. Szkolna 75 3 3 0
20 | ul. Cegielniana 14 8 4 4
21 | ul. Zorska 99 3 3 0
22 | ul. Klubowa 34 10 5 5
23 | ul. Wiosny Ludéw 8 1 1 0
24 | ul. Centralna 309 2 2 0
25 | ul. Ulbrycha 1B 20 20 0

Razem: Razem: Razem: Razem:

25 budynkéw 171 lokali 133 lokali 38 lokali

Zestawienie wielkos$ci zasobu mieszkaniowego - budynek wspélnoty mieszkaniowej -

stan iloSciowy na dzien 30.11.2024r.

Tabela nr 1a

L.p. Potozenie budynku na Liczba lokali Liczba lokali Liczba lokali
terenie Miasta Orzesze ogoétem - wlasnos¢ - wlasno$¢ oséb
Miasta Orzesze fizycznych
1. ul. Powstanhcéw 5 6 4 2
Razem: 1 budynek Razem: 6 lokali Razem: 4 lokale Razem: 2 lokale

Powierzchnia uzytkowa mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze

Tabela nr 2

Rodzaj lokali Liczba Powierzchnia
lokali uzytkowa w m?

Lokale przeznaczone na 137 6290,10

najem

Lokale przeznaczone na 38 1075,37

najem socjalny

Ogétem: 175 7365,47
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Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze

Tabela nr 3
Ocena stanu Liczba Liczba lokali Liczba lokali
technicznego* budynkéw przeznaczonych na przeznaczonych na
najem najem socjalny
Bardzo dobry 2 22 0
Dobry 6 56 4
Dostateczny 15 51 30
Zty 3 8 4
Razem: 26 137 38

4. W tabeli nr 3 przez uzyte okreslenia dotyczace oceny stanu technicznego rozumie sig¢:

4.1. stan bardzo dobry — (zuzycie do 15%) budynki niewymagajace remontow, modernizacji,
biezacych napraw i konserwacji;

Do budynkéw w bardzo dobrym stanie technicznym zaliczono budynki: Ulbrycha 1B,
Centralna 309.

4.2. stan dobry — (zuzycie 16-25%) — budynki wymagajace biezacych napraw i konserwacji;
Do budynkéw w dobrym stanie technicznym zaliczono budynki: Batorego 1, Gliwicka 65,
Grzegorczyka 1, Uczniowska 3, Zorska 19, Powstancow 5.

4.3. stan dostateczny — (zuzycie 26-50%) — budynki wymagajace remontow i modernizacji;
Do budynkéw w dostatecznym stanie technicznym zaliczono budynki:

Gliwicka 51, Gliwicka 52, Gliwicka 56, Grzegorczyka 4, Grzegorczyka 5, Matejki 1,
Powstancow 15, Majakowskiego 8, Dtugosza 40, Dlugosza 41, Diugosza 43, Dtugosza 48,
Klonowa 10, Klubowa 34, Szkolna 75.

4.4. stan zty — (zuzycie powyzej 51%) — budynki wytaczone z uzytkowania i ze wzgledu na
bardzo wysokie koszty remontu przeznaczone zostang do wyburzenia lub sprzedazy.

Do budynkéw w ztym stanie technicznym zaliczono budynki: Cegielniana 14, Wiosny
Ludéw 8, Zorska 99.

5. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkéw sa m.in. wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia, warunki
atmosferyczne, sposéb utrzymania i uzytkowania budynku przez najemcéw lokali.

Struktura mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze w zaleznos$ci od roku budowy
Tabela nr 4

Wiek budynkéw Liczba budynkéw Udzial procentowy
do 50 lat 2 7,69%
od 51 do 100 lat 19 73,08%
powyzej 100 lat 5 19,23%

Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze
w poszczego6lnych latach

Tabela nr 5§

Liczba lokali Liczba lokali Liczba Liczba mieszkan | Liczba lokali
Rok przeznaczonych | przeznaczonych na pomieszczen wspomaganych ogotem

na najem najem socjalny tymczasowych
2025 129 31 2 1 163
2026 128 31 2 1 162
2027 127 31 2 1 161
2028 126 31 2 1 160
2029 125 31 2 1 159
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Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze
w poszczego6lnych latach

Tabela nr 6
Stan bardzo dobry Stan dobry Stan dostateczny
Lata Liczba
Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale .
przeznaczone na przeznaczone na przeznaczone przeznaczone na przeznaczone przeznaczone na lOkall
najem najem socjalny na najem najem socjalny na najem najem socjalny Ogélem
2025 22 1 56 6 51 27 163
2026 22 2 57 6 49 26 162
2027 22 2 57 8 48 24 161
2028 22 3 58 8 46 23 160
2029 22 3 59 9 44 22 159

6. W tabeli nr 5 1 6 ogélna liczba lokali w mieszkaniowym zasobie ulegta zmniejszeniu z
uwagi na wylaczenie z uzytkowania budynkéw: Cegielniana 14, Zorska 99, Wiosny Ludéw 8,
ktére ze wzgledu na zty stan techniczny i bardzo wysokie koszty remontu przeznaczone beda
do wyburzenia lub sprzedazy. Uwzgledniona zostata réwniez sprzedaz lokali na rzecz
najemcOw w budynku wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Powstancéw 5 (tabela nr 8).

ROZDZIAL. 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Potrzeby remontowe dla budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Orzesze okreslane sg na podstawie przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu
o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).
Potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali,
zabezpieczenia  przeciwpozarowego budynkéw, a takze dzialah podnoszacych
energooszczednos¢ budynkow, przypisuje si¢ priorytetowy charakter.
2. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu
mieszkaniowego Miasta Orzesze pierwszenstwo bedg miaty:

1) prace remontowe zwigzane z usuwaniem stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu

1 bezpieczenstwa lokatorow.

2) dziatania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkow.
3. Planowane dziatania i prace remontowe odbywaé si¢ bgda na podstawie niniejszego
Programu oraz:

1) analizy potrzeb remontowych wynikajacy z przegladéw technicznych;

2) mozliwych do przeznaczenia na ten cel sSrodkow finansowych.
4. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali wynikajacy ze stanu technicznego
w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Plan remontéw i modernizacji budynkéw na lata 2025-2029

Tabela nr 7
Lata/Lokalizacja 2025 2026 2027 2028 2029
Remont i Biezace Biezace Docieplenie
ul. Gliwicka 51 Biezace utrzymanie | docieplenie dachu zace zace °p
budynku utrzymanie utrzymanie elewacji budynku
ul. Gliwicka 52 Biezace utrzymanie Doc?‘epleme Blezqce. Blezalce. Blezqce.
elewacji budynku utrzymanie utrzymanie utrzymanie
4
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.. .. . Remont klatki Remont elewacji Biezace Biezace
ul. Gliwicka 56 Biezace utrzymanie . . .
schodowej budynku utrzymanie utrzymanie
ul. Gliwicka 65 Biezace utrzymanie Blezqce. Blezqce. Blezalce. Blezqce.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
ul. Grzegorczyka 1 Biezace utrzymanie Bleche. BICZQCC. BICZE}CC. BICZQCC.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
ul. Grzegorczyka 4 Biezace utrzymanie Blezqce. Blezqce. Blezalce. Remont elewacji
utrzymanie utrzymanie utrzymanie budynku
Modernizacja Remont i
1 docieplenie dachu Biezace Biezace Biezace
ul. Grzegorczyka 5 przewodéw . . .
. budynku, remont utrzymanie utrzymanie utrzymanie
wentylacyjnych PR
strop6w piwnic
Remont i
_ docieplenie dachu Biezace Docieplenie Biezace Biezace
ul. Matejki 1 . . .. . .
budynku, wymiana utrzymanie elewacji budynku utrzymanie utrzymanie
kotla c.o.
. . . . Docieplenie Biezace Biezace Remont systgmu
ul. Powstancéw 15 Biezace utrzymanie .. . . ogrzewania
elewacji budynku utrzymanie utrzymanie
budynku
. MOdele%CJa Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Zorska 19 przewodow . . . .
. utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
wentylacyjnych
. .. . Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Uczniowska 3 Biezace utrzymanie . . . .
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Remont i
ul. Majakowskicgo 8 docieplenie daf:hu Blezqce. Blezqce. Blezalce. Doc?‘epleme
budynku, wymiana utrzymanie utrzymanie utrzymanie elewacji budynku
kotla c.o.
ul. Batorego 1 Biezace utrzymanie Blezqce. Blezqce. Blezalce. Blezqce.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
ul. Dhugosza 40 Biezace utrzymanie Remont klaFkl Remont elewacji Blezalce. Blezqce.
schodowej budynku utrzymanie utrzymanie
. .. Docieplenie ..
ul. Dlugosza 41 Biezace utrzymanie Blezqce. Blezqce. elewacji Blezqce.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie
budynku
. .. .. Remont ..
ul. Diugosza 43 ks | uesmme | weymanie clewacii sy mani
Y Y Y budynku Y
. .. Docieplenie ..
ul. Dlugosza 48 Biezace utrzymanie BICZQCC. BICZQCC. elewacji BICZQCC.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie
budynku
Remont i Docieplenie Biezace Biezace
ul. Klonowa 10 Biezace utrzymanie | docieplenie dachu P ace ace
elewacji budynku utrzymanie utrzymanie
budynku
ul. Szkolna 75 Wymiana kotta c.o. BICZQCC. BICZQCC. BICZE}CC. BICZQCC.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
- Budynek wytaczony Rozbidrka/ Rozbidrka/ Rozbiérka/ Rozbiérka/
ul. Cegielniana 14 . . . . . .
z uzytkowania sprzedaz sprzedaz sprzedaz sprzedaz
. Budynek wylaczony Rozbidrka/ Rozbidrka/ Rozbidrka/ Rozbidrka/
ul. Zorska 99 . . . . . .
z uzytkowania sprzedaz sprzedaz sprzedaz sprzedaz
. . Biezace Biezace Domeple.r.ne Remont klatki
ul. Klubowa 34 Biezace utrzymanie . . elewacji .
utrzymanie utrzymanie schodowej
budynku
ul. Wiosny Ludéw 8 Budyn_ek wquc.zony Rozblorlfa/ Rozblorlfa/ Rozblork_a/ Rozblorlfa/
z uzytkowania sprzedaz sprzedaz sprzedaz sprzedaz
ul. Centralna 309 Biezace utrzymanie Blezqce. Blezqce. Blezalce. Blezqce.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
ul. Ulbrycha 1B Biezace utrzymanie Bleche. BICZQCC. BICZE}CC. BICZQCC.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
ul. Powstancéw 5 Biezace utrzymanie BICZQCC. BICZQCC. BICZE}CC. BICZQCC.
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
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ROZDZIAL 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W okresie obowigzywania Programu dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali
przeznaczonych na najem mieszkalny przy ul. Powstancéw 5, wchodzacych w skiad

istniejacej wspolnoty mieszkaniowej.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Tabela nr 8
Planowana sprzedaz lokali 2025 2026 2027 2028 2029
| gminnych z budynku przy ul.
‘ Powstancéw 5 w kolejnych latach. 0 1 1 1 1

2. W pozostalych budynkach, w latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze, gdyz
przeznaczone s3 one do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym potrzeb
mieszkaniowych o0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu i najmu lokalu
socjalnego.

ROZDZIAL. 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Kierunek polityki czynszowej w gminie powinien zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu, aby zmniejszy¢ doptaty z budzetu Miasta Orzesze do utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

2. Zasady polityki czynszowej zasobow mieszkaniowych jednostki samorzagdowej uchwala
rada miejska, natomiast organ wykonawczy tej jednostki ustala stawke bazowa czynszu.
Stawka bazowa czynszu ustalona jest dla powierzchni uzytkowej mieszkania. Stawka czynszu
za lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie nie moze przekracza¢ polowy stawki
bazowej czynszu.

3. Miesieczny czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustalany jest na
podstawie stawki bazowe] czynszu, z zastosowaniem czynnikOw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a tym samym podwyzszajacych lub obnizajacych
stawke bazowg czynszu.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki rdéznicujace stawke bazowa czynszu dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze, z wylaczeniem najmu
socjalnego lokali.

4.1. Potozenie budynku:

a) lokal usytuowany poza srédmiesciem* — obnizenie czynszu o 5%

b) lokal usytuowany w srédmiesciu* — podwyzszenie czynszu 0 5%

¢) lokal usytuowany w budynku jedno lub dwurodzinnym — podwyzszenie czynszu o 5%

4.2. Potozenie lokalu w budynku:

a) lokal usytuowany na parterze budynku — obnizenie czynszu o 5%

b) lokal usytuowany na poddaszu uzytkowym budynku — obnizZenie czynszu o 7%

4.3. Wyposazenie budynku i lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne oraz ich stanu:

a) brak fazienki w lokalu — obnizeni czynszu o 5%,

b) brak WC w lokalu — obnizenie czynszu o 5%,

c¢) lokal wyposazony w instalacje gazowg — podwyzszenie czynszu o 5%,

d) lokal w budynku z centralnym ogrzewaniem innym niz w¢glowe — podwyzszenie czynszu
0 5%,
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e) lokal w budynku z centralnym ogrzewaniem weglowym — podwyzszenie czynszu o 50%
4.4. stan ogblny techniczny budynku:

a) lokal w budynku w zlym stanie technicznym — obnizka czynszu o 5%.

b) lokal w budynku w bardzo dobrym stanie technicznym — podwyzszenie czynszu o 20%

¢) lokal w budynku po termomodernizacji — podwyzszenie czynszu o 5%

*$rédmiescie — lokale mieszkalne w budynkach zlokalizowanych na ulicach: Matejki,
Powstancéw, Gliwickiej, Grzegorczyka, Ulbrycha, Zorskiej (do nr. 57).

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podnies¢ stawke czynszu, jesli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.
6. Przed zmiang umowy najmu w zakresie wysokosci czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstawania czynnikéw przedstawionych w pkt. 5.
7. Najemca jest zobowigzany uiSci¢ czynsz wraz z oplatami zwigzanymi z eksploatacja
mieszkania miesi¢cznie z géry, w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca, za ktory
przypada naleznosc¢.
8. Najemcy mogg ubiega¢ si¢ o obnizenie czynszu. Warunkiem obniZenia czynszu jest
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego nie przekracza:

1) 35 m2 -dla 1 osoby,

2) 40 m2 - dla 2 oséb,

3) 45 m2 - dla 3 oséb,

4) 55 m2 - dla4 oséb,

5) 65 m2 -dla5 oséb,

6) 70 m2 - dla 6 os6b, w razie zamieszkiwania w lokalu wigkszej liczby osob, dla kazde;j

kolejnej osoby zwieksza si¢ powierzchni¢ uzytkowa tego lokalu o 5 m2.

9. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory speini kryteria dochodowe
uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu, ustalone w drodze zarzadzenia Burmistrza
Miasta Orzesze.

ROZDZIAL 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Orzesze w kolejnych latach 2025-2029.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie niezbednych czynnos$ci
zmierzajagcych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, jak réwniez do
uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.
2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu zarzadza Zaktad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Orzeszu.
3. Przy wykonywaniu zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastepujace
zasady:
1) sprawowanie nadzoru nad prawidlowa eksploatacjg i utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkoéw 1 lokali,
2) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego,
3) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.
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4. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Miasta Orzesze.

5. W zarzadzanych zasobach jest jedna wspdlnota mieszkaniowa. Wspdlnota mieszkaniowa
wptaca Srodki finansowe na fundusz remontowy i podejmuje dzialania zmierzajace do
poprawy stanu technicznego budynku. Miasto Orzesze bedzie partycypowaé zgodnie z
posiadanym udzialem w remontach, w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnoty.
Zarzadzanie lokalami i budynkami odbywa si¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Zarzadzanie w budynku wspdélnoty mieszkaniowej odbywa si¢ na
podstawie przepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, przepiséw
Kodeksu cywilnego oraz innych aktéw normatywnych.

) ROZDZIAL 6.
Zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025,2026, 2027, 2028 1 2029
beda:
1) wplywy z czynsz6w najmu i najmu socjalnego,
2) dotacje z budzetu Miasta Orzesze,
3) zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlna,
4) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem socjalny,
5) s$rodki pozyskane w ramach programéw rzadowych wsparcia budownictwa
mieszkaniowego,
6) srodki z Funduszy Unii Europejskie;j,
7) $rodki z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
8) $rodki w ramach premii przyznawanych przez Banku Gospodarstwa Krajowego ze
srodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontow.
9) inne Zrdédia finansowania przewidziane obowigzujacymi przepisami prawa wyzej nie
wymienione.
2. Gléwny ci¢zar kosztéw remontéw bedzie finansowany z budzetu Miasta. Znacznym
problemem sg zaleglosci najemcéw w optatach z tytutu najmu 1 najmu socjalnego lokali. Na
wzrost zadluzenia wplywaja takie czynniki jak: zmniejszenie dochodéw gospodarstw
domowych lub ich calkowita utrata, wzrastajace koszty mediéw (woda, kanalizacja, energia
elektryczna, wyw6z odpadéw komunalnych).
3. Miasto ze swojej strony deklaruje pomoc na rzecz najemcOow poprzez:
1) mozliwo$¢ przeniesienia najemcéw do lokali o mniejszej powierzchni uzytkowej lub
do lokali o obnizonym standardzie na zasadzie porozumienia stron,
2) mozliwos$¢ ubiegania si¢ o dodatki mieszkaniowe oraz dodatki energetyczne,
3) mozliwos¢ w uzasadnionych przypadkach roztozenia zaleglo$ci czynszowych na raty.

ROZDZIAL. 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Orzesze, koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna, ktorej
Miasto Orzesze jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1. Tabela nr 9 przedstawia prognozowane koszty biezacej eksploatacji, remontéw,
modernizacji lokali i budynkéw oraz koszty zarzgdu nieruchomoscig wspolng. Podane kwoty
wydatkow sa wartosciami szacunkowymi, opartymi o przewidywany wskaznik inflacji oraz
wzrastajgce ceny ustug budowlanych i moga ulec zmianie.
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2. Szczegétowy plan rzeczowo-finansowy gminnego zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacy konieczne koszty biezacej eksploatacji i koszty remontéw lokali 1 budynkéw,
jest opracowany na kazdy rok budzetowy i jest sktadnikiem uchwaty budzetowej danego

roku.
Tabela nr 9

L.aczna Rodzaj i kwota poszczegolnych kosztow (w zb)
Lata | kwota

kosztéw | Biezaca Remonty | Modernizacja | Zarzad Inwestycje

(w zb) eksploatacja nieruchomoscia

wspolng
2025 | 2270500 1 960 000 300 000 0 10 500 0
2026 | 2409 100 2 058 000 340 000 0 11 100 0
2027 | 2552700 2 161 000 380 000 0 11700 0
2028 | 2721 300 2 269 000 440 000 0 12 300 0
2029 | 2 874 900 2 382 000 480 000 0 12 900 0
ROZDZIAL. 8.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Orzesze.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasto Orzesze okresla si¢ nastgpujace zasady:
1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Miasta Orzesze,
2) racjonalne gospodarowanie Srodkami z budzetu Miasta Orzesze przeznaczonymi na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta,
3) poprawa warunkéw mieszkaniowych i standardu lokali,
2. W ramach niniejszego programu przewiduje si¢ remonty kapitalne catych budynkéw oraz
poszczegblnych lokali, co moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatoréw do
lokali zamiennych na czas trwania remontéw. W celu utatwienia remontéw budynkéw
mieszkalnych Miasto Orzesze przeznaczy do wynajecia jako lokale zamienne czg$¢
opréznianych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.
3. Przyjmuje si¢ nastepujgce warianty postgpowania w zakresie zamiany lokali w zwigzku
z remontem i przebudowa lokali i budynkéw, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga:
1) Miasto zabezpiecza lokal zamienny na czas remontu koniecznego. Po zakonczeniu
remontu lub przebudowy udostgpnia si¢ naprawiony lokal w ramach istniejacego
stosunku prawnego, naliczajagc czynsz z uwzglednieniem nowych parametréw lokalu
albo,
2) Miasto zabezpiecza lokal zamienny na czas nieoznaczony i wypowiada stosunek najmu
dotychczas uzytkowanego lokalu.
4. Zmniejszenie liczby dluznikéw poprzez podejmowanie czynnosci majgcych na celu
skuteczna windykacje nalezno$ci czynszowych.
5. Realizacja prawomocnych orzeczen sagdowych o eksmisji z lokali nienalezacych do
publicznego zasobu mieszkaniowego wigzaca si¢ z konieczno$cig zabezpieczenia lokali
socjalnych z zasobu miasta bgdzie nastgpowata sukcesywnie wedtug posiadanych zasobow
mieszkalnych.
6. W latach 2025-2029 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy mieszkan jedynie w budynku
istniejgcej wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Powstancéw 5 w Orzeszu.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Orzesze na lata 2025-2029".

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia "Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Orzesze na lata 2025-2029" jest realizacjg obowigzku, ktory naktada art. 21 ust.1 pkt 1 i
ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. Z 2023r. poz. 725).

Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwalg nr XVI/183/20 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia 30 stycznia 2020 r. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Orzesze, na lata 2020-2024 przestanie obowigzywaé¢ z koncem 2024 roku, opracowano
nowy program obejmujgcy lata 2025 — 2029.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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